ZMLUVA O NAJME BYTU
¢.40004-2025/4B

Prenajimatel’

Obec Tomasov

sidlo: 1. maja 5, 900 44 Tomasov
zastupena: starosta obce

ICO: 00305120

Bankové spojenie:

IBAN:

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca:

Meno a priezvisko: Ibolya Bothova

datum narodenia:

bytom: Nova 227/1A, 900 44 TomaSov

(dalej len ,nadjomca“)

Dalsi uzivatel bytu:
Meno a priezvisko: Martin Kazimir

datum narodenia:

Prenajimatel a najomca, dalej uvedeni ako "zmluvné strany", su spdOsobili na pravne
ukony v plnom rozsahu a uzatvaraju najomnu zmluvu nasledovného znenia:

.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytovy dom so supisnym Cislom 1135
na ulici Nova 227/1A v obci TomasSov, ktory je evidovany na LV &. 2258, vedenom na
Okresnom urade Senec, katastralnym odbor okres Senec, obec: Tomasov, k.u. Tomasov
(dalej len “dom”).

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do do¢asného uzivania byt €. 4 na 1. poschodi v 4
bytovej jednotke. Predmetny byt pozostava z jednej (1) bytovej jednotky, ktoru tvoria 2 izby,
kuchyna s obyvackou, predsien, hala, kupelfia a samostatné WC. Podlahova plocha bytu
spolu je: 67,11 m2 (dalej len ,byt*).

3. Spolo¢né zariadenia domu, spolo¢né Casti domu a prislusenstvo:

Spoloénymi zariadeniami domu su zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie,
najma: chodby, schodiSte, pripojka kablovej televizie, vodovodné pripojky, kanalizacné
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pripojky, elektrické pripojky, plynové pripojky, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo
domu a sluzia vyluéne tomuto domu.
Spolo¢nymi ¢astami bytového domu su najma zaklady domu, strecha, obvodové mury,
prieCelia, vchody, schodiska, chodby, haly, zavetria, vodorovné nosné a izolacné
konStrukcie, zvislé nosné konstrukcie. Spolo¢nymi ¢astami domu s prislusenstvom domu,
ktoré nie su stavebnou sucastou domu su stavby a trvalé porasty, ktoré sa nachadzaju na
prilahlych pozemkoch, a to najma oplotenie a pristre3ok.
. Prenajimatel prenechava byt najomcovi vyluéne za ucelom byvania, s ktorym je spojené aj
uzivanie spoloénych €asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu a pozemku.
. Najomca vyhlasuje, Zze sa so stavom bytu, jeho prisluSenstvom a spoloénymi priestormi
oboznamil pred podpisom tejto zmluvy v pritomnosti zastupcu prenajimatela. Sucastou
bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické,
televizne bytové pripojky, okrem tych, ktoré su urené na spolo¢né uZzivanie. Byt je
vybaveny zariadovacimi prvkami. V predsieni, kupelni a v kuchyni je keramicka podlaha,
v izbach a v obyvacke je laminatova podlaha, na balkdne je exteriérova keramicka dlazba.
Kupelna je vybavena umyvadlom a vanou, batériami na umyvadle. O prevzati najomného
bytu je vyhotoveny protokol, ktory tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy.

.
Doba a ucel najmu

. Zmluva o najme bytu sa uzatvara na dobu urcitu na 3 roky, od 01.07.2025 do 03.04.2028,
v sulade s podmienkami obce Tomasov, upravenymi vo véeobecne zavaznom nariadeni
obce Tomasov €. 3/2025 o podmienkach pridefovania najomnych bytov.

. Po uplynuti doby najmu ma najomca pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu
za predpokladu, Zze najomca a osoby s nim Zijuce v byte dodrziavali vSetky povinnosti
vyplyvajuce z najomnej zmluvy, ubytovacieho poriadku a v8eobecne zavaznych pravnych
predpisov, najma riadne a vC€as uhradzali najomné a preddavky za plnenia poskytované s
uzivanim bytu, neposkodzovali najomny byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory v
dome, nenaruSovali pokojné byvanie ostatnych najomcov, neumoznovali byvanie v byte
tretim osobam, nevyuzivali byt na iné ucely ako na byvanie.

. Ugelom najmu je byvanie ndjomcu bez moznosti dalSieho prenechania predmetu namu
do podngjmu tretej osobe. Tretim osobam je povolené prenocovat v bytovej jednotke
najomcu vyluéne na zaklade suhlasu Obecného uradu.

lll.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Ngjomca sa zavazuje platit' prenajimatefovi riadne a v€as najomné za byt a preddavky za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.

. Najomné za byt je stanovené vo vySke 205,00 EUR/mesiac a je urené v zmysle opatreni
MF SR ¢€.01/R/2008, ¢.02/R/2008 a ¢. 01/R/2011. Prispevok do fondu prevadzky, udrzby
a oprav je uréeny vo vySke 38,93 EUR/mesiac. Celkové najomné za kalendarny mesiac
predstavuje spolu 243, 93 EUR.

. Najomné za byt a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu ndjomca uhradza do
25. dia prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné plati, a to osobitne:

» Najomné za byt vo vySke 205,00 € na uCet vedeny v Prima Banka, a.s. bankovym

2



prevodom — zriadenim trvalého prikazu, na nasledovny ucet obce:
SK65 5600 0000 0018 0190 7002

» Prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vySke 38,93 € na ucet vedeny v
Prima Banka, a.s. bankovym prevodom — zriadenim trvalého prikazu, na nasledovny ucet
obce:

SK33 5600 0000 0018 0190 6026
Pri platbe prevodom je potrebné uviest variabilny symbol: €islo zmluvy: 40004.

4. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujuce pre vypocet najomného a preddavkov, prenajimatel
ma pravo jednostranne zmenit ich vySku.  Prenajimatel sa zavazuje, Ze oznami najomcovi
zmenu vySky najomného a preddavkov pisomne, najneskor 30 dni pred ich splatnostou.

5. Vysku najomného a vySku preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch uvedenych v bode
4. od prvého dha kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

6. Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo
vySke ustanovenej pravnym predpisom.

7. V pripade, Ze najomca/ spoloény najomca/ neuhradi ndjomné a za sluzby poskytované s
uzivanim bytu za obdobie viac ako 6 kalendarnych mesiacov po sebe, tato najomna zmluva
straca platnost prvym diom nasledujuceho mesiaca po nezaplateni uhrady vo vySke 6
mesacného najomného. Zaroven sa najomca zavazuje, Ze v takomto pripade byt do 3 dni
od neplatnosti najomnej zmluvy uvolni a odovzda prenajimatelovi. Tymto prehlasuje, ze v
doésledku uvedeného nebude pozadovat poskytnutie nahradného bytu, resp. ubytovania.
Taktiez berie najomca na vedomie, Ze v pripade, Zze sa z bytu v uvedenej lehote
nevystahuje a tento neodovzda, prenajimatel prikroCi k exekucii vypratanim bytu.

8. Najomca je povinny vzmysle v8eobecne zavdzného nariadenia obce TomasSov o
poplatkoch za komunalne odpady a drobné stavebné odpady na uzemi obce Tomasov
platnom zneni, uhradzat miestny poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady.

9. Preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyuctuje najomcovi podfa
skuto€nych nakladov v termine do 31. maja za predchadzajuci rok.

a) Podla vysledkov vyuctovania:
b) preplatok prenajimatel vrati najomcovi do 30 dni odo dna doru€enia vyuctovania,
¢) nedoplatok najomca zaplati prenajimatelovi do 30 dni odo dria dorugenia vyuctovania.

Iv.
Finan€éna zabezpeka

1. Najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi finanént zabezpeku za byt vo vyske
1 230,00 EUR, slovom: tisic dvestotridsat’ eur (vypoCet zabezpeky: 205,00EUR /vySka
najomného za byt/ x 6 /po€et mesiacov/1230,00EUR). Financna zabezpeka je uréena v
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zmysle ¢l. 9 v8eobecne zavazného nariadenia o ngjomnych bytoch €. 3/2025a nesmie
presiahnut vysku 6-mesacného najomného. Finanénu zabezpeku za najomny byt vedie
prenajimatel na osobitnom uéte v banke.

Finanénu zabezpeku za byt uhradi ngjomca na zaklade zddvodnenej Ziadosti
v nasledovnych splatkach:

e sumu vo vysSke 1230,00 € na ucet vedeny v Prima Banka, a.s. bankovym prevodom

SK81 5600 0000 0018 0190 3028, v termine do 15.07.2025

. Ak najomca pocas trvania najomného vztahu neuhradi najomné alebo prispevok do fondu
udrzby v lehote stanovenej v zmluve o najme bytu, najomca berie na vedomie, Ze
prenajimatel ma pravo pouzit prostriedky finanénej zabezpeky na Uhradu predmetnych
pohladavok voci najomcovi a ich prislusenstva.

. Ak najomca pocas trvania najomného vztahu zapri€ini podkodenie najomného bytu a
zariadenia bytu a neuhradi spésobenu skodu, prenajimatel je opravneny pouzit prostriedky
finan€nej zabezpeky na uhradu nakladov na odstranenie vzniknutej Skody.

. Najomca sa zavazuje doplnit financnu zabezpeku do vysky, uréenej v €l. |. ods. 4 tejto
zmluvy, a to do 15 pracovnych dni od doruéenia vyzvy prenajimatela na doplinenie finanéne;j
zabezpeky.

. Po definitivnom ukoncéeni najomného vztahu a odovzdani najomného bytu, prenajimatel
vrati ngjomcovi celu vySku uhradenej finanénej zabezpeky prevodom na ucet urceny
najomcom, a to do 15 pracovnych dni, ak tento bude mat splnené voci prenajimatelovi
vSetky zavazky, suvisiace s uzivanim najomného bytu (najomné, zalohy za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, prispevok do fondu) a uhradené v3etky naklady suvisiace s
pripadnym poskodenim bytu a jeho zariadenia. V opanom pripade prenajimatel pouZije
finanénu zabezpeku prvotne na uhradu zavazkov najomcu, vzniknutych v sudvislosti s
uzivanim najomného bytu, a najomcovi vrati zostatok nevyuzitej finanénej zabezpeky, a to
do 15 pracovnych dni.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
Toto ustanovenie plati, ak ide o novy najom bytu, bez predchadzajuceho uzivania predmetu
najmu zo strany najomcu.

. Prenajimatel je povinny zabezpecit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu pocCas celej doby trvania najmu.

. Prenajimatel, resp. osoby nim poverené, ako aj zastupcovia prisluSného ministerstva, maju
pravo vykonavat za ucasti najomcu kontrolu technického stavu bytu a dodrziavanie
zmluvnych podmienok najmu.

. Prenajimatel je opravneny vykonavat na vlastné naklady stavebné upravy bytu a iné
podstatné zmeny v byte iba so suhlasom najomcu. Tento suhlas mozno odopriet len z
vaznych dbévodov. Ak prenajimatel vykonava také Upravy na prikaz prislusného organu
Statnej spravy, je ngjomca povinny ich vykonanie umoznit; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Prenajimatel nezodpoveda za majetok ngjomcu a majetok osoby Zijucej v domacnosti
najomcu v byte, ani za Skody spdsobené na tomto majetku bez zavinenia prenajimatela.

. Najomca je povinny uzivat byt v sulade s touto zmluvou a hygienickymi, bezpe¢nostnymi
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protipoziarnymi a ostatnymi suvisiacim vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

7. Najomca je povinny uhradzat' v prenajatom byte drobné opravy spojenymi s uZivanim bytu,
prisluSenstva bytu, zariadenia a vybavenia a naklady suvisiace s beznou udrzbou v zmysle
§ 687 ods. 2 Obcianskeho zakonnika. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s
beznou udrzbou bytu upravuje nariadenie vlady &. 87/1995 Z.z., § 5 a § 6 a priloha k tomuto
nariadeniu.

8. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby bytu,
zariadenia bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajiucom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat od najomcu nahradu.

9. Najomca je zodpovedny za vSetky Skody v byte, jeho vybaveni a v spoloénych priestoroch,
ktoré spdsobil svojou ¢innostou, alebo ¢innostou osdb, ktoré Ziju s najomcom v spoloCnej
domacnosti, alebo o0séb, ktoré sa so suhlasom ngjomcu poc€as dfia zdrzZiavaju v byte.
Ndjomca je povinny bezodkladne oznamit tieto Skody pisomne, na elektronickej
adrese: tomasov@tomasov.sk alebo adrese: Obecny urad, 1. Maja 5, 900 44 TomaSov a
odstranit’ ich na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, prenajimatefl ma pravo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni najomcu Skody odstranit na vlastné naklady
sam a pozadovat od najomcu nahradu vynaloZenych prostriedkov.

10. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo

v bytovom dome sam alebo ti, ktori s nimi byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatefl

pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit

a pozadovat od najomcu nahradu.

11. Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
vykonania tych oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie; inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

12. Najomca bytu a osoby, Zijuce s najomcom v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu

13. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav.

14. Najomca je povinny uhradit vSetky naklady spojené so stratou kl'ucov.

15. Najomca je povinny zachovat povodny stav a vybavenie bytu: byt je uzivaniaschopny
a vSetky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte su funkéné, byt je nanovo
vymalovany, podlahy su nepoSkodené.

16. Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy, ani inu podstatnd zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

17. Najomca nesmie uskutoCnit akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie dalSich o0s6b do bytu a podobne) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

18. Ndjomca sa zavazuje dodrziavat zakaz fajéenia v byte a v spoloénych
priestoroch. Dodrziavanie tejto povinnosti sa vztahuje aj na osoby zijuce v domacnosti
najomcu.

19. Najomca je povinny umoznit' prenajimatelovi a osobam, poverenym prenajimatelom,
ako aj zastupcom prislusného ministerstva, vstup do bytu, s ciefom skontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok najmu.

20. Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ su povinné dodrziavat Domovy poriadok.

21. Prenajimatel nezabezpecuje poistenie majetku najomcu.

22. Najomca berie na vedomie, Ze ngjomny byt alebo jeho €ast nie je opravneny prenechat
do podnajmu tretej osobe.



mailto:tomasov@tomasov.sk

VL.
Skonéenie najmu

. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu alebo pisomnou
vypovedou.

. Ak bol najom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto ¢asu.

. Najomca mdze vypovedat ngjom bytu bez udania dévodu.

. Prenajimatel méze vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obéianskeho zakonnika.

. Ak bola dana pisomna vypoved, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.

. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved.

. Ndjomca sa zavazuje ku dnu skoncenia najmu byt vypratat a odovzdat prenajimatelovi
spolu zo zariadenim v stave, v akom ho prevzal (hygienicky vybieleny), s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimateflovi vSetky naklady
spojené s uvedenim bytu do pbévodného stavu. O odovzdani bytu prenajimatelovi sa
vyhotovi protokol, v ktorom sa uvedie stav bytu a jeho vybavenia, stav meradiel elektriny,
teplej, studenej vody a tepla.

. Prenajimatel po skonéeni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné Upravy a
iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotou toho, o €o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel od najomcu nebude poZadovat uvedenie bytu do pdvodného stavu. Po
skonceni najmu, uplynutim dojednanej doby najmu nema pravo na bytovu nahradu
(nahradny byt, nahradné ubytovanie).

VILI.
Zavere€né ustanovenia
. Tato zmluva o najme bytu bola schvalena uznesenim obecného zastupitel'stva €. 30/2025
zo dna 17.06.2025 a nadobuda platnost dfiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav.
. Akékolvek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat' len formou pisomného
dodatku k zmluve.
. Tato zmluva sa riadi zakonom €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani, ktorym sa urCuju pravidla poskytovania prispevkov na vystavbu najomnych bytov
a ktorym sa vymedzuje socialne byvanie. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade
najomnej zmluvy a nie su upravené cit. zdkonom, sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.
. Zmluva o najme je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pricom kazda zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie.
. Najomca sa zavazuje, ze bude platit dohodnuty najom a preddavky za sluzby poskytované
s uzivanim bytu riadne a v€as. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su osoby sp6sobilé na pravne
ukony v plnom rozsahu, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu
Ziadne namietky, €o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.
. V pripade, Ze sa najomca rozhodne ukonéit najomnu zmluvu a odstahovat sa, nema narok
na vratenie pomernej Casti uz zaplateného najmu a inych finanénych uhrad, ktoré uhradil
prenajimatelovi za mesiac, kedy sa najomny vztah skonil.
. Najomca ako dotknutd osoba v zmysle ustanoveni zakona €. 18/2018 Z.z. o ochrane
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osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov tymto udeluje suhlas s
poskytnutim svojich osobnych udajov. Tieto osobné udaje bude prenajimatel pouzivat v
rozsahu potrebnom pri vedeni agendy suvisiacej so spravou najomného bytu.

. Osobné udaje dotknutych os6b sa spracuvaju v stlade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spracuvani osobnych udajov a o vofnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢&. 18/2018 Z.
z. 0 ochrane osobnych udajov a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

V Tomasove dia 25.06.2025 V TomasSove dia 25.06.2025

Prenajimatel: ..........cccooiiiiien NAJOMCA: ...



