NAJOMNA ZMLUVA  &62016-23BJ

uzatvorend podla § 43 a 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika

I.
PREAMBULA

1. V zmysle zmluvy o budicej kupnej zmluve, uzatvorenej medzi budicim kupujicim, t.j. Obec
TomasSov so sidlom 1. maja 5, Tomasov a budicim predavajicim: Innovia, s.r.o., Na hlinach 12,
917 01 Trnava, zapisanej v obchodnom registri OS Trnava, oddiel sro vlozka ¢. 19700/T, sa buduci
predavajuci zaviazal v Zmluve o uzatvoreni budicej kipnej zmluvy zo dia 26. 2. 2014 uzavriet' kiipnu
zmluvu s buducim kupujicim a previest’ do vlastnictva budiceho kupujiceho Novostavbu bytového
domu v Tomésove s 23 bytovymi jednotkami a technicku infrastruktaru.

2. Podl'a pisomného suhlasu obchodnej spolo¢nosti Innovia, s.r.o. zo dna 18.4.2016 ide o bytovy dom,
nachadzajuci sa v katastralnom uzemi TomaSov, okres Senec, vedeny na LV ¢. 2258 Okresného uradu,
odbor katastra v Senci, so stpisnym ¢islom 1135 na parcele ¢. 326/15, ktorého vlastnikom je buduci
predavajuci.

3. Budutci predavajuci, zastipeny konatel'om Ing.Mgr. Martinom Krchiavym, vydal diia 18.4.2016 svoj
pisomny sthlas, aby budtci kupujtci pridelil jednotlivé byty, nachadzajuce sa v uvedenom bytovom
dome do uzivania najomcom, tak ako je to urené obecnym zastupitel'stvom pred ich zdpisom do
katastra nehnutelnosti.

4. Na zaklade daného skutkového stavu, t. j. z titulu budticeho vlastnictva predmetu ndjomnej zmluvy,
vystupuje Obec Toméasov v danom pravnom vzt'ahu ako prenajimatel’.

Prenajimatel’:

OBEC TOMASOV

Sidlo: 1. maja €. 5, 900 44 Tomasov

Statutarny organ Ing. Istvan Pomichal, PhD., starosta obce
ICO: 00305120

DIC: 2020662281

Bankové spojenie: Prima Banka Bratislava

Cislo uétu: 1801907002/5600

IBAN: SK65 5600 0000 0018 0190 7002

BIC kod banky: KOMASK2X

(d’alej ,,prenajimatel™)

a
Najomca:

Meno, priezvisko: Rozalia Kucerova, rod. Kuéerova
Bydlisko: Madaras 6, 900 44 Tomasov

Rodné ¢islo:
(dalej ,,najomca*)

Dalsi uzivatelia bytu:
Meno, priezvisko: Martin Farkas (syn)
Bydlisko: Madarés 15, 900 44 Tomasov

Rodné &islo: I



Za nasledovnych podmienok:

I
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom (podielom 1/1) nehnuteI'ného majetku — bytového domu
stupisné ¢islo 1135 na Malinovskej ulici (dalej aj ,,dom*), ktory je postaveny na pozemku parc. €.
326/15 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 407 m2 v katastralnom tizemi Tomasov, v obci
Tomasov, okres Senec, pozemku zapisanom na LV €. 925 stavby zapisanej na LV €. 2258.

Prenajimatel’ je zaroven vyluénym vlastnikom spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych cCastiach a

spolo¢nych zariadeniach bytového domu prindleziaceho k prenajimanému bytu.

Zastavany pozemok parc. ¢. 326/15, na ktorom stoji bytovy dom, je vo vlastnictve Obce Tomasov.

2. Prenajimatel prenajima niajomcovi BYT ¢. 6 na prizemi,
v bytovom dome 23 BJ v TomaSove na Malinovskej ulici €. 1135/5A.
Predmetny byt tvori: predsien, kupeltia s wc a 2 izby.
Podlahova plocha bytu spolu: 40,83 m2.
(d’alej len ,,byt*)

Spoloc¢né zariadenia domu, spolo¢né ¢asti domu a prisluSenstvo:

Spolo¢nymi zariadeniami domu su zariadenia, ktoré st urcené na spolo¢né uzivanie, najma: chodby,
schodiste, pripojka kablovej televizie, vodovodné pripojky, kanaliza¢né pripojky, elektrické pripojky,
plynové pripojky, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu a slizia vylu¢ne tomuto domu.

Spolo¢nymi castami bytového domu s najmd zaklady domu, strecha, obvodové mury, priecelia,
vchody, schodiskd, chodby, haly, zavetria, vodorovné nosné a izolacné konStrukcie, zvislé nosné
konstrukcie.

Spolo¢nymi ¢astami domu s prisluSenstvom domu, ktoré nie st stavebnou st¢ast'ou domu st stavby
a trvalé porasty, ktoré sa nachadzaju na pril'ahlych pozemkoch, a to najmé oplotenie a pristresok.

3. Prenajimatel’ prenechava byt nijomcovi vylu¢ne za ufelom byvania, s ktorym je spojené aj
uzivanie spolo¢nych €asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu a pozemku..

4. Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt vyuZzivat v stlade s dohodnutym ucelom byvania.
Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatel’a
odstupit’ od zmluvy.

1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Prenajimatel’ a ndjomca podpisom zmluvy potvrdzujl, Ze prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi predmet
najmu v stave spdsobilom na bezné a dohovorené uZivanie.

2. Prenajimatel’ sa zavédzuje pocas platnosti najjomnej zmluvy ako vlastnik predmetu najmu tento na
svoje naklady udrziavat v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, s vynimkou beZznej udrzby
a drobnych opréav.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonat prehliadku predmetu najmu, najmé z dévodu kontroly zariadeni
a prisluSenstva, zistenia spdsobu uzivania predmetu najmu, ako aj uskuto¢iiovania prac potrebnych pre
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opravy a odstranenie §kod.
4. O potrebe oprav a uprav predmetu ndjmu je ndjomca ako i prenajimatel’ povinny informovat’ druhu
zmluvnu stranu.

5. N4jomca sa zavizuje:

a) riadit’ sa v zmysle platného domového poriadku ndjomnych bytov Obce Tomasov, uzivat byt,
spolo¢né priestory a zariadenia domu, riadne platit' prenajimatel'ovi ndjomné a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu,

b) podiel’at’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpecujuceho ostatnym ndjomnikom neruseny vykon
ich prav,

¢) na svoje vlastné naklady zabezpecovat opravy a udrzbu bytu,

d) podielat’ sa na ndkladoch oprav udrzby spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Za Skodu
sposobenu pri uzivani spolo¢nych priestorov zodpovedaji najomnici domu /vchodu/ v rovnakom
pomere medzi sebou navzajom s vynimkou pripadov, v ktorych sa preukdze jej zavinenie tretou
osobou,

e) oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte, ku ktorym sa zaviazal
prenajimatel’ v tejto zmluve a umoznit’ prenajimatelovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za
Skodu pri nesplneni oznamenia,

f) nevykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sthlasu prenajimatel’a: v pripade
suhlasu prenajimatela k takymto Gpravam resp. zmenam si tieto Upravy a zmeny vykonat’ na vlastné
naklady,

g) neposkytnut’ byt, ani jeho ¢ast’ do d’alSieho ndjmu, resp. podndjmu inej osobe, resp. inym osobam,
bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatel’a,

h) v pripade, Ze n4jomca/ spolocny najomca/ neuhradi ndjomné a za sluzby poskytované s uzivanim
bytu, berie na vedomie, Ze tdto ndjomna zmluva straca platnost’ prvym diilom nasledujuceho mesiaca
po nezaplateni thrady n4jomného. Zaroven sa ndjomca zavizuje, Ze v takomto pripade byt do 3 dni od
neplatnosti najomnej zmluvy uvolni a odovzdd prenajimatelovi. Tymto prehlasuje, Ze v dosledku
uvedeného nebude pozadovat’ poskytnutie ndhradného bytu, resp. ubytovania. Taktiez berie ndjomca na
vedomie, Ze v pripade, Ze sa z bytu v uvedenej lehote nevystahuje a tento neodovzda, prenajimatel’
prikro¢i k exekucii vypratanim bytu v stlade s notarskou zdpisnicou, ktord je sucastou tohto
najomného vzt'ahu,

1) ndjomca d’alej suhlasi s tym, aby prenajimatel’ uskutocnoval zmeny predpisu zaloh uhrad za
poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v beznom vyuctovacom obdobi zisti, ze doterajSia
vySka zaloh nebude postacovat’ na krytie nakladov,

j) dalej sa najjomca zavdzuje uhradit prenajimatelovi vzniknuté a vyuctované ndklady, ktoré mu
vzniknl v pripade pri realizacii oprav v byte, o ktoré najomca poziadal a pre ktorych vykonanie
prenajimatel'ovi nezabezpecil potrebnll sucinnost,



k) ngjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné odcitavanie
vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu, ako s plynové a elektrické spotrebice, sekundarna siet,
istiCe a meranie, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi ucelmi
sa zavézuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpecit’ v€asny pristup do bytu. V pripade, ze tento zavézok
porusi, je si vedomy zodpovednosti za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti alebo zavazku vznikla.

1) nie je opravneny uskuto¢iiovat’ Ziadnu dispoziciu s bytom /vymenu bytu, prenechanie Casti bytu,
podnajmu bytu, prijatie d’alSich osdéb do bytu/ bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela

m) je povinny ku dilu zadniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v riadnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

n) sa zavézuje prenajaté bytové a nebytové priestory so vSetkym prislusenstvom v prenajatej lokalite
udrziavat’ v poriadku,

0) sa zavizuje, Zze okolity priestor- vonkajsSie priestory obytného domu bude v zimnom a letnom
obdobi udrziavat’ v primeranom hygienickom poriadku ako aj bezpe¢nom stave /odhfnianie snehu,
kosenie travy, upratovanie a pod./

p) je povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit’ prenajimatel'ovi zmeny poctu ¢lenov domacnosti oproti
stavu pri uzatvarani zmluvy a inych skuto¢nosti rozhodujucich pre uréenie ndjomného,

r) ak sa ndjomca stane vlastnikom alebo najomcom iného bytu alebo rodinného domu je povinny
oznamit’ tito skuto¢nost’ prenajimatel’ovi. Ndjomca nie je opravneny postupit’ byt inej osobe, avsak je
povinny v tomto pripade odovzdat’ byt prenajimatelovi.

Néjomca sa zavézuje spolupracovat’ s prenajimatel'om pri plneni ustanoveni zédkona ¢. 314/2001 Z. z.
v zneni zmien a doplnkov na zabezpecenie poziarnej ochrany a bezpec¢nosti pri praci

6. Najomca je povinny uzatvorit’ do 10 dni od prevzatia najjomného bytu do uzivania poistnu zmluvu
na predmet najmu, a to pre pripad poSkodenia, zni¢enia, ako aj zavineného konania (d’alej len ,,poistna
zmluva®). Poistitelom moZe byt len poistoviia opravnenad pdsobit’ na uzemi Slovenskej republiky,
ktort bude prenajimatel’ akceptovat. Najomca je povinny udrziavat’ v platnosti poistnu zmluvu, najmé
je povinny platit’ poistné riadne a v¢as, a to po celil dobu trvania najomného vztahu.

Poistn4d zmluva musi obsahovat’:

a) zaviazok poistitel'a informovat’ prenajimatel’a o neplateni poistného v dohodnutej vyske a Case, ako
aj o vzniku poistnej udalosti a nevyhnutnost’ stthlasu prenajimatel’a k akejkol'vek zmene v rozsahu
poistenia predmetu ndjmu;

b) povinnost poistitel’a plnit’ v pripade vzniku poistnej udalosti poistné plnenie priamo prenajimatel’ovi
podla § 794 Obcianskeho zakonnika;

c) povinnost' poistitela plnit' poistné plnenie v pripade pisomného odmietnutia tohto plnenia
prenajimatel'om po vzniku poistnej udalosti ndjomcovi.

IV.
Doba najmu
1.Ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, a to na 3 roky odo dia podpisu tejto najomnej zmluvy.

2.Po uplynuti doby najmu podla odseku 1 ¢lanku III. tejto ndjomnej zmluvy ndjomca ma pravo na
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opakované uzavretie najomnej zmluvy za predpokladu, Ze najjomca a osoby s nim byvajice po dobu
najmu dodrzali vSetky podmienky stanovené v ndjomnej zmluve a zo strany najomcu za dobu nadjmu
nedoslo ku konaniu, ktoré¢ by zalozilo vypovedny dévod podla § 711 ods.1. pism.c,d.f, g, Obcianskeho
zakonnika.

3.Ndjom bytu zanika:

A/ uplynutim dohodnutého ¢asu najmu,

B/ pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatel’om a najomcom,

C/ pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a alebo najomcu, priCom vypovedna doba je trojmesacné a
zaCina plynut prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane; prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu len z dovodov a postupom podla § 711
Obcianskeho zdkonnika.

Vypovedou moze ukonCit’ ndjom ktorykol'vek z ucastnikov zmluvy s trojmesacnou vypovednou
lehotou tak, ze lehota uplynie v posledny den treticho kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane. Tato lehota zacne plynut’ prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom vypoved’ dosla druhému ucastnikovi.

Vypoved musi mat’ pisomnu formu.

D/ Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstlpit’ v pripade, ak najomca napriek pisomnému
upozorneniu zo strany prenajimatel’a uziva predmet najmu takym sposobom, ze prenajimatel'ovi vznika
Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda.

Prenajimatel’ m6ze vypovedat najom bytu, okrem pripadov v zadkone uvedenych aj z dovodu:

a) ak najomca, alebo ten, kto je Clenom jeho spolo¢nej domacnosti / alebo ten, kto so sthlasom
najomcu sa nachadza v byte/ hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory,
alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, alebo
vlastnikov bytov ohrozuje bezpecnost, alebo dobré mravy v dome.

b) ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajuce z ngjmu bytu, najmi tym, ze nezaplatil
najomné, alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu alebo tym, Ze prenechal byt, alebo
jeho Cast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatela.

4 Najomcovi po uplynuti doby najmu vznika prdvo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
v pripade dodrzania podmienok uvedenych v tejto zmluve a v notarskej zapisnici, ktora je sucast'ou
tohto ndjomného vztahu.
V.
Zariadenie a odovzdanie bytu

1. Rozsah vybavenia a zariadenie bytu ako i jeho stav odstihlasuja zmluvné strany nasledovne:
a/ vybavenie bytu: vodovodné, kanaliza¢né, elektrické pripojky,

b/ zariadenie kuchyne: dvojdielna kuchynska linka, elektrickéd varna doska,

¢/ zariadenie kupel'ne: umyvadlo, we, sprchovy kit,

d/ pristresok na kuka nadoby.

Technicky stav bytu: byt v novostavbe bytového domu, po kolaudacii v bezvadnom technickom stave
a na zodpovedajucej kvalitativnej tirovni.

2. Odovzdanie bytu

Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze byt odovzdéa do uZivania najomcovi najneskor do 5 dni od podpisu tejto
zmluvy a najneskor v dett odovzdania bytu odovzdat’ ndjomcovi jednu sadu kI'acov od bytu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spiSu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory



bude obsahovat’ najma:

a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,

b) zariadenie bytu a stav, v akom sa nachadza,

c) stavy meracov energii,

d) iné skutoc¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora so zmluvnych stran.

VI.
Vyska a splatnost’ ndjomného a ihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

1.Vyska uhrady za ndjom bytu a zalohy na plnenia poskytované predmetného bytu je mesacne:

Zakladné najomné: 91,05 €
Fond prevadzky, udrzby a oprav: 1093 €
Spolu ndjomné: 101,98 €
Vyska preddavkov na sluzby: vykurovacie teplo, TUV, sto¢né, studena voda: 63,12 €
Spolu k ihrade mesacne: 165.10 €

2. Zuctovanie sluzieb, ktoré bude vyplyvat’ z redlne spotrebovanych sluzieb sa ndjomca zavizuje

v pripade nedoplatku zia¢tovania uhradit’ prenajimatel’ovi na zaklade roéného zli¢tovania jednotlivych
platieb vykonaného jednotlivymi dodavatel'mi energii, resp. sluzieb, a to do 10 dni odo dia, kedy
prenajimatel toto zi¢tovanie predlozi najomcovi. Prenajimatel sa zavdzuje, ze pri zi¢tovani sluzieb
v pripade preplatku vrati ndjomcovi preplatok do 10 dni.

3.Spravu bytového domu vykonava: Obec Tomasov.

4. Najomca je povinny platit’ ndjomné a preddavky za sluzby mesacne vzdy do 25. diia prisluSného
kalendarneho mesiaca, a to zriadenim trvalého prikazu, priamo na ticet prenajimatel’a uvedeny
v zahlavi zmluvy.

Najomca pred podpisom tejto zmluvy skladda k rukdm prenajimatela finan¢né zabezpecenie vo
vySke 6 mesacného niajomného - sumu vo vySke 835,32 Eur. Uhradené financné zabezpecenie
najomcom podla predchadzajucej vety prenajimatel’ vrati ndjjomcovi pri ukonceni najomného vztahu
za predpokladu, ze ndjomca odovzda byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie, a ze budii vyrovnané vSetky platby najomného a pripadny nedoplatok za
sluzby.

5. Sucasne pri uzavreti tejto ndjomnej zmluvy sa ndjomca zavizuje podpisat’ notarsku zapisnicu,
v ktorej ndjomcea vyjadruje sthlas s podmienkami stanovenymi touto najomnou zmluvou a ¢l. 3 bod 16
Vseobecne zavdzného nariadenia Obce TomaSov ¢. 1/2014 o nakladani s ndjomnymi bytmi vo
vlastnictve Obce TomaSov. Na zdklade uvedenej notarskej zapisnice bude mozné pristipit’ k vyprataniu
najomného bytu na miesto uréené najomcom v pripade, ak sa po ukonceni ndjmu z akéhokol'vek
dévodu upraveného v najomnej zmluve ndjomca sam dobrovolne z predmetného bytu nevystahuje.
Notarska zapisnica bude slizit’ ako exekucny titul pre vykonanie exekucie vypratanim bytu.



VII.
Zavereéné ustanovenie

1. Tato zmluva nadobuda platnost’” dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost
nadobtda dinom odovzdania a prevzatia najomného bytu do uZivania.

2. Najomna zmluva je vyhotovena v 3 exemplaroch, dva exemplare pre prenajimatela a jeden exemplar
pre ndjomcu.

3. Zmena zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

4. Vo veciach neupravenych zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, najma vSak Obcianskym zédkonnikom.

5. Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie su celkom alebo scasti platné alebo u€inné, alebo neskor stratia
platnost’ alebo ucinnost’, nie je tym dotknutd platnost’ alebo u¢innost’ ostatnych ustanoveni zmluvy.
Namiesto neplatnych alebo net¢innych ustanoveni zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouZzije pravna
uprava, ktord, pokial’ je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu zmluvy, pokial’ pri
uzatvarani zmluvy zmluvné strany tuto otdzku brali do tivahy.

6. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si zmluvu riadne precitali a potvrdzuji, ze zmluva je zrozumitelna a
urcita, vyjadruje ich skuto¢nu, slobodnu a vaznu volu, nie je uzatvorend v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

VIII.
Prehlasenie zmluvnych stran
Utastnici zmluvy prehlasuji, %e po preitani tejto zmluvy o budiicej nijomnej zmluve jej obsahu

porozumeli, tiito uznali za vyhotovenu podla ich vdle a na znak vyslovného stihlasu ju dobrovolne a bez
natlaku podpisali.

V TomasSove dila: ....ccoceeeveeeeennnn.

Prenajimatel’: Najomca:
OBEC TOMASOV Rozélia Kugerova

Ing. Istvan Pomichal, PhD., starosta obce



