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1. Úvod 
1.1 Predmet Zmien a doplnkov 
Obec Tomášov, ako kompetentný orgán pre obstarávanie územnoplánovacej dokumentácie 
a územnoplánovacích podkladov v zmysle § 16 ods. 2 .zákona č.50/1976 Zb. (ďalej len stavebný 
zákon) o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov, zadala 
vypracovanie Zmien a doplnkov ÚPN Tomášov. 
Predmetom riešenia Zmien a doplnkov č. 1/2008 ÚPN obce Tomášov je zohľadnenie zámerov 
vlastníkov nehnuteľností, ktorých zámerom je realizovať na predmetných pozemkoch rodinnú 
zástavbu a požiadaviek obce na rozvoj výrobnej funkcie. 

1.2 Hlavné ciele Zmien a doplnkov 
Hlavné ciele predmetného Návrhu Zmien a doplnkov č. 1/2008 ÚPN obce Tomášov predstavujú 
zmenu funkčného využitia územia dotknutého zámermi z funkcie: 

• Územie poľnohospodársky využívanej krajiny na Obytné územie so zástavbou s rodinnými 
domami 

• Územie záhradnej zelene na Obytné územie so zástavbou s rodinnými domami 
• Územie parkovej zelene na Obytné územie so zástavbou s rodinnými domami 
• Územie skládky na Komunálnu výrobu 
• Územie poľnohospodársky využívanej krajiny na Územie športovo-rekreačnej vybavenosti 

 
Predmetné Zmeny a doplnky č. 1/2008 ÚPN obce Tomášov sú zamerané na zmeny v grafických 
výkresoch: 
• Komplexného urbanistického návrhu 

• na upresnenie rozsahu novonavrhovaných funkčných plôch, resp. zmeny funkčného využitia  
• na rešpektovaní funkčnej profilácie jednotlivých funkčných plôch obsiahnutých v platnom 

Územnom pláne Tomášov, 
• Návrh riešenia verejného dopravného a technického vybavenia 

• na špecifikovaní dopravného napojenia novonavrhovaných funkčných plôch, resp. plôch  
so zmenou funkčného využitia,  

• na zabezpečenie výhľadového napojenia potenciálnych rozvojových plôch v kontakte  
s novonavrhovanými funkčnými plochami, resp. plochami so zmenou funkčného využitia,  

• na rešpektovaní funkčnej profilácie jednotlivých funkčných tried komunikácií obsiahnutých 
v platnom Územnom pláne Tomášov. 

• Perspektívne použitie poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely 
• Nové rozvojové plochy 

• Návrhu regulácie územného rozvoja 
• na upresnenie rozsahu jednotlivých regulačných zón dotknutých riešením,  
• na špecifikovaní nových regulačných zón. 

1.3 Spôsob a rozsah spracovania Zmien a doplnkov ÚPN 
Zmeny a doplnky č. 1/2008 ÚPN sú vypracované v súlade so zákonom č. 50/1976 Zb. o územnom 
plánovaní a stavebnom poriadku (Stavebný zákon) v znení neskorších predpisov a § 17 vyhlášky  
č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii a ostatnými 
súvisiacimi právnymi predpismi platnými v SR. 
Zmeny a doplnky č. 1 ÚPN Tomášov sú vypracované v súlade s ÚPN VÚC Bratislavského kraja 
a všetkých ustanovení jej Záväznej časti v zmysle Nariadenia vlády SR č. 64/1998 Z. z., ktorým sa 
vyhlasuje záväzná časť územného plánu VÚC Bratislavský kraj v znení Nariadenia vlády SR  
č. 336/2001 Z. z. a v znení Nariadenia vlády SR č. 20/2003 Z. z.  
Obsah a rozsah dokumentácie – Zmeny a doplnky ÚPN obce v zmysle vyhlášky MŽP SR č. 55/2001 
Z. z. o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii obsahuje časti: 
1. Textovú časť 
2. Grafickú časť 

Textová časť 
Textová časť Zmien a doplnkov ÚPN obsahu: 
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Smernú časť 
• doplnenie textovej časti kapitol, ktoré sú ovplyvnené vyvolanými zmenami  

Záväzná časť 
• priemet relevantných výstupov z riešenia Zmien a doplnkov ÚPN Tomášov a následná úprava 

záväznej časti ÚPN  

Grafická časť 
Grafická časť je vypracovaná ako samostatná príloha (priesvitka) pôvodných grafických výkresov 
schváleného ÚPN obce, ktoré sú dotknuté riešením.  

1.4 Východiskové podklady 
Pi vypracovaní Zmien a doplnkov č. 1/2008 ÚPN Tomášov sa vychádzalo z nasledovných podkladov: 
• Územný plán veľkého územného celku Bratislavského kraja a všetkých ustanovení jej Záväznej 

časti v zmysle Nariadenia vlády SR č. 64/1998 Z. z., ktorým sa vyhlasuje záväzná časť územného 
plánu VÚC Bratislavský kraj v znení Nariadenia vlády SR č. 336/2001 Z. z. a v znení Nariadenia 
vlády SR č. 20/2003 Z. z., v zmysle VZN BSK č. 18/2007 a v zmysle VZN BSK č. 20/2008, ktorým 
sa vyhlasuje záväzná časť ÚPN VÚC Bratislavského kraja 

• ÚPN obce Tomášov, Ing. Ing. arch. Peter Derevenec, Bratislava, 2004, schválený obecným 
zastupiteľstvom uznesením č. 5/2004 zo dňa 12. 07. 2004, 

• Program hospodárskeho a sociálneho rozvoja obce Tomášov 2007-2011, 2007 

2. Riešenie zmien a doplnkov ÚPN - O 
2.1 Väzby vyplývajúce z riešenia a zo záväznej časti ÚPN VÚC Bratislavského 
kraja 
Pri územnoplánovacích činnostiach na úrovni obce je potrebné postupovať v súlade s platnou 
územnoplánovacou dokumentáciou - Územný plán veľkého územného celku Bratislavského kraja 
a všetkých ustanovení jej Záväznej časti v zmysle Nariadenia vlády SR č. 64/1998 Z. z., ktorým sa 
vyhlasuje záväzná časť územného plánu VÚC Bratislavský kraj v znení Nariadenia vlády SR  
č. 336/2001 Z. z. a v znení Nariadenia vlády SR č. 20/2003 Z., z. v zmysle VZN BSK č. 18/2007 
a v zmysle VZN BSK č. 20/2008, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť ÚPN VÚC Bratislavského kraja.  
Z hľadiska priemetu týchto záväzných časti možno za relevantné zásady a regulatívy pre riešenie 
územného plánu obce Zálesie považovať nasledovné: 

1. V oblasti usporiadania územia, osídlenia a rozvoja sídelnej štruktúry: 
1.1. vychádzať pri územnom rozvoji Bratislavského kraja z rovnocenného zhodnotenia 

vnútroregionálnych vzťahov, najmä medzi Bratislavou a ostatným územím kraja,  
a nadregionálnych vzťahov, najmä na susedné kraje - regióny, Slovensko a zahraničie, a 
pritom zdôrazniť špecifickosti kraja vyplývajúce z polohy kraja a lokalizácie hlavného mesta 
Slovenskej republiky na jeho území, 

1.1.2. rozvíjať ťažiská osídlenia a sídla pozdĺž spojníc viedenskej a budapeštianskej aglomerácie, 
1.2. riešiť kraj v principiálnom členení na funkčné územné celky, ktoré sú v zásade totožné  

s administratívnymi územiami okresov a to na: 
1.2.4. okres Senec (členený na dva funkčné celky − senecký a podunajský), 
1.3. podporovať vytvorenie sídelných rozvojových pólov Bratislavského kraja s cieľom 

decentralizácie bývania obyvateľstva a pracovných príležitostí a to do: 
1.3.1. regionálnych rozvojových pólov mesta Bratislavy, 
1.6. podporovať územný rozvoj v zásade v smere sídelných rozvojových osí pri doteraz 

uplatňovanom radiálnom systéme v smeroch: 
1.6.3. seneckom cez Senec na Trnavu alebo Galantu, 
1.7. podporovať rozvoj vidieckeho osídlenia s cieľom vytvoriť rovnocenné životné podmienky 
 obyvateľov, 
1.7.1. podporovať vzťah urbánnych a rurálnych území v novom partnerstve založenom na integrácii 
 funkčných vzťahov mesta a vidieka a kultúrnohistorických a urbanisticko-architektonických 
 daností 
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1.7.2. zachovávať pôvodný špecifický ráz vidieckeho priestoru, vychádzať z pôvodného charakteru 
 zástavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachovať historicky utváraný typ zástavby obcí 
 (vinohradnícky, poľnohospodársky na Záhorí a v Podunajskej nížine a pod.) a zohľadňovať 
 národopisné/etnické špecifiká jednotlivých obcí (slovenské, maďarské, chorvátske, nemecké), 
1.7.3. pri rozvoji vidieckych oblastí zohľadňovať ich špecifické prírodné a krajinné prostredie a pri 

rozvoji jednotlivých činností dbať na zamedzenie resp. obmedzenie možných negatívnych 
dôsledkov týchto činností na krajinné a životné prostredie vidieckeho priestoru 

1.7.4. vytvárať podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sídelným centrám, podporovať 
výstavbu verejného dopravného a technického vybavenia obcí, moderných informačných 
technológií tak, aby vidiecke priestory vytvárali kultúrne a pracoviskovo rovnocenné prostredie 
voči urbánnym priestorom a dosiahnuť tak skĺbenie tradičného vidieckeho prostredia 
s požiadavkami na moderný život 

1.7.5. dbať na zachovanie vidieckeho charakteru u obcí pričlenených k mestám (najmä k Bratislave) 
1.9.  podporovať rozvoj Bratislavy a Bratislavského kraja v ich medzinárodnom význame, ako sú 

časti jedného z centier - aglomerácií najvyššieho európskeho významu (Viedeň - Bratislava) 
najmä v oblasti vedy, výskumu, obchodu, turistiky a dopravy, 

2. V oblasti rozvoja rekreácie a cestovného ruchu 
2.1. usmerňovať funkčno-priestorový subsystém cestovného ruchu a rekreácie v zhode  

s prírodnými (Dunaj, Malé Karpaty) a civilizačnými danosťami a v súbežnom zabezpečovaní 
nárokov obyvateľov kraja najmä Bratislavy na každotýždennú a koncotýždennú rekreáciu, ako 
aj účastníkov širšej aj cezhraničnej turistiky na poznávaciu a rekreačnú turistiku, 

2.3. podporovať okolo Bratislavy vytvorenie funkčno − priestorového systému prímestskej 
rekreácie, 

2.4. podporovať prepojenie rekreačného prostredia pri Dunaji s Malými Karpatmi priečnym pásom 
cez Podunajskú nížinu v trase Hamuliakovo − Ivanka − Svätý Jur − Limbach v strede  
s rekreačnou zónou Ivanka pri Dunaji, Most na Ostrove a Zálesie, na ktorej území sa tento 
pás križuje s rekreačným pásom pozdĺž Malého Dunaja; v rámci priečneho pásu sa zabezpečí 
značná časť nárokov obyvateľov východných štvrtí Bratislavy a súčasne sa vytvorí žiadúci 
ekologicky významný zelený pás, 

2.8. prepojiť dôslednejšie ciele poznávacieho a rekreačného turizmu, 
2.10. využiť v aktívnom turizme bohatú, etnicky rôznorodú štruktúru kraja (slovenská, maďarská, 
 chorvátska, nemecká). 

3. V oblasti usporiadania územia z hľadiska ekologických aspektov, ochrany prírody a ochrany 
pôdneho fondu 
3.1. rešpektovať poľnohospodársky a lesný pôdny fond ako faktor limitujúci urbanistický rozvoj 

kraja definovaný v záväznej časti územného plánu veľkého územného celku, 
3.2. zabezpečiť protieróznu ochranu pôdneho fondu vegetáciou v rámci riešenia projektov 

pozemkových úprav, 
3.3. podporovať dobudovanie prvkov regionálneho územného systému ekologickej stability 

výsadbou plošnej a líniovej zelene, prirodzeným spôsobom obnovy a pod. v regionálnych 
biocentrách Kamenáče, Hrubá pleš a biokoridorov malý Dunaj, Vydrica, Mláka, Roštún – 
Sušiansky háj, Gidra, Malé Karpaty – Uľanská mokraď, Suchý potok, Dlhý kanál 
a v biokoridoroch vedených nivami tokov Záhoria a pod., 

3.6. zabrániť ďalšej monokulturizácii prvkov územného systému ekologickej stability - pri 
jednotlivých prvkoch územného systému ekologickej stability podľa potreby zabezpečiť 
obnovu pôvodného druhového zloženia - lúk, lesných ekosystémov a pod., 

3.7. prispôsobovať vedenie trás dopravnej a ostatnej technickej infraštruktúry mimo komplexov 
lesov, aby sa netrieštili, prípadne ich okrajom, 

3.8. zamedziť holorubný spôsob ťažby v biokoridoroch, biocentrách a na vyznačených 
genofondových plochách, 

3.11. vytvoriť pufrovacie zóny v okolí jednotlivých biocentier a biokoridorov zo zatrávnených zón 
 ponechaných sukcesii, 
3.13. eliminovať systémovými opatreniami stresové faktory pôsobiace na prvky územného systému 
 ekologickej stability (pôsobenie priemyselných a dopravných exhalácií, poľnohospodárskej 
 chemizácie, znečistenia vodných tokov a pod.) 
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3.15. odstrániť skládky odpadu  lokalizované v územiach prvkov územného systému ekologickej 
 stability 
3.16. regulovať intenzitu poľnohospodárskej výroby v ochranných zónach prvkov územného 

systému ekologickej stability, 
3.17. regulovať rozvoj rekreácie v lokalitách tvoriacich prvky územného systému ekologickej stability 

a na územiach osobitnej ochrany prírody, 
3.18. zlepšiť štruktúru využitia zeme výsadbou plôch krajinnej a verejnej zelene; na výsadbu 

verejnej zelene v plnej miere využiť nepoužívané plochy pozdĺž antropogénnych líniových 
prvkov - cesty, hranice honov, kanály a pod., 

3.19. vytvoriť súbor remízok slúžiacich ako refúgiá živočíchov v otvorenej poľnohospodárskej 
krajine; pri výsadbe zelene podporovať výber prirodzených spoločenstiev, 

3.20. zabezpečiť revitalizáciu tokov a sprietočnenie mŕtvych ramien a oživiť monotónnu 
poľnohospodársku krajinu, 

3.21. budovať sieť sledovacích, dokumentačných a výskumných staníc (stanovíšť) v blízkosti, 
prípadne v reáloch nadregionálnych biocentier a biokoridorov, 

3.22. zabezpečiť územnú ochranu všetkým chráneným územiam, 

4. V oblasti usporiadania územia z hľadiska kultúrnohistorického dedičstva 
4.1. zohľadňovať a revitalizovať v územnom rozvoji územia pamiatkových rezervácií (Bratislava, 

Veľké Leváre), pamiatkových zón (Bratislava - CMO, Devínska Nová Ves, Dúbravka, Lamač, 
Rača, Rusovce, Vajnory, Záhorská Bystrica, Marianka, Modra), územia historických jadier 
miest a obcí, známe a predpokladané lokality archeologických nálezísk a nálezov, národné 
kultúrne pamiatky (Bratislava - počet 8, hrad Červený Kameň, Modra - súbor so vzťahom k Ľ. 
Štúrovi), kultúrne pamiatky, ich súbory a areály a ich ochranné pásma, územia miest a obcí, 
kde je zachytený historický stavebný fond, ako aj časti rozptýleného osídlenia, novodobé 
architektonické a urbanistické diela, areály architektonických diel s dotvárajúcim prírodným 
prostredím, historické technické diela, 

4.2. rešpektovať objekty, súbory alebo areály objektov, ktoré sú navrhované na vyhlásenie  
za kultúrne pamiatky, ako aj územia navrhované na vyhlásenie za pamiatkové rezervácie  
a pamiatkové zóny a ochranné pásma,  

4.3. rešpektovať kultúrnohistorické dedičstvo, predovšetkým vyhlásené kultúrne pamiatky, 
vyhlásené urbanistické súbory (mestské pamiatkové rezervácie, pamiatkové zóny a ich 
ochranné pásma) a súbory navrhované na vyhlásenie, 

4.5. rešpektovať dominantné znaky typu pôvodnej a kultúrnej krajiny, morfológie a klímy v oblasti 
Záhoria, Malých Karpát a ich predhoria a Žitného ostrova,  

4.6. rešpektovať typickú formu a štruktúru osídlenia charakterizujúcu jednotlivé etnokultúrne  
a hospodársko- sociálne celky a prírodno-klimatické oblasti, 

4.7. uplatniť a rešpektovať typovú a funkčnú profiláciu sídel mestského a malomestského 
charakteru a rôzne formy vidieckeho osídlenia vrátane rurálnej štruktúry v rozptyle, 

5. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infraštruktúry 
5.1. rešpektovať koridory železnice medzinárodného významu ako súčasť multimodálnych 

koridorov a dopravných sietí, zaradených podľa európskych dohôd (AGC, AGTC) 
5.1.3. trať č .130 Bratislava − Štúrovo (C-E61) 
5.2. rezervovať koridor pre trasu vysokorýchlostnej trate v hraniciach mesta Bratislavy od ústrednej 
 nákladnej stanice s pokračovaním pozdĺž diaľnice D1 po odbočku Čierna Voda a ďalej pozdĺž 
 diaľnice D1,  
5.10. vytvoriť systém prístavov pre malé a športové plavidlá na vodných tokoch a zabezpečiť ich 

lokalizáciu v rámci príslušných územných plánov obcí 
5.11. rezervovať a rešpektovať koridory cestnej siete medzinárodného významu (siete TEN - T, 

AGR) 
5.11.1. rešpektovať cestné trasy multimodálnych európskych koridorov IV., V.a. (diaľnice D1 a D2), 
5.15. rezervovať koridory pre cesty, obchvaty a prieťahy ciest pri sídlach 
5.16. rezervovať výhľadový koridor pre diaľnicu D4 okolo Bratislavy od križovatky D2 x D4 

v Bratislave - mestská časť Jarovce a ďalej smer nový most cez Dunaj, Rovinka, Most pri 
Bratislave, Ivanka pri Dunaji, východne od Bratislava - mestskej časti Vajnory pozdĺž Šúrskeho 
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kanála, tunel pod Karpatami, Marianka, napojenie na cestu I/2. od cesty I/2 pokračovať 
s návrhom výstavby v smere k diaľnici D2 južne od Stupavy a k ceste II/505 a ďalej 
pokračovať vi výhľade Bratislavy - mestskej časti Devínska Nová Ves súbežne so železničnou 
traťou na štátnu hranicu s Rakúskom s výstavbou nového mosta cez rieku Moravu 
a hraničného priechodu,  

6. V oblasti rozvoja technickej infraštruktúry 
6.3. rešpektovať koridory existujúcich a navrhovaných vedení, 
6.8. preferovať výstavbu kanalizácií a čistiarní odpadových vôd v Chránenej vodohospodárskej 

oblasti Žitný ostrov, 
6.9. podporovať zásobovanie obyvateľstva pitnou vodou z veľkozdrojov a chrániť koridor pre 

prívod vody zo Žitného ostrova na Záhorie, 
6.10. venovať zvýšenú pozornosť ochrane vodných zdrojov, najmä veľkokapacitných. 

7. V oblasti nadradenej infraštruktúry odpadového hospodárstva 
7.2. zabezpečiť postupnú sanáciu, prípadne rekultiváciu nevyhovujúcich skládok odpadov  

a starých environmentálnych záťaží do roku 2005, 
7.3. sanovať prednostne skládky lokalizované v územiach prvkov regionálneho územného 

systému ekologickej stability a v územiach, kde bezprostredne ohrozujú životné prostredie  
a podzemné vody, 

7.4. riešiť výhľadovo zneškodňovanie odpadov skládkovaním v kraji najmä výstavbou regionálnych 
 veľkokapacitných skládok odpadov, 
7.6. zabezpečiť lokality na výstavbu zariadení na zneškodňovanie, recykláciu, dotrieďovanie  

a kompostovanie odpadov. 

II. VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY  
Na uskutočnenie verejnoprospešných stavieb možno podľa § 108 stavebného zákona pozemky, 
stavby a práva k nim vyvlastniť alebo vlastnícke práva k pozemkom a stavbám obmedziť. 
1. sieť sledovacích, dokumentačných a výskumných staníc (stanovíšť) v blízkosti, prípadne v 
 areáloch nadregionálnych biocentier a biokoridorov, 
2. trasa vysokorýchlostnej trate v hraniciach mesta Bratislavy od ÚNS pozdĺž diaľnice D61 po 
 odbočku Čierna Voda a ďalej pozdĺž diaľnice D61 smerom na Považie, 
5. trasy a križovatky diaľnic a rýchlostných ciest: 
5.3. rýchlostná komunikácia R7 – R11,5/100 (ďaleký výhľad R 22,5/100) v trase križovatka diaľnice 

D4 – Rovinka obchvat juhom – Dunajská Lužná obchvat juhom – hranica Bratislavského kraja 
v smere na územie Trnavského samosprávneho kraja,  

6. cesty, obchvaty a prieťahy ciest pri sídlach,  
6.9. diaľnica D4 okolo Bratislavy od križovatky D2 x D4 v Bratislave - mestská časť Jarovce a ďalej 

smer nový most cez Dunaj, Rovinka, Most pri Bratislave, Ivanka pri Dunaji, východne od 
Bratislava - mestskej časti Vajnory pozdĺž Šúrskeho kanála, tunel pod Karpatmi, Marianka, 
napojenie na cestu I/2. od cesty I/2 pokračovať s návrhom výstavby v smere k diaľnici D2 
južne od Stupavy a k ceste II/505 a ďalej pokračovať vo výhľade Bratislavy - mestskej časti 
Devínska Nová Ves súbežne so železničnou traťou na štátnu hranicu s Rakúskom 
s výstavbou nového mosta cez rieku Moravu a hraničného priechodu,  

7. trasy a zariadenia integrovaného systému prímestskej a mestskej hromadnej dopravy, 
14. kanalizácie a čistiarne odpadových vôd a s tým spojené zariadenia,  
17. územie a zariadenia regionálnych veľkokapacitných skládok odpadov, 
18. stavby a zariadenia na zneškodňovanie, recykláciu, dotrieďovanie a kompostovanie odpadov. 
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2.2 Návrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania 
Cieľom riešenia je začlenenie a zosúladenie funkčného využitia predmetných území s celkovou 
koncepciou rozvoja obce, vrátane dopravného napojenia na komunikačný systém obce, nadradený 
dopravný systém a systém zabezpečenia technickou infraštruktúrou.  
V rámci návrhu zmien a doplnkov ide o nasledovné územie:  

Lokalita č. 1 

Riešená lokalita sa nachádza v časti Malý Tomášov. Územie je súčasťou areálu poľnohospodárskeho 
družstva, ktoré v súčasnosti nie je využívané na poľnohospodársku (živočíšnu) výrobu. Ide 
o pozemky, ktoré sú v súkromnom vlastníctve, pričom zámerom vlastníka je zhodnotiť časť uvedených 
pozemkov o celkovej výmere 3,8 ha. na rodinnú zástavbu. Návrh zámeru na zmenu funkčného 
využitia predstavuje novú regulačnú zónu špecifikovanú pre funkciu bývania v rodinných domoch.  

Lokalita č. 2 

Riešená lokalita sa nachádza v časti Doma. Ide o zmenu funkčného využitia územia z funkcie plochy 
poľnohospodársky využívanej krajiny na funkciu obytné územie o celkovej výmere 0,40 ha. Územie 
vzhľadom na výhodné územnotechnické podmienky (dopravné napojenie, vrátane napojenia na 
technickú infraštruktúru) predstavuje doplnenie zástavby pozdĺž komunikácie III/5037 smer Senec. 

Lokalita č. 3 

Riešená lokalita sa nachádza v časti Doma. Ide o zmenu funkčného využitia územia z funkcie plochy 
poľnohospodársky využívanej krajiny a plochy záhrad na funkciu obytné územie o celkovej výmere 
3,36 ha. Územie vzhľadom na výhodné územnotechnické podmienky (dopravné napojenie, vrátane 
napojenia na technickú infraštruktúru) predstavuje doplnenie zástavby pozdĺž komunikácie III/5037 
smer Senec. 

Lokalita č. 4 

Riešená lokalita sa nachádza vo východnej časti nadväzne na zastavanú časť obce v lokalite Mákoj. 
Časť územia predstavuje záhrady v rámci zastavaného územia obce a časť je lokalizovaná na 
poľnohospodárskej pôde. Ide o zmenu funkčného využitia z funkcie záhrady a plochy 
poľnohospodársky využívanej krajiny na funkciu obytné územie o celkovej rozlohe 7,42 ha.  

Lokalita č. 5 

Riešená lokalita sa nachádza vo východnej časti obce v lokalite Mákoj po pravej strane existujúcej 
komunikácie vychádzajúcej z cesty II/510 Most pri Bratislave – Sládkovičovo. Ide o zmenu funkčného 
využitia z funkcie plochy poľnohospodársky využívanej krajiny na funkciu obytné územie o celkovej 
rozlohe 0,45 ha. Z východnej strany je limitovaná ochranným pásmo VTL plynovodu  

Lokalita č. 6 

Lokalita o rozlohe 0,65 ha sa nachádza v časti Pri kanáli a je súčasťou záhrad rodinných domov na 
Alžbetínskej ulici. V rámci tejto lokality ide o zmenu funkčného využitia z funkcie záhrady na funkciu 
obytné územie so zástavbou s rodinnými domami.  

Lokalita 7 

Lokalita č. 7 je situovaná v miestnej časti Majorháza pusta v mieste skládky odpadu, ktorá už nie je 
v súčasnosti využívaná a je zarastená ruderálnou vegetáciou. Lokalita má rozlohu 1,93 ha a ide 
o zmenu funkčného využitia z funkcie skládky, ktorú po rekultivácii je možné využiť na funkciu 
komunálnej výroby, vrátane umiestnenia zberného dvora.  

Lokalita č. 8 

Lokalita o rozlohe 0,13 ha predstavuje návrh komunikácie, ktorá bude sprístupňovať existujúce bytové 
domy v areáli parku.  

Lokalita č. 9 

V lokalite č. 9 ide o zmenu funkčného využitia územia z parkovo upravenej zelene na bývanie 
v rodinných domoch, avšak len pre 4 domy, za podmienok určených Krajským pamiatkovým úradom 
v Bratislave. Lokalita pre 4 rodinné domy má rozlohu 0,14 ha. 
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Lokalita č. 10 

Lokalita je situovaná v juhozápadnej časti obce medzi parkom kaštieľa a rodinnými domami na 
Veternej ulici. Ide o zmenu funkcie z poľnohospodárskej pôdy na funkciu obytného územia o rozlohe 
2,63 ha.  

Lokalita č. 11 

Lokalita č. 11 sa nachádza v západnom výbežku katastrálneho územia Tomášov pri ceste č. II/510. 
Lokalita je vo vlastníctve obce Janíky, ktorá predmetné územie od roku 1950 trvalo využíva pre 
športové účely ako využíva ako športový areál. Uvedené skutočnosti boli zistené pri spracovávaní 
územného plánu obce Janíky, čo viedlo k potrebe realizovania zmeny funkčného využitia 
predmetného územia. Lokalita je od roku 2006 vo vlastníctve obce Janíky, nie je poľnohospodársky 
využívaná. Ihrisko je oplotené, na ktorom sú realizované stavebné objekty športovej vybavenosti.  

Vzhľadom na uvedenú skutočnosť, ide o legalizáciu existujúceho stavu. Z dôvodu bezprostrednej 
väzby lokality na k. ú. resp. zastavané územie obce Janíky, pripravuje sa proces zmeny katastrálnych 
hraníc medzi obcou Tomášov a obcou Janíky.  

Lokalita č. 12 

Lokalitu č. 12 predstavuje zmenu výhľadového preloženia komunikácie.  

Lokalita č. 13 

Lokalitu je situovaná v časti Malý Tomášov a predstavuje uzavretie zástavby a doplnenie na úroveň 
existujúcej po druhej strane ulice. Pri lokalizácií je objektov je potrebné dodržať ochranné pásmo 
stanice katódovej ochrany a kábel KAO, ktoré sú súčasťou produktovodu. 

Lokalita č. 14 

Lokalitu č. 14 predstavuje zmenu miestneho biocentra LBC1 na poľnohospodársky využívanú krajinu.  

2.3 Návrh funkčného využitia územia obce s určením prevládajúcich funkcií 
Návrh funkčného využitia územia je zameraný na: 
• rozvojové plochy pre funkciu obytné územia rodinných domov 
• rozvojové plochy športu 
• rozvojové plochy komunálnej výroby 
• rozvojové a výhľadové plochy pre komunikácie 
•  
Tab. 1 Prehľad súčasného a navrhovaného funkčného využitia územia zmien a doplnkov 

P. č.  Lokalita 
Existujúce funkčné 
využitie v zmysle platnej 
ÚPD 

Navrhované 
funkčné využitie 

Rozloha 
(ha) 

Navrhovaná reg. zóna 

1. Za 
družstvom 

plochy poľnohospodárskej 
výroby  

obytné územie so 
zástavbou RD 3,80 nová regulačná zóna C12 

2. Doma I. plochy poľnohospodársky 
využívanej krajiny 

obytné územie so 
zástavbou RD 0,40 rozšírenie regulačnej zóny C10  

3. Doma II. plochy poľnohospodársky 
využívanej krajiny 

obytné územie so 
zástavbou RD 3,36 rozšírenie regulačnej zóny C9 

4. Za 
záhradami 

plochy poľnohospodársky 
využívanej krajiny 

obytné územie so 
zástavbou RD 7,43 nová regulačná zóna C13 

5. Pri odbočke plochy poľnohospodársky 
využívanej krajiny 

obytné územie so 
zástavbou RD 0,82 nová regulačná zóna C14 

6. 
Pri 
Alžbetínskej 
ulici 

záhradná zeleň obytné územie so 
zástavbou RD 0,69 rozšírenie regulačnej zóny C3 

7. Majorháza skládka komunálna výroba 1,93 nová regulačná zóna O4 

8. Pri kanáli II. plochy poľnohospodársky 
využívanej krajiny komunikácie 0,13 do regulačnej zóny C16 

9. Pri parku I.  zeleň parková obytné územie so 
zástavbou RD 0,14 nová regulačná zóna C16 

10. Pri Kaštieli plochy poľnohospodársky 
využívanej krajiny 

obytné územie so 
zástavbou RD 2,63 nová regulačná zóna C15 

11. Bánfiovské plochy poľnohospodársky 
využívanej krajiny plochy športu 1,67 nová regulačná zóna R3 

Zmeny a doplnky č. 1/2008 ÚPN obce TOMÁŠOV, Čistopis • AŽ PROJEKT s.r.o.  10 



P. č.  Lokalita 
Existujúce funkčné 
využitie v zmysle platnej 
ÚPD 

Navrhované 
funkčné využitie 

Rozloha 
(ha) 

Navrhovaná reg. zóna 

12. Mákoj plochy poľnohospodársky 
využívanej krajiny 

Komunikácia - 
výhľad - výhľad 

13. M. Tomášov plochy poľnohospodársky 
využívanej krajiny 

obytné územie so 
zástavbou RD 0,20 rozšírenie regulačnej zóny B12 

14. Veľká dolina Lokálne biocentrum plochy poľ. 
využívanej krajiny  plochy poľ. využívanej krajiny 

Spolu: 23,20 - 

2.3.1 Prevládajúce funkčné územia 
Obytné územie 
Základná charakteristika 
Slúžia prevažne pre bývanie v rodinných domoch aj s hospodárskou činnosťou, ktorá nemá negatívny 
dopad na životné prostredie, doplnené nevyhnutnou občianskou, dopravnou a technickou 
vybavenosťou. 
Plochy využívané pre plnenie funkcií bývania zahŕňajú okrem prevládajúcej funkcie tiež jednotlivé 
objekty v rozptyle úzko súvisiace s obsluhou a prevádzkou tejto funkcie ako aj ďalšie zariadenia 
súvisiace s bývaním, ktoré dotvárajú komplexnosť obytného územia a sú uvažované predovšetkým 
ako vstavané zariadenia. Ich kapacita, funkčná štruktúra i objem sú podmienené polohou 
a podmienkami konkrétnych území obce.  

Neprípustné funkcie 
Zariadenia so špecifickými nárokmi na obsluhu a prevádzku a zriadenia, ktoré môžu negatívne vplývať 
na obytné a životné prostredie: 
• nákupné strediská a centrá, obchodné a kancelárske objekty, veľké ubytovacie komplexy 
• skladovacie areály, výrobné prevádzky a služby napr. čerpacie stanice pohonných hmôt 

s autoservismi, klampiarske prevádzky, stolárstva, lakovne, zariadenia, ktoré hlukom, exhalátmi 
a pod. nevyhovujú požiadavkám zdravého životného prostredia a pohody bývania.). 

Výrobné územie 
Základná charakteristika 
Predstavujú územia pre rozvoj priemyselnej výroby miestneho (resp. regionálneho) významu  
a sú určené pre situovanie stavieb a zariadení s potenciálnym rušivým účinkom na obytné prostredie.  

Ťažiskové funkcie 
Základné charakteristické znaky výrobných území: 
• väčšie priemyselné zariadenia sú realizované v rámci samostatných výrobných areálov,  

kde okrem základných funkcií výroby sú umiestňované aj potrebné doplnkové funkcie,  
• menšie priemyselné podniky môžu byť realizované v rámci zmiešaných území vidieckej štruktúry, 
• drobné výrobné prevádzky môžu byť realizované v rámci štruktúr občianskej vybavenosti.  

Neprípustné funkcie 
V územiach s urbanistickou funkciou výroby nie je možné umiestňovať . 
• zástavbu rodinných domov, 
• viacpodlažnú zástavbu bytových domov, 
• občiansku vybavenosť prístupnú verejnosti (mimo nástupných areálov výrobných zariadení), 
• zariadenia intenzívnej rekreácie, záhradkárske a chatové osady. 

Územie športu a rekreácie 
Základná charakteristika 
Územie športu a rekreácie sú funkčné plochy slúžiace športovým aktivitám, rekreácii a využitiu pre 
nenáročný šport vo väzbe na zeleň - areály voľného času, ktoré zabezpečujú požiadavky každodennej 
rekreácie bývajúceho obyvateľstva príp. návštevníkov. 
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Prevládajúce funkčné využitie 
Podstatnú časť území rekreácie a voľného času tvoria rekreačné zariadenia a zariadenia voľného 
času vo väzbe na zeleň. Do rekreačnej plochy sa umiestňujú športové zariadenia, ihriská, jazdecké 
areály, strediská vodných športov, kúpaliská. 

Neprípustné funkčné využitie 
V územiach určených pre funkčné využitie rekreácia a voľný čas nie je prípustné umiestňovať bytové 
domy, obchodné a kancelárske objekty, nákupné strediská, nákupné centrá a veľkoobchodné 
prevádzky, veľké ubytovacie komplexy, výroby a služby všetkých druhov, sklady, skladovacie 
prevádzky, skladové areály, obchodné a administratívne budovy, zariadenia školstva, zariadenia 
zdravotníctva, chatové osady, záhradkárske osady, ČSPH. 

2.3.2 Návrh riešenia bývania 
Funkcia Obytného územia so zástavbou s rodinnými domami je navrhovaná v 8 lokalitách, ktoré sú 
prehľadne spracované v tab. č. 2. 
 
Tab. 2 Predpokladané rozvojové lokality pre výstavbu rodinných domov 

P. č.  Lokalita Počet b.j. Počet obyv.  Rozloha (ha) 
Navrhované funkčné 

využitie  

1. Za družstvom 40 125 3,80 obytné územie so 
zástavbou RD 

2. Doma I. 5 15 0,40 obytné územie so 
zástavbou RD 

3. Doma II.a III. 25 75 3,36 obytné územie so 
zástavbou RD 

4. Za záhradami 45 135 7,43 obytné územie so 
zástavbou RD 

5. Pri odbočke 6 20 0,82 obytné územie so 
zástavbou RD 

6. Pri Alžbetínskej ulici 7 21 0,69 obytné územie so 
zástavbou RD 

9. Pri parku I.  4 12 0,14 obytné územie so 
zástavbou RD 

10. Pri kaštieli 33 105 2,63 obytné územie so 
zástavbou RD 

13 M. Tomášov 2 6 0,20 Rozšírenie bloku B12 

Spolu: 167 514 18,36 - 

2.3.3 Návrh riešenia výroby 
Zmeny a doplnky č.1/2008 ÚPN obce Tomášov uvažujú s rozvojovou plochou pre funkciu výroba 
v časti Majorháza nadväzne na existujúcu funkciu výroby. Lokalita sa na mieste niekdajšej skládky 
o celkovej rozlohe 1,93 ha. 

2.3.4 Návrh riešenia rekreácie a športu 
Zmeny a doplnky č.1/2008 ÚPN obce Tomášov legalizujú resp. potvrdzujú existujúci stav využitia 
územia. Územie je vo vlastníctve obce Janíky, ktorá predmetné územie využíva ako športový areál. 

2.4 Vymedzenie zastavaného územia obce 
Navrhované územie na zástavbu mimo súčasnej hranice skutočne zastavaného územia  
sú vymedzené nasledovne: 
• Lokalita č. 2 Doma I.  Bývanie v rodinných domoch   0,40 ha 
• Lokalita č. 3 Doma II.a III.  Bývanie v rodinných domoch   3,36 ha  
• Lokalita č. 4 Za záhradami  Bývanie v rodinných domoch   5,42 ha  
• Lokalita č. 5 Pri odbočke  Bývanie v rodinných domoch   0,82 ha 
• Lokalita č. 13 Malý Tomášov Bývanie v rodinných domoch   0,20 ha 
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2.5 Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území 
Katastrálnym územím obce Tomášov sú trasované významné infraštrukturálne koridory regionálneho 
až nadregionálneho významu. 

Ochranné pásma dopravných zariadení 
V katastrálnom území je potrebné rešpektovať ochranné pásma komunikácií: 
• cesty II. triedy   25 m od osi vozovky cestnej komunikácie na obidve strany 
• cesty III. triedy    20 m od osi vozovky cestnej komunikácie na obidve strany 

Ochranné pásma elektroenergetických zariadení 
Katastrálnym územím sú trasované vedenia elektrizačnej sústavy s ochrannými pásmami, ktoré  
sú vymedzené v zmysle zákona č. 656/2004 Z. z. o energetike § 36 Ochranné pásmo: 
• 22 kV    10 m 

Ochranné pásmo produktovodu 
Katastrálnym územím je trasované vedenie produktovodu, pre ktoré je potrebné rešpektovať zákon č. 
656/2004 Z. z. o energetike a STN 650204 vrátane nasledovných podmienok: 

1. V ochrannom pásme potrubia je zakázané zriaďovať objekty osobitnej dôležitosti, ako aj ťažné 
jamy prieskumných a ťažobných podnikov a odvaly 

2. V ochrannom pásme potrubia je zakázané do vzdialenosti 
a) do vzdialenosti 200m od osi potrubia zriaďovať na vodnom toku mosty a vodné diela,  
b) do vzdialenosti 150 m od osi potrubia pozdĺž potrubia súvislo zastavať pozemky, stavať ďalšie 

dôležité objekty a budovať železničné trate, 
c) 100 m od osi potrubia stavať akékoľvek stavby, 
d) 50 m od osi potrubia stavať kanalizačnú sieť, 
e) 20 m od osi potrubia stavať potrubie na prepravu iných látok s výnimkou horľavých látok I. a II. 

triedy, 
f) 10 m od osi potrubia vykonávať činnosti, najmä výkopy, sondy, odpratávanie a navršovanie 

zeminy a vysádzanie stromov, ktoré by mohli ohroziť bezpečnosť potrubia a plynulosť 
prevádzky. 

Pásma ochrany verejných vodovodov a verejných kanalizácií 
V zmysle zákona č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách a o zmene a 
doplnení zákona č. 276/2001 Z. z. o regulácii v sieťových odvetviach je potrebné rešpektovať: 
• do 500 DN   1,5 m. 

Ochranné a bezpečnostné pásma plynárenských zariadení 
V zmysle zákona č. 656/2004 Z. z. o energetike § 56 Ochranné pásmo a § 57 Bezpečnostné pásmo je 
potrebné rešpektovať ochranné a bezpečnostné pásma plynárenských zariadení: 
• ochranné pásmo plynovodu VVTL plynovod do DN 500   8 m 
• bezpečnostné pásmo plynovodu VVTL plynovod do DN 500  150 m  

Ochrana vodných tokov a vodných zdrojov 
V zmysle § 49 zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách a vyhlášky č. 211/2004 Z. z. o vodárensky 
významných vodných tokoch rešpektovať: 
• ochranné pásmo v šírke 10 m obojstranne od brehovej čiary toku Malý Dunaj,  
• ochranné pásmo v šírke 5 m obojstranne od brehovej čary kanálu Tomášov – Lehnice,  
• Chránenú vodohospodársku oblasť (CHVO) Horného Žitného ostrova, ktorá tvorí významnú 

prírodnú akumuláciu podzemných a povrchových vôd vyhlásená nariadením vlády SSR č. 46/1978 
Zb. o chránenej oblasti prirodzenej akumulácie vôd na Žitnom ostrove  

Ochrana hydromelioračných zariadení 
V katastrálnom území sa nachádzajú dve veľkoplošné závlahové sústavy, a to Horný Žitný ostrov I. 
cez čerpaciu stanicu č. 1 a Horný Žitný ostrov II. cez čerpaciu stanicu 21. Zdroj závlahovej vody je 
Malý Dunaj cez hlavný zavlažovací kanál. Závlahy sú funkčné a využívajú sa podľa ekonomickej 
situácie PD Tomášov. Je potrebné rešpektovať ochranné pásmo hydromelioračných potrubí v šírke 5 
m obojstranne.  
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2.6 Návrh riešenia obrany štátu, požiarnej ochrany, civilnej ochrany 
2.6.1 Návrh riešenia obrany štátu 
V riešenom území k. ú. Tomášov na severozápadnom okraji obce je potrebné rešpektovať podzemný 
vojenský objekt vrátane jeho ochranné pásmo v okruhu 100 m. 

2.6.2 Návrh riešenia požiarnej ochrany 
Pri zmene funkčného využívania územia riešiť požiadavky vyplývajúce zo záujmov požiarnej ochrany 
v súlade so zákonom NR SR č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi a súvisiacimi predpismi. Obec 
má spracovaný požiarny poriadok pre obec, ktorý je vypracovaný v zmysle zákona č. 314/2001 Z. z. 
o ochrane pred požiarmi a v zmysle vykonávacej Vyhlášky Ministerstva vnútra Slovenskej republiky č. 
121/2002 Z. z. o požiarnej prevencii, a neskorších predpisov (platnosť od 01.01.2007). Zabezpečenie 
požiarnej vody je realizované hydrantovou sieťou z verejného vodovodu.  

2.6.3 Návrh riešenia civilnej ochrany 
Ukrytie obyvateľstva, varovanie obyvateľstva a vyrozumenie osôb v katastri obce zabezpečiť v súlade:  
• so zákonom č. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvateľstva v znení neskorších predpisov,  
• s vyhláškou MV SR č. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpečenie technických 

a prevádzkových podmienok zariadení CO,  
• s vyhláškou MV SR č. 388/2006 Z. z. o zabezpečovaní technických a prevádzkových podmienok 

informačného systému civilnej ochrany. 

2.7 Návrh ochrany prírody a tvorby krajiny vrátane prvkov ÚSES  
a ekostabilizačných opatrení 
Schválený územný plán obce Tomášov pri tvorbe kostry MÚSES vychádzal zo zásad stanovených  
v RÚSES okresu Bratislava - vidiek. V rámci prvkov Územného systému ekologickej stability sa 
lokality navrhnuté na zmenu funkčného využitia sa nachádzajú v blízkosti biokoridoru nadregionálneho 
významu NRBk č. VIII. Malý Dunaj, biokoridoru regionálneho významu č. XVI. Dunaj – Malý Dunaj 
a miestneho biocentra v parku pri kaštieli.  
Územie toku Malého Dunaj ako aj jeho blízkeho okolia predstavuje ekologicky a krajinársky veľmi 
hodnotné územie, ktorému je nutné venovať adekvátnu pozornosť. V súčasnosti sa v riešenom území 
pripravuje návrh na vyhlásenie Územia európskeho významu SKUEV Malý Dunaj, z dôvodu výskytu 
viacerých druhov rýb európskeho významu a niekoľkých typov biotopov národného a európskeho 
významu.  
Pri funkčnom využití uvedených lokalít je potrebné: 
• rešpektovať uvedené navrhované trasy biokoridorov, nezasahovať do existujúcich šírok 

sprievodného vegetačného porastu biokoridorov,  
• realizovať výsadbu izolačnej ako aj sprievodnej zelene, ktorá prispeje k zvýšeniu ekologickej 

stability územia.  

2.8 Starostlivosť o životné prostredie 
• je potrebné rešpektovať ochranné pásmo toku Malý Dunaj a kanálu Tomášov-Lehnice 
• pre zlepšenie životného prostredia a zvýšenie biodiverzity v rámci k. ú. obce Tomášov realizovať 

prvky MÚSES navrhnuté v ÚPN obce Tomášov (schválený v r. 2004),  
• v rozvojovej lokalite realizovať výsadbu účelovej, izolačnej zelene, ktorá prispeje „ozeleneniu“ 

poľnohospodársky využívanej krajiny,  
• zabezpečenie odstraňovania komunálneho odpadu riešiť v súlade s POH obce Tomášov. 

2.9 Ochrana kultúrneho dedičstva 
V blízkosti riešeného územia sa nenachádzajú žiadne pamiatky zapísané v Ústrednom zozname 
pamiatkového fondu SR v zmysle pamiatkového zákona.  
V zmysle ochrany archeologických lokalít je potrebné: 
• zachovať a chrániť plochy súvisiace s možnosťou výskytu archeologických lokalít pričom 

„Investor/stavebník každej stavby vyžadujúcej si zemné práce si od Krajského pamiatkového 
úradu v Bratislave v jednotlivých stupňoch územného a stavebného konania vyžiada konkrétne 
stanovisko ku každej pripravovanej stavebnej činnosti súvisiacej so zemnými prácami (líniové 
stavby, budovanie komunikácií, bytová výstavba, atď.) z dôvodu, že stavebnou činnosťou, resp. 
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zemnými prácami môže dôjsť k narušeniu archeologických nálezísk, ako aj k porušeniu dosiaľ 
neevidovaných pamiatok.“ 

• v prípade zistenia archeologických nálezov je potrebné postupovať podľa § 40 ods.2 a 3 zákona 
číslo 49/2002 Z. z. v znení neskorších predpisov a § 127 zák.čís.50/1967 Zb. v znení neskorších 
predpisov. 

2.10 Návrh verejného dopravného vybavenia 

2.10.1 Širšie vzťahy 
Významným prvkom v rozvoji cestnej infraštruktúry Bratislavského regiónu bude vybudovanie 
plánovanej diaľnice D4 (nultý okruh) okolo Bratislavy, ktorý bude slúžiť aj ako diaľničný obchvat 
hlavného mesta. Všetky významné komunikácie vchádzajúce do a von z Bratislavy budú na diaľnicu 
D4 napojené mimoúrovňovými križovatkami. Poloha vedenia plánovanej diaľnice D4 je špecifikovaná 
v dostupných územnoplánovacích dokumentáciách, ktorými sú: ÚPN hlavného mesta Bratislavy 
a Zámer podľa zákona číslo 24/2006 Z. z. Diaľnica D4 úsek Jarovce-Ivanka sever spracovaná firmou 
Geoconsult, s.r.o Bratislava, 12/2007. Plánovaný koridor diaľnice je situovaný v katastri susednej obce 
Most pri Bratislave. 
Do komplexného zhodnotenia navrhovaných dopravných riešení v rámci širších vzťahov je potrebné 
zahrnúť aj alternatívne trasovanie rýchlostnej cesty R7 – vedenej z navrhovanej diaľnice D4 
v priestore pri obci Most pri Bratislave, ktoré v kontexte navrhovaných opatrení môže vo výhľade 
pozitívne ovplyvniť dopravnú situáciu regiónu aj samotnej obce.  

2.10.2 Komunikačný systém 
Základné funkčné prvky komunikačného systému obce tvoria v súčasnosti prieťahy ciest II.-hej  
a III.-tích tried, na ktorých sa v súčasnosti realizuje vo veľkej miere dopravná  práca vnútrosídelných  
i regionálnych dopravných vzťahov. Cesty s vyšším  administratívnym významom korešpondujú 
priamo s hlavnými  dopravnými vstupmi do sídla. 

Cesta II/510 predstavuje základnú komunikačnú os sídla, na ktorú sa prevažne koncentricky napájajú 
komunikácie rozličného dopravného a administratívneho významu. Dopravné funkcie cesty II/510  
s ohľadom na jej dopravný význam v zastavanom území a smerovanie pôsobia určujúco, čo je možné 
identifikovať v priemete nárokov šírkového usporiadania komunikácie i pôsobenia negatívnych vplyvov 
na územie v jej bezprostrednom kontakte. Komunikácia z pohľadu dopravno-urbanistického významu 
je klasifikovaná do úrovne zbernej komunikácie funkčnej triedy B2. 

Ďalšie dopravne významnejšie trasy korešpondujú s vedením  ciest III.-tích tried. Tieto dopĺňajú sieť 
nadradeného komunikačného systému. Cesty III.-tích tried plnia v území  funkciu napojenia sídiel 
nižšieho významu. Cesta III/5037 plní funkciu dopravného vstupu zo severnej strany. Sprostredkúva 
dopravné vzťahy regionálneho i vyššieho významu. Križovanie s cestou II/510 predstavuje dopravné 
vyústenie celej trasy. 

V zmenách a doplnkoch č.1/2008 sa vypúšťa návrh na presmerovanie (zo schváleného ÚPN obce)  
odklon cesty II/510 v južnej časti zastavaného územia obce (pozdĺž kanála), ktorý tvoril vo výhľade 
dobudovanie polookruhu a nahrádza sa návrhom na výhľadové odklonenie dopravy. Táto časť tvorí 
smernú časť dokumentácie podmieňujúcu však zachovanie územnej a funkčnej rezervy umožňujúcej 
potenciálne naplnenie koncepčného zámeru. 

Zmeny a doplnky č.1/2008 ÚPN obce sprístupnenie rozvojových lokalít č. 1, 3, 4, 9, 10, uvažujú 
napojiť na komunikačný systém obce prostredníctvom upokojených komunikácií D1. Úroveň 
upokojených komunikácii dovoľuje pohyb motorovej a nemotorovej dopravy na spoločnom dopravnom 
priestore. Takto usporiadaný dopravný priestor možno špecifikovať ako "charakteristicky stavebne a 
inak upravená a vybavená miestna komunikácia so zmiešanou prevádzkou chodcov a vozidiel v 
jednej úrovni, pre ktorú platia zvláštne pravidlá správania všetkých jeho užívateľov v zmysle dopravnej 
značky D58a,b, ktorou je táto na svojom začiatku a konci vyznačená."  

Dopravný priestor upokojených komunikácií D1 je možné členiť v zložení: 2 m zväčša nepojazdievaná 
časť – 4,5 m zväčša pojazdievaná časť – 2,0 m zväčša nepojazdievaná časť, t.zn. celkovo medzi 
oploteniami 8,5 metra. 
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2.11 Návrh verejného technického vybavenia 

2.11.1 Zásobovanie pitnou vodou  
Charakteristika súčasného stavu 
V obci Tomášov je vybudovaná vodovodná sieť vo všetkých častiach. Zdrojom pitnej vody je vodný 
veľkozdroj Šamorín. Je to 6 studní so súčasnou odporúčanou výdatnosťou 600 l/s a s možnosťou 
ďalšieho rozširovania na 1720 l/s. Okrem uvedeného zdroja je ďalším zdrojom vody prezásobovací 
systém daného územia aj vodný zdroj Kalinkovo, ktorý funguje ako záložný. 

Obecná vodovodná sieť je priamo napojená na privádzač Skupinového vodovodu Vrakuňa - Most pri 
Bratislave – Malinovo - Tomášov, ktorý je napojený na diaľkovod Podunajské Biskupice - 
Bernolákovo. Hygienické zabezpečenie vody pre skupinový vodovod je realizované vo vodnom zdroji 
Šamorín. Privádzacie potrubie pre obec Tomášov je DN 200 - PVC – dĺžka 3 700 m. 

Návrh riešenia 
Výpočet potreby vody pre rozvojové lokality bol vypracovaný podľa Vyhlášky č. 684 MŽP SR  
zo 14. novembra 2006, ktorou sa ustanovujú podrobnosti o technických požiadavkách na návrh, 
projektovú dokumentáciu a výstavbu verejných vodovodov a verejných kanalizácií. 
Údaje: 
• počet obyvateľov obce:       2 150 
• obložnosť:         3,0-3,2 obyv./byt 
• špecifická potreba vody na obyv. v danej kategórii pre rodinné domy: 135 l/obyv./deň 
• občianska a technická vybavenosť v danej kategórii obce:   25 l/obyv./deň 
• koeficienty nerovnomernosti:     kd = 1,6  kh = 1,8 
Údaje o potrebe vody pre rozvojové lokality sú uvedené v tabuľke č. 3.  
 
Tab. 3 Výpočet potreby vody pre rozvojové lokality 

Potreba vody 
Qp 

priem. denná 
Qm 

max. denná 
Qh 

max. hodin. 
P. č. Funkcia 

Bytové 
jedn. 
RD 

Počet 
obyv. 

RD 
m3/d l/s m3/d l/s m3/d l/s 

1 RD 40 125 20,00 0,231 32,00 0,370 57,60 0,666 
2 RD 5 15 2,40 0,027 3,84 0,044 6,91 0,08 
3 RD 25 75 7,40 0,135 19,20 0,220 34,55 0,40 
4 RD 45 135 21,60 0,250 34,56 0,4 62,20 0,72 
5 RD 6 20 3,20 0,037 5,12 0,059 9,22 0,107 
6 RD 7 21 3,36 0,039 5,38 0,062 9,68 0,112 
7 Komunálna výroba 25 prac. 2,47 0,029 3,46 0,04 0,05 0,0006 
9 RD 4 12 1,92 0,022 3,07 0,035 5,53 0,064 
10 RD 33 105 16,96 0,196 27,13 0,314 52,04 0,624 
13 RD 2 6 0,96 0,011 1,535 0,018 2,77 0,032 

Spolu: 167 514 80,27 1,202 135,30 1,562 240,55 2,8056 
 
• priemerná ročná potreba vody:   Qroč. = 29 298 m3/rok 
• priemerná mesačná potreba vody:   Qmes. = 2 488 m3/mesiac 

Závery 
Závery vyplývajúce z horeuvedeného návrhu, výpočtu potrieb vody a na základe stanoviska 
prevádzkovateľa obecného vodovodu BVS, a.s. Bratislava k návrhu zmien a doplnkov č. 1/2008 ÚPN 
obce Tomášov: 
• Vzhľadom na skutočnosť, že kapacita jestvujúceho výtlačného potrubia Podunajské 

Biskupice – Bernolákovo DN 500 je nedostatočná, rozvoj obce v rozsahu navrhovanom 
v zmenách a doplnkoch č. 1/2008 ÚPN obce Tomášov je podmienený modernizáciou 
prívodu vody Podunajské Biskupice – Bernolákovo DN 500. Bez splnenie tejto požiadavky 
nie je možné pripájanie ďalších lokalít na vodovodný systém obce.  

Následne rozvoj obce v rozsahu zmien a doplnkov si vyžiada: 
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• rozšírenie obecnej vodovodnej siete oproti jestvujúcej, resp. navrhovanej v ÚPN – O Tomášov, 
• zaokruhovanie rozvodných vodovodov min. DN 100 z HDPE RADA 100 
• umiestnenie vodovodov vo verejných priestranstvách (komunikáciách), 
• pri podrobnom riešení rozvojových lokalít z hľadiska zásobovania pitnou vodou je potrebné 

navrhnúť dimenzie potrubí v nadväznosti pre jednotlivé lokality tak, aby vyhovovali potrebným 
tlakovým pomerom v obecnej vodovodnej sieti.  

2.11.2 Odvádzanie a likvidácia odpadových vôd 
V obci Tomášov bola postupne v piatich etapách vybudovaná splašková kanalizácia. Kanalizačná sieť 
v Tomášove je z PVC kanalizačných rúr DN 300 v celkovej dĺžke 7 725 m. Vzhľadom na konfiguráciu 
terénu je gravitačné kanalizačné potrubie kombinované s výtlačnými potrubiami DN 100 – dĺžka 749 m 
a DN 80 – dĺžka 170 m. 
Splaškové vody z obce sú čistené v čistiarni odpadových vôd typu CNP 300, je to mechanicko-
biologická čistiareň, ktorej čistiaci proces je založený na dlhodobej aktivácii s úplnou stabilizáciou kalu 
a prebieha v jednej nádrži monobloku. Vyčistená voda je vypúšťaná cez výustný objekt do Malého 
Dunaja. 
Projektová kapacita ČOV: 
• denné množstvo odpadových vôd Qd = 330 m3/d = 3,8 l/s. 
• denné množstvo BSK5 = 110 kg/d  

Návrh riešenia 

Výpočet množstva splaškových vôd pre lokality zmien a doplnkov: 
• počet obyvateľov v riešených lokalitách:  514 
• priemerný denný prietok splaškových vôd:  Qd = 80,27 m3/deň = 1,202 l/s 
• maximálny denný prietok splaškových vôd:  Qmax. = 135,30 m3/deň =1,562 l/s 

2.11.3 Odvedenie dažďových vôd 
Charakteristika súčasného stavu 
Katastrálne územie obce Tomášov patrí do povodia rieky Malý Dunaj, ktorý preteká severným okrajom 
obce. Dažďové vody zo zastavaných oblastí sú zvádzané do otvorených vsakovacích rigolov pozdĺž 
komunikácií.  

Návrh riešenia 
Pre určenie množstva odtoku dažďových vôd z jednotlivých rozvojových plôch sa uvažuje  
s 15 minútovým dažďom pri p = 1,0. Potom je odtok dažďových vôd: q15 = 115,9 l/s/ha. 
Q = S x q15 . Ψ S - plocha riešeného územia 
 Ψ - vrcholový odtokový koeficient 
 q15 - intenzita 15 min. dažďa 
Rozvojové plochy, koeficient zastavanosti, vrcholový odtokový koeficient určený podľa povrchov  
v jednotlivých lokalitách, odtokové množstvo sú uvedené v tabuľke. 
Vzhľadom na to, že percentuálne rozloženie a ich výmeru v rámci riešených lokalít nie je možné  
v tomto štádiu presne určiť, sú tieto odtokové množstvá dažďových vôd vypočítané orientačne. 
Dažďové odtokové množstvá budú v ďalších stupňoch PD a podrobnom riešení jednotlivých lokalít 
upresňované na základe odtokových koeficientov, ktoré budú vychádzať z charakteru zástavby 
jednotlivých lokalít.  
Na jednotlivých pozemkoch rodinných domov, v lokalitách pre rekreáciu je možné vybudovať dažďové 
nádrže, z ktorých dažďová voda sa môže používať na polievanie zelene v jednotlivých lokalitách. 
 
Orientačné množstvo dažďových vôd: 
Q = S x ψ x q Q - odtok dažďových vôd 
Q = 19,0 ha x 0,47 a 115,9 l/s = 1 035 l/s S - plocha = 19,0 
 ψ - vrcholový odtok, koef. 0,47 
 q = intenzita15 mm dažďa = 115,9 l/s 
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2.11.4 Zásobovanie elektrickou energiou 
Charakteristika súčasného stavu 
Územie obce je zásobované elektrickou energiou z distribučných vzdušných 22 kV liniek, a to: 
• 22 kV linka Podunajské Biskupice-Senec č. 435 
• 22 kV linka Podunajské Biskupice č. 221  

Uvedené 22 kV linky sú v súčasnosti zásobované zo 110/22 kV transformovne Podunajské Biskupice. 
Vzdušné 22 kV vedenia sú prierezu 3x95 AlFe. Zásobovanie odberateľov v celom katastrálnom území 
sa uskutočňuje prostredníctvom 12-tich 22/0,4 kV transformačných staníc o celkovom inštalovanom 
výkone 4660 kVA. Distribučné stanice sú stožiarové, stĺpové a murované, napojené na 22 kV vzdušné 
vedenie vzdušnými 22 kV prípojkami prierezu 3x35 mm2, 3x50 mm2, 3x70 mm2 AlFe. 

Návrh riešenia 
Tab. 4 Energetická bilancia 
P. 
č. Funkcia Počet 

b. j. 
Počet 
obyv. Pi /kW/ ∑Pi 

/kW/ 
Pp 

/kW/ 
∑Pp 
/kW/ β ∑Ps /kW/ Poznámka 

1. RD 40 125 17 680 6,5 260,0 0,33 85,8 TS 0064010 výmena 
400 na 630 kVA 

2. RD 5 15 17 85 6,5 32,5 0,56 18,2 zo siete 

3. RD 25 75 17 425 6,5 162,5 0,41 66,63 Z jestvujúcej TS 0064 

4. RD 45 135 17 765 6,5 292,5 0,32 93,6 TS 0064 výmena 400 na 
630 kVA 

5. RD 6 20 17 102 6,5 39,0 0,53 20,6 zo siete 

6. RD 7 21 17 119 6,5 45,5 0,50 22,7 zo siete 

7. Komunál
na výroba 25 17 35 6,5 11,0 1,0 11,0 Z jestvujúcej TS 0064-

006 

9. RD 4 12 17 68 6,5 26,0 0,6 15,6 zo siete 

10. RD 33 105 17 561 6,5 214,5 0,33 70,7 TS 0064 004 výmena 
250 na 400 kVA 

13. RD 2 6 17 34 6,5 13,0 0,3 7,9 zo siete 

Spolu: 167 514  2 874 - - - 412,43  

Napojenie nových odberov na sieť energetiky – distribučnej spoločnosti, bude riešené na základe 
žiadosti investora o pripojenie. V zmysle výkonových požiadaviek uvedených v predmetnej žiadosti, 
zašle distribučná spoločnosť investorovi návrh Zmluvy o pripojenie s definovaním podmienok 
pripojenia a príslušným pripojovacím poplatkom. Pripojovací poplatok  bude vypočítaný podľa platných 
vykonávacích predpisov Úradu pre reguláciu sieťových odvetví. Náklady spojené s privedením výkonu 
do daného bodu znáša príslušná distribučná spoločnosť. Investor znáša len náklady dané 
pripojovacím poplatkom a realizáciou prípojky ku skrini merania.  

Verejné osvetlenie  
Verejné osvetlenie pre riešené územia je navrhované káblom jednotného prierezu NAYY 4x16, 
rozšírením existujúcich rozvodov VO. Napojenie jednotlivých parkových stožiarov VO bude 
realizované slučkovaním a pravidelným striedaním jednotlivých fáz. Stožiare budú situované min. 
40cm od okraja obrubníka plánovanej komunikácie vo vzájomnej vzdialenosti 25 - 30m.  

2.11.5 Zásobovanie plynom 
Charakteristika súčasného stavu 
V súčasnosti je obec Tomášov plynofikovaná. Zdrojovým plynovodom pre zásobovanie obce je VTL 
plynovod DN 500, PN 40 Bratislava - Nová Dedinka, prechádzajúci vedľa obce. Na tento plynovod je 
VTL prípojkou DN 100, PN 40 o celkovej dĺžke 220 m pripojená regulačná stanica plynu RS 2000/2/1 
s výkonom 2000 m³/hod, ktorá je v správe SPP a.s. OZ Bratislava.. Ide o dvojradovú regulačnú 
stanicu jednostupňovú. Regulačná stanica plynu sa nachádza na okraji obce pri ceste III/5037 
smerom na Štvrtok na Ostrove. Z tejto regulačnej stanice je obec zásobovaná zemným plynom. 
Tlaková hladina stredotlakových plynovodov je 90 kPa. STL plynovody sú z oceľového potrubia. 
Výstup STL z regulačnej stanice je DN 150. Toto potrubie tvorí nosnú kostru verejného plynovodu. 
Z neho sú do jednotlivých ulíc vysadené odbočky DN 100 a DN 80. Pri areáli Poľnohospodárskeho 
družstva sa nachádza ďalšia regulačná stanica RS2 1000 Nm3/hod, ktorá slúži pre reguláciu zo 
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stredného tlaku na nízky tlak pre potreby družstva, STL tlak PN 90 na NTL 2,1 kPa hlavne pre potreby 
sušičky. Táto regulačná stanica je v správe PD. Obec sa nachádza v teplotnej oblasti s výpočtovou 
teplotou -12ºC. V miestnej STL sieti sú vytvorené podmienky pre úplnú plynofikáciu obce aj do 
budúcnosti. 

Návrh riešenia  
Návrh hodinovej potreby a ročnej spotreby zemného plynu navrhovanej lokality je uvažovaný v súlade 
so Smernicou SPP pre vypracovanie generelov obcí a štúdií plynofikácie lokalít - apríl/2004.  

Tab. 5 Návrh odberov v rozvojovej lokalite 
Bytové 

jednotky Počet obyv. 
Potreba plynu  
(pre RD 1,4) 

Celkom 
Lokalita Funkcia 

RD RD m3 /hod m3 /rok 
1. RD 40 125 56,0 140 000 
2. RD 5 15 7,0 17 500 
3. RD 25 75 35,0 52 500 
4. RD 45 135 63,0 157 500 
5. RD 6 20 8,4 21 000 
6. RD 7 21 9,8 24 500 
7. 25 pracov.   8,5 30 000 
9. RD 4 12 5,6 14 000 
10. RD 33 105 46,2 115 500 
13  2 6 2,8 7 000 

Spolu   239,5 607 500 

Celkový prírastok potreby a spotreby zemného plynu vyplývajúci zo zmien a doplnkov ÚPN je: 
• Vh = 239,5 m³/hod  
• Vr = 607 500 m³/r 
Doplynofikovanie nových lokalít sa bude uskutočňovať predĺžením jestvujúcich plynovodov, prípadne 
vysadením nových odbočiek, v časovej väzbe na postupnosť výstavby. Nové STL plynovody sa 
navrhuje realizovať z materiálu PE 100.  
Technické podmienky, ako aj podmienky pripojenia na jestvujúce plynárenské zariadenia budú 
predmetom spracovania jednotlivých stupňov projektovej dokumentácie. Pred samotným spracovaním 
projektov plynofikácie jednotlivých lokalít je preto potrebné konzultovať predmetnú problematiku 
s prevádzkovateľom plynovodnej siete (toho času s SPP, a.s.). 

2.12 Telekomunikácie 
Zmeny a doplnky č.1/2008 pre riešené lokality navrhujú slaboprúdové prípojky realizovať metalickým 
káblom typu TCEKE príslušnej dimenzie a s použitím prislúchajúcich káblových súborov, uloženom v 
káblovej ryhe v celej dĺžke. Slaboprúdové prípojky sa navrhujú napojiť na existujúce uložené 
v komunikáciách. Prípojky sa navrhujú dimenzovať na 150 % kapacitu navrhovanej zástavby. 

2.13 Vyhodnotenie perspektívneho použitia poľnohospodárskej pôdy  
na nepoľnohospodárske účely 
Vyhodnotenie perspektívneho použitia poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely 
v katastrálnom území obce Tomášov je spracované v zmysle zákona č. 220/2004 Z. z. o ochrane  
a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene zákona č. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii 
a kontrole znečisťovania životného prostredia a o zmene a doplnení niektorých zákonov. 
 
Pri spracovaní perspektívneho využitia poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely boli 
použité nasledovné podklady: 
• hranica zastavaného územia k 1. 1. 1990,  
• bonitované pôdno – ekologické jednotky (7 – miestny kód), VÚPOP 2008, 
• katastrálna mapa obce Tomášov,  
• zákon č. 220/2004 Z. z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene zákona  

č. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znečisťovania životného prostredia 
a o zmene a doplnení niektorých zákonov,  
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• vyhláška MP SR č. 508/2004, ktorou sa vykonáva § 27 zákona č. 220/2004 Z. z.,  
• stanovisko podniku Hydromeliorácie, š. p. o vybudovaných hydromelioračných zariadeniach, 
• ÚPN obce Tomášov, AŽ PROJEKT, 2004. 

2.13.1 Charakteristika pôdnych pomerov 
Poľnohospodárska pôda, navrhnutá na iné ako poľnohospodárske použitie sa podľa bonitovaných 
pôdno - ekologických jednotiek sa nachádza v klimatickom regióne s kódom 00, s veľmi teplou, veľmi 
suchou charakteristikou, pre ktorý je typická teplotná suma >3000 °C. Priemerná ročná teplota 
v januári sa pohybuje v intervale 1 - 2 °C a priemerná ročná teplota vo vegetačnom období  
sa pohybuje v rozmedzí 16 - 17 °C. 
 
Tab. 6 Charakteristika klimatického regiónu 

kód 
regiónu charakteristika TS 10 ≥ (°C) td ≤ 5°C (dni) charakteristika k VI - 

VIII (mm) T jan. (°C) T veget (°C) 

00 veľmi teplý, veľmi 
suchý, nížinný >3000 242 200 1 - 2 16 – 17 

Zdroj: VÚPOP, 2008 

 
Tab. 7 Prehľad bonitovaných pôdno – ekologických jednotiek vo vzťahu k rozvojovým plochám 

BPEJ pôdny 
typ hl. pôdna jednotka skloni-

tosť 
expo-
zícia 

skeleto-
vitosť hĺbka pôdy pôdny druh 

0015012 FM fluvizeme, stredne ťažké 
s ľahkým podorničím 0 °- 1 ° rovina slabo 

skeletnaté 

hlboké pôdy 
(60 cm a 
viac) 

stredne ťažké 
(hlinité) 

0017002 ČMčc 
černozeme čiernicové, 
prevažne karbonátové, 
stredne ťažké 

0 °- 1 ° rovina bez skeletu 
hlboké pôdy 
(60 cm a 
viac) 

stredne ťažké 
(hlinité) 

0018003 ČMčc 
černozeme čiernicové, 
prevažne karbonátové, 
ťažké 

0 °- 1 ° rovina bez skeletu 
hlboké pôdy 
(60 cm a 
viac) 

ťažké (ílovohlinité) 

0034032 ČMmc 

černozeme typické, 
karbonátové na 
aluviálnych sedimentoch, 
stredne ťažké až ťažké 

0 °- 1 ° sev. exp. stredne 
skeletnaté 

hlboké pôdy 
(60 cm a 
viac) 

stredne ťažké 
(hlinité) 

0035001 ČMmc 

černozeme typické, 
karbonátové na karb. 
aluviálnych sedimentoch, 
ľahké  

0 °- 1 ° rovina bez skeletu 
hlboké pôdy 
(60 cm a 
viac) 

ľahké (piesočnaté a 
hlinitopiesočnaté) 

 
V zmysle zákona č. 220/2004 Z. z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene zákona  
č. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znečisťovania životného prostredia a o zmene 
a doplnení niektorých zákonov sa v riešenom území nachádzajú pôdy 1., 2. a 4. kvalitatívnej skupiny – 
pôdy, ktoré je potrebné chrániť.  
Tab. 8 Prehľad BPEJ, pôdnych jednotiek a bonitných tried v k. ú. Tomášov 

BPEJ hlavná pôdna jednotka bonitná 
trieda poznámka 

0015012 fluvizeme 4 pôda chránená v zmysle zákona č. 
220/2004 Z. z. 

0017002 černozeme čiernicové 1 pôda chránená v zmysle zákona č. 
220/2004 Z. z. 

0018003 černozeme čiernicové 2 pôda chránená v zmysle zákona č. 
220/2004 Z. z. 

0034032 černozeme typické - - 

0035001 černozeme typické 6 - 

Zdroj: VÚPOP, 2008 

2.13.2 Vyhodnotenie a zdôvodnenie perspektívneho využitia poľnohospodárskej pôdy  
na nepoľnohospodárske využitie 
Vyhodnotenie dôsledkov stavebných zámerov na poľnohospodárskej pôde v rámci územného plánu 
obce Tomášov sa riešilo v zmysle § 13 zákona č. 220/2004 o ochrane a využívaní poľnohospodárskej 
pôdy. Zábery poľnohospodárskej pôdy sú spracované v tabuľke č. 11 podľa jednotlivých lokalít 
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s priradeným poradovým číslom, príslušným katastrálnym územím, rozlohou, navrhovaným funkčným 
využitím, druhom pozemku, BPEJ, užívateľom poľnohospodárskej pôdy a vykonanými 
hydromelioračnými zariadeniami.  
Perspektívne použitie poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely v rámci Zmien 
a doplnkov č. 1/2008 obce Tomášov predstavuje záber pôdy s celkovou rozlohou  
21,29 ha. Záber poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely v rámci Zmien a doplnkov  
č. 1/2008 ÚPN obce Tomášov predstavuje 10 lokalít navrhovaných na funkciu Obytné územie  
so zástavbou s rodinnými domami, 1 lokalitu na výstavbu komunikácie a 1 lokalitu na funkciu športovo 
– rekreačnej vybavenosti. Napriek záberu poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely, 
možno skonštatovať, že navrhované lokality sú navrhnuté v nadväznosti na zastavané územie 
a existujúcu infraštruktúru, teda nebude narušená ucelenosť honov, ani nedôjde k fragmentácii 
a izolácii poľnohospodárskej pôdy. 
 
Požiadavka ochrany poľnohospodárskej pôdy vyplývajúca z § 12 zákona č. 220/2004 Z. z. o ochrane 
poľnohospodárskej pôdy ustanovuje, že poľnohospodársku pôdu možno využiť  
na nepoľnohospodárske účely len v nevyhnutných prípadoch a v odôvodnenom rozsahu. Navrhované 
lokality sa nachádzajú na pôde 1., 2. a 4. kvalitatívnej skupiny, teda na pôde, ktorú je potrebné 
chrániť. 
Tab. 9 Prehľad záberu poľnohospodárskej pôdy v k. ú. Tomášov 
Ukazovateľ Merná jednotka Návrh
Odňatie pôdy celkom ha 19,62
Z toho v intraviláne ha 10,62
            v extraviláne ha 9,00
Vybudované hydromelioračné zariadenia ha 2,26

Užívateľ poľnohospodárskej pôdy 
Právnické osoby 
Fyzické osoby 

ha
ha

3,80
15,82

Tab. 10 Funkčné využitie plôch navrhnutých na nepoľnohospodárske využitie 
Ukazovateľ Rozloha [ha]
Bývanie v RD 19,49
Komunikácie 0,13

Spolu 19,62

Podrobnejšie členenie jednotlivých rozvojových lokalít je uvedené v tabuľke č. 11. 
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Prehľad stavebných a iných zámerov na poľnohospodárskej pôde - Zmeny a doplnky č.1/2008 ÚPN obce Tomášov 
Žiadateľ (obstarávateľ):  Obec Tomášov 
Spracovateľ:   AŽ PROJEKT s. r. o., Bratislava 
Kraj:    Bratislavský 
Obvod:    Senec 
Dátum:    20.11.2008 
Tab. 11 Prehľad stavebných a iných zámerov na poľnohospodárskej pôdy v Zmenách a doplnkoch č. 1/2008 ÚPN obce Tomášov 

Výmera lokality (ha) Výmera poľnohosp. pôdy 

P. č. Lokalita Funkčné 
využitie celkom 

v 
zastav. 
území 

mimo 
zastav. 
územia 

Kultúra 
poľnohos. 

pôdy 
celkom 

(ha) 
BPEJ ha 

Výmera 
nepoľnoh. 
pod. (ha) 

Vykonané- 
investície do 

pôdy (ha) 

Užívateľ 
poľnohospod. 

pôdy 

Katastrál. 
územie 

1i Za družstvom I. bývanie 3,80 3,80 - 
TTP 

orná pôda 
3,80 

0017002 
0018003 

2,935 
0,80 

0,065 - právnická osoba Tomášov 

2e Doma I. bývanie 0,40 - 0,40 orná pôda 0,40 0015012 0,40 - - fyzická osoba Tomášov 
3i Doma II. bývanie 1,22 1,22 - záhrady 1,22 0015012 1,22 - - fyzická osoba Tomášov 
3e Doma II. bývanie 1,03 - 1,03 orná pôda 1,03 0015012 1,03 - 1,03 fyzická osoba Tomášov 
4i Za záhradami bývanie 2,01 2,01 - záhrady 2,01 0015012 2,01 - - fyzická osoba Tomášov 

4e Za záhradami bývanie 5,42 - 5,42 orná pôda 5,42 
0015012 
0018003 

2,53 
2,89 

- - fyzická osoba Tomášov 

5e Pri odbočke bývanie 0,82 - 0,82 orná pôda 0,82 
0017002 
0015012 

0,57 
0,25 

- - fyzická osoba Tomášov 

6i Pri Alžbetínskej 
ulici bývanie 0,69 0,69 - záhrady 0,69 0017002 0,69 - - fyzická osoba Tomášov 

7i Pri parku I. komuni-
kácia 0,13 0,13 - orná pôda 0,13 0034032 0,13 - - fyzická osoba Tomášov 

8i Pri parku II. bývanie 0,14 0,14 - orná pôda 0,14 0034032 0,14 - - fyzická osoba Tomášov 
9i Pri kaštieli bývanie 2,63 2,63 - orná pôda 2,63 0035001 2,63 - - fyzická osoba Tomášov 
11e Za družstvom I. bývanie 0,20 - 0,20 orná pôda 0,20 0018003 0,20 - 0,10 fyzická osoba Tomášov 
12e Doma III. bývanie 1,13 - 1,13 orná pôda 1,13 0015012 1,13 - 1,13 fyzická osoba Tomášov 

Spolu: 19,62 10,62 9,00 
orná pôda 
záhrady 

19,62 

0015012 
0017002 
0018003 
0034032 
0035001 

8,57 
4,195 
3,89 
0,27 
2,63 

0,065 2,16 

fyzická osoba 
15,82 ha 

právnická osoba 
3,80 ha 

 

- 

Poznámka: na lokalitu 10e sa vzťahuje §11 písm. a) a §23 zákona č. 220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní poľnohospod. pôdy, z toho dôvodu bola z tab. č. 11 vypustená 

 



3. Záväzná časť 
3.1 Zásady a regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania 
územia  
Navrhnutý systém regulácie využitia územia stanovuje regulačné prvky pre funkčné a priestorovo 
homogénne jednotky - bloky, ktoré predstavujú základné územno - priestorové a územnoplánovacie 
jednotky v území. Sú vymedzené na základe existujúceho stavu ako aj na základe navrhnutej 
urbanistickej koncepcie územného plánu. 
Návrh regulatívov funkčného využitia územia je stanovený pre potreby organizovania všetkých 
činností v území prostredníctvom: 
• navrhnutej koncepcie využitia územia 
• navrhnutého systému regulácie 

• regulácie funkčného využitia územia 
• regulácie spôsobu využitia územia  
• regulácie intenzity využitia územia 

Regulácia funkčného využitia územia bloku stanovuje jeho funkčné využitie, prostredníctvom 
špecifikovania: 
• prípustnej, prevládajúcej funkčnej náplne 
• doplnkovej funkčnej náplne 
• nevhodnej, neprípustnej funkčnej náplne 

3.1.1 Širšie vzťahy 
Rešpektovať ÚPN VÚC Bratislavského kraja a ustanovenia jej Záväznej časti (relevantné pre územie 
obce) v zmysle Nariadenia vlády SR č. 64/1998 Z. z., ktorým sa vyhlasuje záväzná časť územného 
plánu VÚC Bratislavský kraj v znení Nariadenia vlády SR č. 336/2001 Z. z. a v znení Nariadenia vlády 
SR č. 20/2003 Z. z., v zmysle VZN BSK č. 18/2007 a v zmysle VZN BSK č. 20/2008, ktorým sa 
vyhlasuje záväzná časť ÚPN VÚC Bratislavského kraja 

3.2 Zásady a regulatívy v priestorovom usporiadaní, vo funkčnom využití  
a v prevádzkovom riešení obce 
• zhodnotiť v priestorovom usporiadaní a vo funkčnom využití územia obce polohový faktor obce:  

• jadrové pásmo ťažiska osídlenia prvej úrovne, bratislavsko–trnavské ťažisko osídlenia  
• vzhľadom na nízky podiel zelených plôch mimo zastavaného územia obce zohľadniť potrebu 

filtračných plôch zelene pozdĺž komunikácii,  
• zvýrazniť funkciu existujúcich vodných plôch a tokov ako výrazných determinantov utvárania 

hodnotného urbanistického prostredia 
• podporovať likvidáciu odpadov v súlade s požiadavkami na ochranu životného prostredia  
• chrániť a zveľaďovať nehnuteľné stránky kultúrneho dedičstva a kultúrno - historického a 

spoločenského prostredia vrátane ich pôsobenia v obraze obce, 
• rešpektovať riešenie vodného hospodárstva na úseku zásobovania vodou, odkanalizovania 

a čistenia vôd, ochrany vôd, úpravu a revitalizáciu tokov,  
• preferovať separovaný zber druhotných surovín a zhodnotenie komunálneho odpadu, 
• zabezpečiť sanáciu a rekultiváciu skládok odpadov a začlenenie upravených plôch do urbanizácie 

územia, 
• rešpektovať vyhlásené chránené prírodné hodnoty: 

• chránenú vodohospodársku oblasť Žitný ostrov  

3.3 Určenie prípustných, obmedzujúcich alebo vylučujúcich podmienok  
pre vyžitie jednotlivých plôch 
Pre jednotlivé položky legendy výkresu Komplexného návrhu funkčného využitia plôch sú spracované  
tabuľky so základnou charakteristikou konkrétnej funkčnej plochy alebo územia, ktoré sú 
spodrobnením návrhu funkčného využitia územia. Sú špecifikované v tzv. regulačnom liste „bloku“ pre 
jednotlivé funkčné územia, v nasledovnom členení: 
• Funkčné využitie 
• Základná charakteristika 
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• Funkčná regulácia 
• prípustná funkcia 
• nevhodná, neprístupná 

3.3.1 Intenzita využitia funkčných plôch 
Základnými charakteristikami využitia územia v územnom pláne obce sú: 
• spôsob využitia územia t. j. funkčné využitie, 
• intenzita (miera) využitia územia t. j. miera exploatácie územia zástavbou. 

3.3.2 Funkčné využitie územia jednotlivých blokov  
Rozširujú sa regulačné bloky C3, C9, C10 a B12. Regulácia špecifikovaná v schválenom územnom 
pláne obce Tomášov pre regulačné bloky C3, C9, C10 a B12 je v plnom rozsahu záväzná aj pre 
rozšírené regulačné bloky. 
Dopĺňa sa špecifická regulácia pre regulačný blok C10: 

ŠPECIFICKÁ REGULÁCIA 
Špecifické požiadavky na reguláciu rozvoja územia 
• rešpektovať 50 m ochranné pásmo lesa 
• v zmysle ust. § 49, zák. č. 364/2004 Z.z. o vodách rešpektovať 10,0 m pobrežný pozemok od 

brehovej čiary Malého Dunaja  
Dopĺňa sa špecifická regulácia pre regulačný blok B12: 

ŠPECIFICKÁ REGULÁCIA 
Špecifické požiadavky na reguláciu rozvoja územia 
• pri umiestnení RD rešpektovať ochranné pásmo káblov KAO, vrátane stanice KAO  

Dopĺňajú sa nové regulačné bloky: 

C12- 15 - Obytné územia so zástavbou s rodinnými domami  
FUNKČNÉ VYUŽITIE 
základná charakteristika 
Slúžia prevažne pre bývanie v rodinných domoch aj s hospodárskou činnosťou, ktorá nemá negatívny 
dopad na životné prostredie, doplnené nevyhnutnou občianskou, dopravnou a technickou 
vybavenosťou. 

prípustná funkčná náplň 
• bývanie v rodinných domoch s vyhradeným a súkromným rekreačno-zotavovacím zázemím 

(úžitkové a okrasné záhrady, detské ihriská, športoviská a športové ihriská, rekreačné plochy a 
pod.), 

• obchodno-obslužná vybavenosť zabezpečujúca denné potreby obyvateľov (maloobchodné 
zariadenia, zariadenia nevýrobných služieb a pod.), nerušiaca bývanie,  

• základná vybavenosť zdravotníctva (lekárne, lekárske ambulancie, základné lekárske pracoviská, 
lekárske poradne a pod.), nerušiaca bývanie,  

• administratívno-kancelárska vybavenosť (kancelárie, ateliéry a pod.), nerušiaca bývanie,  
• zariadenia drobnej poľnohospodárskej výroby, situované v prislúchajúcej zadnej hospodárskej 

časti rodinných domov,  
• zariadenia pre úpravu a spracovanie poľnohospodárskych a lesných produktov, situované 

v prislúchajúcej hospodárskej časti rodinných domov, 
• rekreačno-zotavovacia a športová vybavenosť (detské ihriská, malé športové ihriská a pod.), 
• verejná zeleň (parkovo upravená a ostatná verejná zeleň), 
• príjazdové a prístupové komunikácie, verejné pešie komunikácie a zjazdné chodníky, cyklistické 

chodníky a pod., 
• zariadenia a vedenia verejnej technicko-infraštrukturálnej obsluhy územia (vodohospodárske, 

energetické, telekomunikačné a spojovacie vedenia a zariadenia). 

nevhodná a neprípustná funkčná náplň 
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• obchodno-obslužná vybavenosť negatívne ovplyvňujúca bývanie, resp. znižujúca kvalitu obytného 
prostredia, 

• obchodno-obslužná vybavenosť zvyšujúca dopravnú záťaž obytného prostredia, 
• zariadenia drobnej poľnohospodárskej výroby negatívne ovplyvňujúce bývanie, resp. znižujúce 

kvalitu obytného prostredia, 
• zariadenia pre úpravu a spracovanie poľnohospodárskych a lesných produktov negatívne 

ovplyvňujúce bývanie, resp. znižujúce kvalitu obytného prostredia, 
• služby negatívne ovplyvňujúce bývanie, 
• veľkokapacitná poľnohospodárska výroba, 
• priemyselná výroba, 
• stavebná výroba a výroba stavebných hmôt, 
• skladovanie a distribúcia, 

PRIESTOROVÉ USPORIADANIE 
Intenzita zástavby 
• maximálny index zastavanosti   0,30 
• minimálny index zelene    0,55 
• maximálna podlažnosť    2 vrátane podkrovia 

Spôsob zástavby 
• sústredená zástavba izolovaných objektov 

Intervenčné zásahy v území 
• nová výstavba 

Minimálna rozloha parcely 
• - 

ŠPECIFICKÁ REGULÁCIA 
Špecifické požiadavky na reguláciu rozvoja územia 
• Pred realizáciou výstavy v regulačnom bloku C12 preveriť inžinierko-geologickým prieskumom 

možný výskyt kontaminácie pôdy po živočíšnej výrobe,  

C16 - Obytné územia so zástavbou s rodinnými domami  
FUNKČNÉ VYUŽITIE 
základná charakteristika 
Slúžia prevažne pre bývanie v rodinných domoch  

prípustná funkčná náplň 
• bývanie v rodinných domoch s vyhradeným a súkromným rekreačno-zotavovacím zázemím, 
• verejná zeleň (parkovo upravená a ostatná verejná zeleň), 
• príjazdové a prístupové komunikácie, verejné pešie komunikácie a zjazdné chodníky, cyklistické 

chodníky a pod., 
• zariadenia a vedenia verejnej technicko-infraštrukturálnej obsluhy územia (vodohospodárske, 

energetické, telekomunikačné a spojovacie vedenia a zariadenia). 

nevhodná a neprípustná funkčná náplň 
• obchodno-obslužná vybavenosť negatívne ovplyvňujúca bývanie, resp. znižujúca kvalitu obytného 

prostredia, 
• obchodno-obslužná vybavenosť zvyšujúca dopravnú záťaž obytného prostredia, 
• zariadenia drobnej poľnohospodárskej výroby negatívne ovplyvňujúce bývanie, resp. znižujúce 

kvalitu obytného prostredia, 
• zariadenia pre úpravu a spracovanie poľnohospodárskych a lesných produktov negatívne 

ovplyvňujúce bývanie, resp. znižujúce kvalitu obytného prostredia, 
• služby negatívne ovplyvňujúce bývanie, 
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• veľkokapacitná poľnohospodárska výroba, 
• priemyselná výroba, 
• stavebná výroba a výroba stavebných hmôt, 
• skladovanie a distribúcia, 

PRIESTOROVÉ USPORIADANIE 
Intenzita zástavby 
• maximálna podlažnosť    2 vrátane podkrovia 

Spôsob zástavby 
• zástavba izolovaných objektov 

Intervenčné zásahy v území 
• nová výstavba 

Minimálna rozloha parcely 
• - 

ŠPECIFICKÁ REGULÁCIA 
Špecifické požiadavky na reguláciu rozvoja územia 
• Vzhľadom na lokalizáciu novej výstavby v priestore parku priľahlého ku kaštieľu, realizovať len 

štyri objekty rodinných domov formou „bývanie v zeleni“ za podmienok stanovených Krajským 
pamiatkovým úradom v Bratislave 

O4 - Územia výroby, skladovania a distribúcie 
FUNKČNÉ VYUŽITIE 
charakteristika 
predstavujú územia pre rozvoj výroby miestneho (resp. regionálneho) významu a sú určené pre 
situovanie stavieb a zariadení s potenciálnym rušivým účinkom na obytné prostredie,  

prípustná funkčná náplň 
• výrobno-produkčné zariadenia areálového charakteru, 
• skladovanie a distribúcia, 
• vybavenosť verejného stravovania  
• vybavenosť komerčnej administratívy (prenajímateľné kancelárske a administratívne zariadenia, 

peňažné ústavy a pod.), 
• prevádzky výrobno-obslužných podnikateľských aktivít, 
• málokapacitné a prenajímateľné výrobné, obslužné a skladovacie prevádzky, 
• opravárenské a servisné prevádzky, 
• prevádzky komunálneho a miestneho hospodárstva, 
• prevádzky údržby mestských infraštrukturálnych sietí, čistenia komunikácií a verejných plôch, 
• plochy ochrannej a izolačnej zelene vyhradeného charakteru a plochy špecifickej vnútroareálovej 

zelene (parkovo upravená vnútroareálová zeleň, ostatná vyhradená zeleň areálov a pod.), 
• príjazdové komunikácie, pešie komunikácie a zjazdné chodníky, vyhradené komunikácie areálov a 

pod., 
• zariadenia a vedenia verejnej technicko-infraštrukturálnej obsluhy územia (vodohospodárske, 

energetické, telekomunikačné a spojovacie vedenia a zariadenia), 

nevhodná a neprípustná funkčná náplň 
• bývanie, 
• rekreačno-zotavovacia vybavenosť (detské ihriská, športoviská a športové ihriská a pod.), 
• verejná vybavenosť, 
• poľnohospodárska výroba, 
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PRIESTOROVÉ USPORIADANIE 
Intenzita zástavby 
• maximálny index zastavanosti    0,35 
• minimálny index zelene     0,55 
• maximálna podlažnosť     2  

Spôsob zástavby 
• zástavba izolovaných objektov 

Intervenčné zásahy v území 
• transformácia 
• nová výstavba 

ŠPECIFICKÁ REGULÁCIA 
Špecifické požiadavky na reguláciu rozvoja územia 
• vylúčiť lokalizáciu prevádzok s potenciálnym stredným alebo veľkým zdrojom znečistenia 

ovzdušia,  
• lokalizáciu výrobných prevádzok v predmetnom bloku regulovať v súlade s ust. § 31 ods. 4 zák. č. 

364/2004 Z.z. o vodách (obec leží v CHVO Žitný Ostrov). 

R3 - Územia športovo -  rekreačného využitia 
FUNKČNÉ VYUŽITIE 
charakteristika 
predstavujú územia pre rozvoj areálov a zariadení rekreačnej a zotavovaco-oddychovej vybavenosti 
miestneho až nadmiestneho významu, 

prípustná funkčná náplň 
• zariadenia areálového charakteru, ktoré sú tvorené prevažne otvorenými športoviskami, ihriskami, 

a ďalšími zariadeniami rekreácie, zotavenia a oddychu, 
• obchodno-obslužná vybavenosť (maloobchodné zariadenia a pod.), 
• vybavenosť verejného stravovania (bistrá, kaviarne, vinárne, reštaurácie a pod.), 
• plochy zelene rekreačno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravená zeleň, verejná a vyhradená 

zeleň športovísk a ihrísk a pod.), 
• príjazdové a prístupové komunikácie, pešie komunikácie a zjazdné chodníky, cyklistické chodníky, 

vyhradené komunikácie areálov a pod., 
• zariadenia a vedenia verejnej technicko-infraštrukturálnej obsluhy územia (vodohospodárske, 

energetické, telekomunikačné a spojovacie vedenia a zariadenia), 

nevhodná a neprípustná funkčná náplň 
• poľnohospodárska výroba, 
• priemyselná výroba, 
• stavebná výroba a výroba stavebných hmôt, 
• skladovanie a distribúcia, 
• služby negatívne ovplyvňujúce životné prostredie 

3.4 Zásady a regulatívy umiestnenia bývania 
V rozvojových územiach: 
Štruktúru, mierku i hustotu zástavby diferencovať podľa polohy: 
• v dotyku s jestvujúcim zastavaným územím, 
• v rozvojovom území je potrebné dosiahnuť rozmanitosť a individualitu každého navrhovaného 

obytného územia,  
• vytvárať štruktúrou zástavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia; verejné priestory 

spoločenského kontaktu - obytné ulice, parkové a rekreačné plochy,  
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• zohľadňovať orientáciu pozemkov k svetovým stranám a charakteristický prevládajúci SZ a SV 
smer vetrov, 

Návrh vychádza z regulatívov intenzity využitia územia pre: 
• izolované rodinné domy - priemerné výmery pozemkov - 600 m2/ izolovaný RD  

3.5 Zásady a regulatívy umiestnenia verejného dopravného vybavenia 
Zásady a regulatívy umiestňovania verejného dopravného vybavenia územia obce možno 
špecifikovať:  
• obslužné prístupové komunikácie nižších funkčných tried riešiť v kategórii upokojených 

komunikácií D1. Dopravný priestor na upokojenej komunikácii možno špecifikovať ako 
"charakteristicky stavebne a inak upravená a vybavená miestna komunikácia so zmiešanou 
prevádzkou chodcov a vozidiel v jednej úrovni, pre ktorú platia zvláštne pravidlá správania 
všetkých jeho užívateľov v zmysle dopravnej značky D58a,b, ktorou je táto na svojom začiatku a 
konci vyznačená." 

3.6 Zásady a regulatívy umiestnenia verejného technického vybavenia 
Pri riadení využívania a usporiadania územia obce bude potrebné dodržať tieto zásady: 
• rešpektovať koridory existujúcich vedení technickej infraštruktúry, ich areály a zariadenia, 

ochranné a bezpečnostné pásma,  

Vodné hospodárstvo 
Vzhľadom na skutočnosť, že kapacita jestvujúceho výtlačného potrubia Podunajské Biskupice – 
Bernolákovo DN 500 je nedostatočná, rozvoj obce v rozsahu navrhovanom v zmenách 
a doplnkoch č. 1/2008 ÚPN obce Tomášov je podmienený modernizáciou prívodu vody 
Podunajské Biskupice – Bernolákovo DN 500. Bez splnenie tejto požiadavky nie je možné 
pripájanie ďalších lokalít na vodovodný systém obce.  
Zásady a regulatívy umiestňovania verejného vybavenia z hľadiska vodného hospodárstva územia 
obce možno špecifikovať: 
• zásobovanie rozvojových lokalít pitnou vodou riešiť napojením na miestnu vodovodnú sieť, 
• zaokruhovanie rozvodných vodovodov min. DN 100 z HDPE RADA 100 
• umiestnenie vodovodov vo verejných priestranstvách (komunikáciách), 
• požiarne množstvo vody riešiť v zmysle platnej STN 73 0873 
• odvádzanie splaškových vôd riešiť ako splaškovú kanalizáciu v súlade s koncepciou 

odkanalizovania obce, vrátane doplnenia o rozvojové lokality, 
• Profil potrubia min. DN 300 z hladkého PVC 
• odvádzanie dažďových vôd riešiť otvorenými rigolmi pozdĺž komunikácií alebo vo forme zberačov 

Zásobovanie elektrickou energiou 
• lokalitu č. 1 riešiť napojenie na elektrickú sieť z existujúcej TS 0064-010 400kVA, ktorá sa 

prezbrojí na 630 kVA, 
• lokality č. 2,5,6,7,9 riešiť z existujúcej siete 
• lokality č.3 riešiť z existujúcej TS  
• lokality č.4 riešiť z TS 0064 s výkonom 400kVA, ktorá sa prezbrojí na 630 kVA, 
• lokalitu č. 10 riešiť napojenie na elektrickú sieť z existujúcej TS 0064-004 400kVA, ktorá sa 

prezbrojí na 630 kVA, 

Zásobovanie plynom 
• plynofikovanie navrhovaných lokalít uskutočňovať predĺžením, alebo vysadením nových odbočiek v 

časovej väzbe na postupnosť výstavby, 

Telekomunikácie 
• riešiť napojenie rozvojových lokalít na miestnu sieť   

3.7 Zásady a regulatívy zachovania kultúrno – historických hodnôt 
• pri novej výstavbe zohľadniť merítko pôvodnej historickej štruktúry zástavby  
• zachovať a chrániť plochy súvisiace s možnosťou výskytu archeologických lokalít pričom 

„Investor/stavebník každej stavby vyžadujúcej si zemné práce si od Krajského pamiatkového 
úradu v Bratislave v jednotlivých stupňoch územného a stavebného konania vyžiada konkrétne 
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stanovisko ku každej pripravovanej stavebnej činnosti súvisiacej so zemnými prácami (líniové 
stavby, budovanie komunikácií, bytová výstavba, atď.) z dôvodu, že stavebnou činnosťou, resp. 
zemnými prácami môže dôjsť k narušeniu archeologických nálezísk, ako aj k porušeniu dosiaľ 
neevidovaných pamiatok.“ 

• v prípade zistenia archeologických nálezov je potrebné postupovať podľa § 40 ods.2 a 3 zákona 
číslo 49/2002 Z. z. v znení neskorších predpisov a § 127 zák.čís.50/1967 Zb. v znení neskorších 
predpisov. 

3.8 Zásady a regulatívy ochrany prírody a tvorby krajiny 
Z hľadiska ochrany prírody a krajiny je potrebné: 
• nezasahovať do brehových porastov toku Malý Dunaj 
• rešpektovať navrhované SKUEV Malý Dunaj v rámci siete NATURA 2000 
• rešpektovať prvky Územného systému ekologickej stability: nadregionálny biokoridor Malý Dunaj, 

regionálny biokoridor Dunaj – Malý Dunaj a miestne biocentrum pri kaštieli,  
• rešpektovať existujúce brehové porasty vodných tokov a nezasahovať do nich, 
• realizovať výsadbu izolačnej ako aj sprievodnej zelene, ktorá prispeje k zvýšeniu ekologickej 

stability územia,  
• v zmysle ust. § 49, zák. č. 364/2004 Z.z. o vodách rešpektovať 10,0 m pobrežný pozemok od 

brehovej čiary Malého Dunaja  

3.9 Zásady a regulatívy starostlivosti o životné prostredie 
Z hľadiska starostlivosti o životné prostredie je potrebné:  
• pre zlepšenie životného prostredia a zvýšenie biodiverzity v rámci k. ú. obce Tomášov realizovať 

prvky MÚSES vo vzťahu k dotknutým lokalitám navrhnuté v ÚPN obce Tomášov (schválený v r. 
2004),  

• rešpektovať CHVO Žitný ostrov,  
• v rozvojových lokalitách uplatniť princíp vymedzenia účelovej, izolačnej zelene hlavne v lokalitách, 

ktoré sú v dotyku s obytnou funkciou,  
• nezasahovať do spôsobu obnovy ani drevinovej skladby lesných porastov v obhospodarovaní ŠL 

SR, neodôvodnene nemeniť kategorizáciu lesov, hospodársky tvar lesa ani hospodársky spôsob. 
Uvedené je nezlučiteľné s neodôvodneným preferovaním prirodzenej obnovy, prirodzenej 
drevinovej skladby, náhrady nepôvodných drevín, ako i obmedzovaním ťažby veľkoplošnými 
holorubmi nad rámec platného LHP nerešpektujúc oprávnené hospodárske záujmy ŠL SR, 

• pri lokalite č. 2 rešpektovať ochranné pásmo lesa 50 m  
• vylúčiť lokalizáciu prevádzok s potenciálnym stredným alebo veľkým zdrojom znečistenia 

ovzdušia,  
• pri lokalizácii výrobných prevádzok rešpektovať ust. § 31 ods. 4 zák. č. 364/2004 Z.z. o vodách 

(obec leží v CHVO Žitný Ostrov). 
• zabezpečenie odstraňovania komunálneho odpadu riešiť v súlade s POH obce Tomášov. 

3.10 Vymedzenie zastavaného územia obce 
Navrhované územie na zástavbu mimo súčasnej hranice skutočne zastavaného územia sú v zmenách 
a doplnkoch vymedzené nasledovne: 
• Lokalita č. 2 Doma I.  Bývanie v rodinných domoch   0,40 ha 
• Lokalita č. 3 Doma II.a III.  Bývanie v rodinných domoch   3,36 ha  
• Lokalita č. 4 Za záhradami  Bývanie v rodinných domoch   5,42 ha  
• Lokalita č. 5 Pri odbočke  Bývanie v rodinných domoch   0,82 ha 
• Lokalita č. 13 Malý Tomášov Bývanie v rodinných domoch   0,20 ha 

3.11 Ochranné pásma a chránené územia podľa osobitných predpisov 
Katastrálnym územím obce Tomášov sú trasované významné infraštrukturálne koridory regionálneho 
až nadregionálneho významu. 

Ochranné pásma dopravných zariadení 
V katastrálnom území je potrebné rešpektovať ochranné pásma komunikácií: 
• cesty II. triedy   25 m od osi vozovky cestnej komunikácie na obidve strany 
• cesty III. triedy    20 m od osi vozovky cestnej komunikácie na obidve strany 
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Ochranné pásma elektroenergetických zariadení 
Katastrálnym územím sú trasované vedenia elektrizačnej sústavy s ochrannými pásmami, ktoré  
sú vymedzené v zmysle zákona č. 656/2004 Z. z. o energetike § 36 Ochranné pásmo: 
• 22 kV    10 m 

Ochranné pásmo produktovodu 
Katastrálnym územím je trasované vedenie produktovodu, pre ktoré je potrebné rešpektovať zákon č. 
656/2004 Z. z. o energetike a STN 650204 vrátane nasledovných podmienok: 

3. V ochrannom pásme potrubia je zakázané zriaďovať objekty osobitnej dôležitosti, ako aj ťažné 
jamy prieskumných a ťažobných podnikov a odvaly 

4. V ochrannom pásme potrubia je zakázané do vzdialenosti 
g) do vzdialenosti 200m od osi potrubia zriaďovať na vodnom toku mosty a vodné diela,  
h) do vzdialenosti 150 m od osi potrubia pozdĺž potrubia súvislo zastavať pozemky, stavať ďalšie 

dôležité objekty a budovať železničné trate, 
i) 100 m od osi potrubia stavať akékoľvek stavby, 
j) 50 m od osi potrubia stavať kanalizačnú sieť, 
k) 20 m od osi potrubia stavať potrubie na prepravu iných látok s výnimkou horľavých látok I. a II. 

triedy, 
l) 10 m od osi potrubia vykonávať činnosti, najmä výkopy, sondy, odpratávanie a navršovanie 

zeminy a vysádzanie stromov, ktoré by mohli ohroziť bezpečnosť potrubia a plynulosť 
prevádzky. 

Pásma ochrany verejných vodovodov a verejných kanalizácií 
V zmysle zákona č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách a o zmene  
a doplnení zákona č. 276/2001 Z. z. o regulácii v sieťových odvetviach je potrebné rešpektovať: 
• do 500 DN   1,5 m. 

Ochranné a bezpečnostné pásma plynárenských zariadení 
V zmysle zákona č. 656/2004 Z. z. o energetike § 56 Ochranné pásmo a § 57 Bezpečnostné pásmo  
je potrebné rešpektovať ochranné a bezpečnostné pásma plynárenských zariadení: 
• ochranné pásmo plynovodu VVTL plynovod do DN 500  8 m 
• bezpečnostné pásmo plynovodu VVTL plynovod do DN 500  150 m  

Ochrana vodných tokov a vodných zdrojov 
V zmysle § 49 zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách a vyhlášky č. 211/2004 Z. z. o vodárensky 
významných vodných tokoch rešpektovať: 
• ochranné pásmo v šírke 10 m obojstranne od brehovej čiary toku Malý Dunaj,  
• ochranné pásmo v šírke 5 m obojstranne od brehovej čary kanálu Tomášov – Lehnice,  
• Chránenú vodohospodársku oblasť (CHVO) Horného Žitného ostrova, ktorá tvorí významnú 

prírodnú akumuláciu podzemných a povrchových vôd vyhlásená nariadením vlády SSR č. 46/1978 
Zb. o chránenej oblasti prirodzenej akumulácie vôd na Žitnom ostrove (na hranici katastrálneho 
územia) 

Ochrana hydromelioračných zariadení 
V katastrálnom území sa nachádzajú dve veľkoplošné závlahové sústavy, a to Horný Žitný ostrov I 
cez čerpaciu stanicu č. 1 a Horný Žitný ostrov II cez čerpaciu stanicu 21. Zdroj závlahovej vody je 
Malý Dunaj cez hlavný zavlažovací kanál. Závlahy sú funkčné a využívajú sa podľa ekonomickej 
situácie PD Tomášov. Je potrebné rešpektovať ochranné pásmo hydromelioračných potrubí v šírke 5 
m obojstranne.  

Chránené územia vyplývajúce z RÚSES 
Z kapitoly vypustiť: 
• LBc 1 terénna depresia zarastená vegetačným krytom bylín a krovín. 
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3.12 Časti obce, na ktoré je potrebné obstarať a schváliť ÚPN – Z 
Územný plán obce uvažuje s rozvojom území pre funkciu bývania, rekreácie, ktoré doteraz neboli 
prevarené na zonálnej úrovni. Pre nasledovné časti obce je potrebné vypracovať prehlbujúce 
dokumentácie na zonálnej úrovni (ÚPN - Z, resp. UŠ): 
• Regulačná zóna C9, C10, C12, C13, C14, C15, C16 a B12   UŠ 

3.13 Zoznam verejnoprospešných stavieb 
Na uskutočnenie verejnoprospešných stavieb možno podľa § 108 stavebného zákona pozemky, 
stavby a práva k nim vyvlastniť alebo vlastnícke práva k pozemkom a stavbám obmedziť. 

Verejno-prospešné stavby dopravné 

01 - Obslužné komunikácie v zmysle urbanistickej koncepcie – 01 (označenie v grafickom výstupe) 

Verejno-prospešné stavby technickej infraštruktúry 

06 - vodovod 
07 - kanalizácia 
08 – STL plynovod 
09 – telekomunikačná sieť 
10 – rozvodná sieť elektro 
11 – trafostanica - výmena 
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