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1. Uvod

1.1 Predmet Zmien a doplnkov

Obec TomasSov, ako kompetentny organ pre obstaravanie Uzemnoplanovacej dokumentacie
a uzemnoplanovacich podkladov v zmysle § 16 ods. 2 .zakona €.50/1976 Zb. (dalej len stavebny
zakon) o uUzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, zadala
vypracovanie Zmien a doplnkov UPN Tomasov.

Predmetom rie$enia Zmien adopinkov &. 1/2008 UPN obce Toma$ov je zohladnenie zamerov
vlastnikov nehnutefnosti, ktorych zdmerom je realizovat na predmetnych pozemkoch rodinnu
zastavbu a poziadaviek obce na rozvoj vyrobnej funkcie.

1.2 Hlavné ciele Zmien a doplnkov

Hlavné ciele predmetného Navrhu Zmien a dopinkov &. 1/2008 UPN obce Toméasov predstavuju
zmenu funkéného vyuzitia tzemia dotknutého zamermi z funkcie:
e Uzemie polnohospodarsky vyuZivanej krajiny na Obytné Gzemie so zastavbou s rodinnymi
domami
Uzemie zahradnej zelene na Obytné Gizemie so zastavbou s rodinnymi domami
Uzemie parkovej zelene na Obytné Gizemie so zastavbou s rodinnymi domami
Uzemie skladky na Komunainu vyrobu
Uzemie polnohospodarsky vyuzivanej krajiny na Uzemie $portovo-rekreaénej vybavenosti

Predmetné Zmeny a doplnky &. 1/2008 UPN obce TomaSov sU zamerané na zmeny v grafickych
vykresoch:
¢ Komplexného urbanistického navrhu
e na upresnenie rozsahu novonavrhovanych funkénych pléch, resp. zmeny funkéného vyuzitia
e na reSpektovani funkenej profilacie jednotlivych funkénych pléch obsiahnutych v platnom
Uzemnom plane Tomasov,
o Navrh rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia
e na Specifikovani dopravného napojenia novonavrhovanych funkénych pléch, resp. pléch
so zmenou funkéného vyuzitia,
e na zabezpeCenie vyhladového napojenia potencialnych rozvojovych pléch v kontakte
s novonavrhovanymi funkénymi plochami, resp. plochami so zmenou funkéného vyuzitia,
o na redpektovani funknej profilacie jednotlivych funkénych tried komunikacii obsiahnutych
v platnom Uzemnom plane Tomasov.
o Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely
e Nové rozvojové plochy
e Navrhu regulacie tzemného rozvoja
e na upresnenie rozsahu jednotlivych regulacnych zén dotknutych rieSenim,
e na Specifikovani novych regulaénych zon.

1.3 Spésob a rozsah spracovania Zmien a dopinkov UPN

Zmeny a doplnky &. 1/2008 UPN su vypracované v sulade so zakonom &. 50/1976 Zb. o zemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a § 17 vyhlasky
€. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii a ostatnymi
suvisiacimi pravnymi predpismi plathymi v SR.

Zmeny adoplnky &. 1 UPN Tomé&Sov sU vypracované v sulade s UPN VUC Bratislavského kraja
a vSetkych ustanoveni jej Zavaznej Casti v zmysle Nariadenia vliady SR €. 64/1998 Z. z., ktorym sa
vyhlasuje zavazna &ast Uzemného planu VUC Bratislavsky kraj v zneni Nariadenia viady SR
€. 336/2001 Z. z. a v zneni Nariadenia vlady SR ¢&. 20/2003 Z. z.

Obsah a rozsah dokumentacie — Zmeny a doplnky UPN obce v zmysle vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001
Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii obsahuje ¢asti:

1. Textovu Cast

2. Graficku ¢ast

Textova c¢ast’

Textova ast Zmien a doplnkov UPN obsahu:
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Smernu éast’
e doplnenie textovej Casti kapitol, ktoré su ovplyvnené vyvolanymi zmenami
Zavazna cast’
e priemet relevantnych vystupov z rieSenia Zmien a doplnkov UPN Tomasov a nasledna Uprava
zavaznej Casti UPN
Graficka cast’

Graficka Cast je vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) pévodnych grafickych vykresov
schvaleného UPN obce, ktoré su dotknuté rieSenim.

1.4 Vychodiskové podklady

Pi vypracovani Zmien a doplnkov &. 1/2008 UPN Tomasov sa vychadzalo z nasledovnych podkladov:

e Uzemny plan velkého Gzemného celku Bratislavského kraja a véetkych ustanoveni jej Zavézne;
Casti v zmysle Nariadenia vlady SR €. 64/1998 Z. z., ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast' Uzemného
planu VUC Bratislavsky kraj v zneni Nariadenia vlady SR ¢&. 336/2001 Z. z. a v zneni Nariadenia
vlady SR €. 20/2003 Z. z., v zmysle VZN BSK ¢. 18/2007 a v zmysle VZN BSK ¢&. 20/2008, ktorym
sa vyhlasuje zavazna ¢ast UPN VUC Bratislavského kraja

e UPN obce Tomasov, Ing. Ing. arch. Peter Derevenec, Bratislava, 2004, schvaleny obecnym
zastupitel'stvom uznesenim €. 5/2004 zo dna 12. 07. 2004,

e Program hospodarskeho a socialneho rozvoja obce Tomasov 2007-2011, 2007

2. Riesenie zmien a dopinkov UPN - O

2.1 Vézby vyplyvajice z rieSenia a zo zdvédznej éasti UPN VUC Bratislavského
kraja

Pri Gzemnoplanovacich cinnostiach na urovni obce je potrebné postupovat v sulade s platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou - Uzemny plan velkého uzemného celku Bratislavského kraja
a vsetkych ustanoveni jej Zavaznej Casti v zmysle Nariadenia viady SR €. 64/1998 Z. z., ktorym sa
vyhlasuje zavazna &ast Uzemného planu VUC Bratislavsky kraj v zneni Nariadenia vlady SR
€. 336/2001 Z. z. av zneni Nariadenia vlady SR ¢. 20/2003 Z., z. vzmysle VZN BSK ¢&. 18/2007
a v zmysle VZN BSK ¢&. 20/2008, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast UPN VUC Bratislavského kraja.

Z hladiska priemetu tychto zavaznych €asti mozno za relevantné zasady a regulativy pre rieSenie
Uzemného planu obce Zalesie povazovat nasledovné:
1. V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

1.1. vychadzat pri uUzemnom rozvoji Bratislavského kraja z rovnocenného zhodnotenia
vnutroregionalnych vztahov, najmd medzi Bratislavou a ostatnym Uzemim kraja,
a nadregionalnych vztahov, najmd na susedné kraje - regiény, Slovensko a zahraniCie, a
pritom zdoraznit' Specifickosti kraja vyplyvajuce z polohy kraja a lokalizacie hlavného mesta
Slovenskej republiky na jeho uzemi,

1.1.2. rozvijat taziska osidlenia a sidla pozdiZ spojnic viedenskej a budapestianskej aglomeracie,

1.2. rieSit kraj v principialnom c¢leneni na funkéné Uzemné celky, ktoré su v zasade totozné
s administrativnymi uzemiami okresov a to na:

1.2.4. okres Senec (Cleneny na dva funkéné celky — senecky a podunajsky),

1.3. podporovat vytvorenie sidelnych rozvojovych polov Bratislavského kraja s cielom
decentralizacie byvania obyvatelstva a pracovnych prilezitosti a to do:

1.3.1.  regionalnych rozvojovych pdlov mesta Bratislavy,

1.6. podporovat Uzemny rozvoj v zasade v smere sidelnych rozvojovych osi pri doteraz
uplatfiovanom radidlnom systéme v smeroch:

1.6.3. seneckom cez Senec na Trnavu alebo Galantu,

1.7. podporovat’ rozvoj vidieckeho osidlenia s ciefom vytvorit rovnocenné zivotné podmienky
obyvatelov,

1.7.1.  podporovat vztah urbannych a ruralnych tzemi v novom partnerstve zalozenom na integracii
funkénych vztahov mesta a vidieka a kultdarnohistorickych a urbanisticko-architektonickych
danosti
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1.7.2.

1.7.3.

1.7.4.

1.7.5.

1.9.

zachovavat' pévodny 3pecificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného charakteru
zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachovat historicky utvarany typ zastavby obci
(vinohradnicky, polnohospodarsky na Zahori a v Podunajskej nizine a pod.) a zohladfiovat
narodopisné/etnické Specifika jednotlivych obci (slovenské, madarské, chorvatske, nemeckeé),

pri rozvoji vidieckych oblasti zohladriovat’ ich Specifické prirodné a krajinné prostredie a pri
rozvoji jednotlivych Cinnosti dbat na zamedzenie resp. obmedzenie moZznych negativnych
dosledkov tychto &innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru

vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram, podporovat
vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych informaénych
technologii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie
vo&i urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradiéného vidieckeho prostredia
s poziadavkami na moderny Zivot

dbat’ na zachovanie vidieckeho charakteru u obci pri¢lenenych k mestam (najma k Bratislave)

podporovat’ rozvoj Bratislavy a Bratislavského kraja v ich medzindrodnom vyzname, ako su
Casti jedného z centier - aglomeracii najvyssieho eurdpskeho vyznamu (Viederi - Bratislava)
najma v oblasti vedy, vyskumu, obchodu, turistiky a dopravy,

2. V oblasti rozvoja rekredcie a cestovného ruchu

21.

23.

24,

2.8.
2.10.

usmerfovat funk&no-priestorovy subsystém cestovného ruchu a rekreacie v zhode
s prirodnymi (Dunaj, Malé Karpaty) a civilizatnymi danostami a v subeznom zabezpecCovani
narokov obyvatelov kraja najma Bratislavy na kazdotyZdennu a koncotyZdennu rekreaciu, ako
aj uCastnikov SirSej aj cezhranicnej turistiky na poznavaciu a rekreacnu turistiku,

podporovat okolo Bratislavy vytvorenie funkéno - priestorového systému primestskej
rekredcie,

podporovat prepojenie rekreacného prostredia pri Dunaji s Malymi Karpatmi prie€nym pasom
cez Podunajsku nizinu v trase Hamuliakovo — Ivanka — Svaty Jur — Limbach v strede
s rekreacnou zoénou Ivanka pri Dunaji, Most na Ostrove a Zalesie, na ktorej uzemi sa tento
pas krizuje s rekreanym pasom pozdlz Malého Dunaja; v ramci prie€neho pasu sa zabezpeci
znacna Cast' narokov obyvatelov vychodnych Stvrti Bratislavy a su€asne sa vytvori ziaduci
ekologicky vyznamny zeleny pas,

prepojit déslednejSie ciele poznavacieho a rekreaéného turizmu,

vyuzZit v aktivnom turizme bohatu, etnicky réznorodu Strukturu kraja (slovenska, madarska,
chorvéatska, nemecka).

3. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany
pbédneho fondu

3.1.

3.2,

3.3.

3.6.

3.7.

3.8.

3.11.

3.13.

reSpektovat’ polnohospodarsky a lesny pédny fond ako faktor limitujici urbanisticky rozvoj
kraja definovany v zavaznej €asti Uzemného planu velkého uzemného celku,

zabezpecCit protieréznu ochranu pddneho fondu vegetaciou v ramci rieSenia projektov
pozemkovych Uprav,

podporovat dobudovanie prvkov regionalneho uUzemného systému ekologickej stability
vysadbou ploSnej a liniovej zelene, prirodzenym spésobom obnovy a pod. v regionalnych
biocentrach Kamenace, Hruba ple§ a biokoridorov maly Dunaj, Vydrica, Mlaka, Rostun —
SuSiansky haj, Gidra, Malé Karpaty — Ulanska mokrad, Suchy potok, Dlhy kanal
a v biokoridoroch vedenych nivami tokov Zahoria a pod.,

zabranit dalSej monokulturizacii prvkov uUzemného systému ekologickej stability - pri
jednotlivych prvkoch uUzemného systému ekologickej stability podlfa potreby zabezpedit
obnovu povodného druhového zloZenia - lUk, lesnych ekosystémov a pod.,

prispdsobovat’ vedenie tras dopravnej a ostatnej technickej infrastruktiry mimo komplexov
lesov, aby sa netriestili, pripadne ich okrajom,

zamedzit holorubny spdsob tazby v biokoridoroch, biocentrach a na vyznacenych
genofondovych plochach,

vytvorit' pufrovacie zény v okoli jednotlivych biocentier a biokoridorov zo zatravnenych zén
ponechanych sukcesii,

eliminovat' systémovymi opatreniami stresové faktory pésobiace na prvky Uzemného systému
ekologickej stability (pdsobenie priemyselnych a dopravnych exhalécii, pofnohospodarskej
chemizacie, znecistenia vodnych tokov a pod.)

Zmeny a doplinky &. 1/2008 UPN obce TOMASOV, Cistopis * AZ PROJEKT s.r.o.



3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

3.22.

odstranit’ skladky odpadu lokalizované v uzemiach prvkov Uzemného systému ekologickej
stability

regulovat intenzitu polfnohospodarskej vyroby v ochrannych zoénach prvkov uUzemného
systému ekologickej stability,

regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky uzemného systému ekologickej stability
a na Uzemiach osobitnej ochrany prirody,

zlepsit Strukturu vyuzitia zeme vysadbou pléch krajinnej a verejnej zelene; na vysadbu
verejnej zelene v plnej miere vyuZit nepouzivané plochy pozdlZz antropogénnych liniovych
prvkov - cesty, hranice honov, kanaly a pod.,

vytvorit subor remizok sluziacich ako refugia zivolichov v otvorenej polnohospodarskej
krajine; pri vysadbe zelene podporovat vyber prirodzenych spoloCenstiev,

zabezpecCit revitalizaciu tokov a sprietoCnenie mritvych ramien a ozivit monoténnu
polnohospodarsku krajinu,

budovat siet sledovacich, dokumentacnych a vyskumnych stanic (stanovist) v blizkosti,
pripadne v redloch nadregionalnych biocentier a biokoridorov,

zabezpecit Uzemnu ochranu vSetkym chranenym uzemiam,

4. V oblasti usporiadania uzemia z hl'adiska kulturnohistorického dedic¢stva

4.1.

4.2.

4.3.

4.5,

4.6.

4.7.

zohladnovat' a revitalizovat v Uzemnom rozvoji Uzemia pamiatkovych rezervacii (Bratislava,
Velké Levare), pamiatkovych zén (Bratislava - CMO, Devinska Nové Ves, Dubravka, Lamac,
RacCa, Rusovce, Vajnory, Zahorska Bystrica, Marianka, Modra), Uuzemia historickych jadier
miest a obci, zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, narodné
kultirne pamiatky (Bratislava - poget 8, hrad Cerveny Kamen, Modra - subor so vztahom k L.
Stuarovi), kultirne pamiatky, ich stbory a aredly a ich ochranné pasma, Gzemia miest a obci,
kde je zachyteny historicky stavebny fond, ako aj Casti rozptyleného osidlenia, novodobé
architektonické a urbanistické diela, aredly architektonickych diel s dotvarajucim prirodnym
prostredim, historické technické diela,

reSpektovat objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie
za kulturne pamiatky, ako aj uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie
a pamiatkové zény a ochranné pasma,

reSpektovat kultdrnohistorické dedi¢stvo, predovSetkym vyhlasené kultirne pamiatky,
vyhlasené urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich
ochranné pasma) a subory navrhované na vyhlasenie,

reSpektovat dominantné znaky typu povodnej a kultirnej krajiny, morfologie a klimy v oblasti
Zahoria, Malych Karpat a ich predhoria a Zitného ostrova,

reSpektovat typicku formu a Struktiru osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokultdrne
a hospodarsko- socialne celky a prirodno-klimatické oblasti,

uplatnit a reSpektovat typovu a funkénu profilaciu sidel mestského a malomestského
charakteru a rézne formy vidieckeho osidlenia vratane ruralnej Struktury v rozptyle,

5. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktiry

5.1.

5.1.3.

5.2,

5.10.

5.11.

5.11.1.
5.15.
5.16.

reSpektovat koridory Zeleznice medzinarodného vyznamu ako sucéast multimodalnych
koridorov a dopravnych sieti, zaradenych podla eurépskych dohéd (AGC, AGTC)

trat & .130 Bratislava — Sturovo (C-E61)

rezervovat koridor pre trasu vysokorychlostnej trate v hraniciach mesta Bratislavy od ustredne;
nakladnej stanice s pokracovanim pozdlz dialnice D1 po odbocku Cierna Voda a dalej pozdlz
dialnice D1,

vytvorit systém pristavov pre malé a Sportové plavidla na vodnych tokoch a zabezpedit' ich
lokalizaciu v ramci prislusnych izemnych planov obci

rezervovat a reSpektovat’ koridory cestnej siete medzindrodného vyznamu (siete TEN - T,
AGR)

reSpektovat cestné trasy multimodalnych eurépskych koridorov IV., V.a. (dialnice D1 a D2),
rezervovat koridory pre cesty, obchvaty a prietahy ciest pri sidlach

rezervovat vyhladovy koridor pre dialnicu D4 okolo Bratislavy od krizovatky D2 x D4
v Bratislave - mestska Cast' Jarovce a dalej smer novy most cez Dunaj, Rovinka, Most pri
Bratislave, Ivanka pri Dunaji, vychodne od Bratislava - mestskej asti Vajnory pozd|Z Sarskeho
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kanala, tunel pod Karpatami, Marianka, napojenie na cestu 1/2. od cesty I/2 pokralovat
s navrhom vystavby vsmere kdialnici D2 juzne od Stupavy akceste 11/505 a dalej
pokracovat vi vyhlade Bratislavy - mestskej ¢asti Devinska Nova Ves subeZne so Zelezni€nou
tratou na S&tatnu hranicu s Rakuskom s vystavbou nového mosta cez rieku Moravu
a hrani¢ného priechodu,

6. V oblasti rozvoja technickej infrastruktury

6.3.
6.8.

6.9.

6.10.

reSpektovat koridory existujucich a navrhovanych vedeni,

preferovat vystavbu kanalizacii a Cistiarni odpadovych véd v Chranenej vodohospodarske;
oblasti Zitny ostrov,

podporovat zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou z velkozdrojov a chranit koridor pre
privod vody zo Zitného ostrova na Zahorie,

venovat zvySenu pozornost ochrane vodnych zdrojov, najma vefkokapacitnych.

7. V oblasti nadradenej infrastruktury odpadového hospodadrstva

7.2.

7.3.

7.4.

7.6.

zabezpecCit postupnu sanaciu, pripadne rekultivaciu nevyhovujucich skladok odpadov
a starych environmentalnych zatazi do roku 2005,
sanovat prednostne skladky lokalizované v Uzemiach prvkov regionalneho uzemného

systému ekologickej stability a v Uzemiach, kde bezprostredne ohrozuju zivotné prostredie
a podzemné vody,

rieSit’ vyhladovo zneSkodriovanie odpadov skladkovanim v kraji najma vystavbou regionalnych
velkokapacitnych skladok odpadov,

zabezpecit' lokality na vystavbu zariadeni na zneSkodriovanie, recyklaciu, dotriedovanie
a kompostovanie odpadov.

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Na uskutoCnenie verejnoprospeSnych stavieb mozno podla § 108 stavebného zakona pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit'.

1.

14.
17.
18.

siet sledovacich, dokumentacnych a vyskumnych stanic (stanovist) v blizkosti, pripadne v
aredloch nadregionalnych biocentier a biokoridorov,

trasa vysokorychlostnej trate v hraniciach mesta Bratislavy od UNS pozdiz dialnice D61 po
odbocku Cierna Voda a dalej pozdlZ dialnice D61 smerom na PovaZie,

trasy a krizovatky dialnic a rychlostnych ciest:

rychlostna komunikacia R7 — R11,5/100 (daleky vyhlad R 22,5/100) v trase krizovatka dialnice
D4 — Rovinka obchvat juhom — Dunajska Luzna obchvat juhom — hranica Bratislavského kraja
v smere na Uzemie Trnavského samospravneho kraja,

cesty, obchvaty a prietahy ciest pri sidlach,

dialnica D4 okolo Bratislavy od krizovatky D2 x D4 v Bratislave - mestska ¢ast Jarovce a dalej
smer novy most cez Dunaj, Rovinka, Most pri Bratislave, Ivanka pri Dunaji, vychodne od
Bratislava - mestskej ¢asti Vajnory pozdiz Surskeho kanala, tunel pod Karpatmi, Marianka,
napojenie na cestu 1/2. od cesty I/2 pokradovat s navrhom vystavby v smere k dialfnici D2
juzne od Stupavy a k ceste 11/505 a dalej pokradovat’ vo vyhlade Bratislavy - mestskej Casti
Devinska Nova Ves subeZne so ZelezniCnou tratou na Statnu hranicu s Rakuskom
s vystavbou nového mosta cez rieku Moravu a hraniéného priechodu,

trasy a zariadenia integrovaného systému primestskej a mestskej hromadnej dopravy,
kanalizacie a Cistiarne odpadovych véd a s tym spojené zariadenia,

Uzemie a zariadenia regionalnych velkokapacitnych skladok odpadov,

stavby a zariadenia na zneskodnovanie, recyklaciu, dotriedovanie a kompostovanie odpadov.
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2.2 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Cielom rieSenia je zallenenie a zosuladenie funk&ného vyuZitia predmetnych uzemi s celkovou
koncepciou rozvoja obce, vratane dopravného napojenia na komunikaény systém obce, nadradeny
dopravny systém a systém zabezpecenia technickou infrastrukturou.

V rdmci navrhu zmien a doplnkov ide o nasledovné Uzemie:
Lokalita ¢. 1

Rie$ena lokalita sa nachadza v &asti Maly Tomasov. Uzemie je sti¢astou arealu polnohospodarskeho
druzstva, ktoré v sulasnosti nie je vyuzivané na polnohospodarsku (Zivo&idnu) vyrobu. Ide
0 pozemky, ktoré su v sukromnom vlastnictve, pri¢om zamerom vlastnika je zhodnotit' ¢ast’ uvedenych
pozemkov o celkovej vymere 3,8 ha. na rodinnu zastavbu. Navrh zameru na zmenu funkéného
vyuzitia predstavuje novu regulaénu zénu Specifikovanu pre funkciu byvania v rodinnych domoch.

Lokalita ¢. 2

RiesSena lokalita sa nachadza v ¢asti Doma. Ide o zmenu funkéného vyuzitia izemia z funkcie plochy
polnohospodarsky vyuzivanej krajiny na funkciu obytné uzemie o celkovej vymere 0,40 ha. Uzemie
vzhfadom na vyhodné uzemnotechnické podmienky (dopravné napojenie, vratane napojenia na
technick( infrastrukturu) predstavuje doplnenie zastavby pozdiz komunikéacie 111/5037 smer Senec.

Lokalita ¢. 3

RieSena lokalita sa nachadza v €asti Doma. Ide o zmenu funk&ného vyuZitia izemia z funkcie plochy
polnohospodarsky vyuzivanej krajiny a plochy zahrad na funkciu obytné Uzemie o celkovej vymere
3,36 ha. Uzemie vzhladom na vyhodné tzemnotechnické podmienky (dopravné napojenie, vratane
napojenia na technickd infradtruktiru) predstavuje doplnenie zastavby pozdiz komunikacie 111/5037
smer Senec.

Lokalita ¢. 4

RiesSena lokalita sa nachadza vo vychodnej ¢asti nadvazne na zastavanu Cast obce v lokalite Makoj.
Cast Uzemia predstavuje zahrady vramci zastavaného Uzemia obce a &ast je lokalizovana na
polnohospodarskej pdde. Ide ozmenu funkéného vyuzitia zfunkcie zahrady a plochy
polnohospodarsky vyuzivanej krajiny na funkciu obytné uzemie o celkovej rozlohe 7,42 ha.

Lokalita ¢. 5

RieSena lokalita sa nachadza vo vychodnej €asti obce v lokalite Makoj po pravej strane existujucej
komunikacie vychadzajucej z cesty 11/510 Most pri Bratislave — Sladkovi¢ovo. Ide o zmenu funkéného
vyuzitia z funkcie plochy polhohospodarsky vyuZivanej krajiny na funkciu obytné uzemie o celkovej
rozlohe 0,45 ha. Z vychodnej strany je limitovana ochrannym pasmo VTL plynovodu

Lokalita ¢. 6

Lokalita o rozlohe 0,65 ha sa nachadza v €asti Pri kanali a je su€astou zahrad rodinnych domov na
Alzbetinskej ulici. V ramci tejto lokality ide o zmenu funkéného vyuzitia z funkcie zahrady na funkciu
obytné Uzemie so zastavbou s rodinnymi domami.

Lokalita 7

Lokalita €. 7 je situovana v miestnej Casti Majorhaza pusta v mieste skladky odpadu, ktora uz nie je
v suCasnosti vyuZivana aje zarastena ruderdlnou vegetaciou. Lokalita m& rozlohu 1,93 ha a ide
ozmenu funkéného vyuZitia z funkcie skladky, ktord po rekultivacii je mozné vyuzit na funkciu
komunalnej vyroby, vratane umiestnenia zberného dvora.

Lokalita ¢. 8

Lokalita o rozlohe 0,13 ha predstavuje navrh komunikacie, ktora bude spristupfiovat’ existujuce bytové
domy v areali parku.

Lokalita ¢. 9

V lokalite €. 9 ide ozmenu funkéného vyuzitia Uzemia z parkovo upravenej zelene na byvanie
v rodinnych domoch, av$ak len pre 4 domy, za podmienok uréenych Krajskym pamiatkovym Gradom
v Bratislave. Lokalita pre 4 rodinné domy ma rozlohu 0,14 ha.
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Lokalita ¢. 10

Lokalita je situovana v juhozapadnej Casti obce medzi parkom kastiefa arodinnymi domami na
Veternej ulici. Ide o zmenu funkcie z polnohospodarskej pddy na funkciu obytného Uzemia o rozlohe
2,63 ha.

Lokalita ¢. 11

Lokalita €. 11 sa nachadza v zapadnom vybezku katastralneho Uzemia Tomasov pri ceste €. 11/510.
Lokalita je vo vlastnictve obce Janiky, ktora predmetné uzemie od roku 1950 trvalo vyuziva pre
Sportové Ucely ako vyuziva ako Sportovy areal. Uvedené skutoCnosti boli zistené pri spracovavani
uzemného planu obce Janiky, &o viedlo k potrebe realizovania zmeny funkéného vyuzitia
predmetného uUzemia. Lokalita je od roku 2006 vo vlastnictve obce Janiky, nie je polnohospodarsky
vyuzivand. lhrisko je oplotené, na ktorom su realizované stavebné objekty Sportovej vybavenosti.

Vzhladom na uvedenu skutoCnost, ide o legalizaciu existujuceho stavu. Z dévodu bezprostrednej
vazby lokality na k. U. resp. zastavané uzemie obce Janiky, pripravuje sa proces zmeny katastralnych
hranic medzi obcou Tomasov a obcou Janiky.

Lokalita ¢. 12
Lokalitu €. 12 predstavuje zmenu vyhladového prelozenia komunikacie.
Lokalita ¢. 13

Lokalitu je situovana v Casti Maly Tomasov a predstavuje uzavretie zastavby a doplnenie na uroven
existujucej po druhej strane ulice. Pri lokalizacii je objektov je potrebné dodrzat ochranné pasmo
stanice katédovej ochrany a kabel KAO, ktoré su su€astou produktovodu.

Lokalita ¢. 14

Lokalitu &. 14 predstavuje zmenu miestneho biocentra LBC1 na polnohospodarsky vyuZivanu krajinu.

2.3 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce s ur¢enim previladajucich funkcii

Navrh funkéného vyuZitia Uzemia je zamerany na:

rozvojové plochy pre funkciu obytné Uzemia rodinnych domov
rozvojové plochy Sportu

rozvojové plochy komunalnej vyroby

rozvojové a vyhladové plochy pre komunikacie

Tab. 1 Prehlad su€asného a navrhovaného funkéného vyuZitia Uzemia zmien a doplnkov

Existujuce funkéné . Rozloha i i
P.¢&. | Lokalita vyuzitie v zmysle platnej Navrhované Navrhovana reg. zéna
UPD funkéné vyuzitie (ha)
1 Za A plpchy polnohospodarskej ol?ytne Uuzemie so 3,80 nové regulaéné zéna C12
druzstvom vyroby zastavbou RD
2. Doma I. plocvr]y poI‘nohc‘).spodarsky ol?ytne uzemie so 0,40 rozSirenie regulac¢nej zény C10
vyuzivanej krajiny zastavbou RD
3. Doma Il plocvr)y poI_nohgspodarsky ol?ytne uzemie so 3,36 rozsirenie regulacnej zény C9
vyuZivanej krajiny z4stavbou RD
4. Z? . plocvr}y poI_nohqspodarsky ot?ytne uzemie so 7,43 nova regulac¢na zéna C13
zdhradami vyuZivanej krajiny zastavbou RD
5. | Priodbotke | Plochy polnohospodarsky | obytné uzemie so 0,82 nové regulacn zéna C14
vyuzivanej krajiny zastavbou RD
Pri o .
6. Alzbetinskej | zahradna zelef obytné Uzemie so 0,69 roz&irenie regulagnej zény C3
ulici zéastavbou RD
7. Majorhaza skladka komunalna vyroba 1,93 nova regula¢na zéna O4
8. | Prikanalinl. | Plochy pofnohospodarsky |\ nikacie 0,13 do regulacnej zony C16
vyuzZivanej krajiny
) . . obytné uzemie so . R
9. Pri parku 1. zelen parkova sastavbou RD 0,14 nova regulacéna zéna C16
10. | PriKastieli | Plochy polnohospodarsky | obytné uzemie so 2,63 nové regulaéné zéna C15
vyuzivanej krajiny zastavbou RD
11. Banfiovské plocvr]y poI‘nohqspodarsky plochy Sportu 1,67 nova regulacna zéna R3
vyuzivanej krajiny
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Existujuce funkéné

& Rozloha . .

P.¢&. | Lokalita vyuzitie v zmysle platnej :lavkrljoyane“ . Navrhovana reg. zéna
UPD unkéné vyuzitie (ha)

12, Makoj plocvr]y pollnohc.J'spodarsky K,on?unlkama - ) vyhtad
vyuzivanej krajiny vyhlad

13. | M. Tomagoy | Plochy polnohospodarsky | obytné uzemie so 0,20 roz8irenie regulagnej zony B12
vyuzivanej krajiny zastavbou RD

14. Velka dolina | Lokalne biocentrum plocvhy poI_. " plochy pol. vyuzivanej krajiny

vyuzivanej krajiny
Spolu: 23,20 -

2.3.1 Prevladajuce funkéné uzemia

Obytné tzemie

Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢€innostou, ktora nema negativny
dopad na zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obd&ianskou, dopravnou a technickou
vybavenostou.

Plochy vyuZivané pre plnenie funkcii byvania zahffiaju okrem prevladajucej funkcie tiez jednotlivé
objekty v rozptyle uzko suvisiace s obsluhou a prevadzkou tejto funkcie ako aj dalSie zariadenia
suvisiace s byvanim, ktoré dotvaraju komplexnost obytného Uzemia a su uvaZované predovdetkym

ako vstavané zariadenia. Ich kapacita, funkéna Struktira iobjem sU podmienené polohou
a podmienkami konkrétnych uzemi obce.

Nepripustné funkcie

Zariadenia so Specifickymi ndrokmi na obsluhu a prevadzku a zriadenia, ktoré mdézu negativne vplyvat

na obytné a Zivotné prostredie:

e nakupné strediska a centra, obchodné a kancelarske objekty, velké ubytovacie komplexy

e skladovacie arealy, vyrobné prevadzky a sluzby napr. Cerpacie stanice pohonnych hmot
s autoservismi, klampiarske prevadzky, stolarstva, lakovne, zariadenia, ktoré hlukom, exhalatmi
a pod. nevyhovuju poZiadavkam zdravého zivotného prostredia a pohody byvania.).

Vyrobné uzemie

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia pre rozvoj priemyselnej vyroby miestneho (resp. regionalneho) vyznamu

a su urené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym rudivym u¢inkom na obytné prostredie.

Taziskové funkcie

Zakladné charakteristické znaky vyrobnych Gzemi:

e vack8ie priemyselné =zariadenia su realizované vramci samostatnych vyrobnych arealov,
kde okrem zakladnych funkcii vyroby su umiestfiované aj potrebné doplnkové funkcie,

e menSsie priemyselné podniky mdzu byt realizované v rdmci zmieSanych Uzemi vidieckej Struktary,

e drobné vyrobné prevadzky mozu byt realizované v ramci Struktir obc¢ianskej vybavenosti.

Nepripustné funkcie

V Uzemiach s urbanistickou funkciou vyroby nie je mozné umiestriovat’.

e zastavbu rodinnych domov,

e viacpodlaznu zastavbu bytovych domov,

e obdciansku vybavenost pristupnu verejnosti (mimo nastupnych arealov vyrobnych zariadeni),
e zariadenia intenzivnej rekreacie, zahradkarske a chatové osady.

Uzemie $portu a rekredcie

Zakladna charakteristika

Uzemie $portu a rekreacie st funkéné plochy sluZiace Sportovym aktivitam, rekredcii a vyuzitiu pre
nenarocny Sport vo vazbe na zelen - arealy volného €asu, ktoré zabezpecuju poziadavky kazdodenne;j
rekreacie byvajuceho obyvatelstva prip. navstevnikov.
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Prevladajuce funkéné vyuzitie

Podstatna Cast’ Uzemi rekreacie a volného Casu tvoria rekreaCné zariadenia a zariadenia volného
Casu vo vazbe na zeleh. Do rekreacnej plochy sa umiestiiuju Sportové zariadenia, ihriska, jazdecké
arealy, strediska vodnych Sportov, kupaliska.

Nepripustné funkcéné vyuzZitie

V Uzemiach uréenych pre funkéné vyuzitie rekreacia a volny ¢as nie je pripustné umiestnovat bytové
domy, obchodné a kancelarske objekty, nakupné strediska, nakupné centra a velkoobchodné
prevadzky, velké ubytovacie komplexy, vyroby a sluzby vSetkych druhov, sklady, skladovacie

prevadzky, skladové arealy, obchodné a administrativne budovy, zariadenia Skolstva, zariadenia
zdravotnictva, chatové osady, zahradkarske osady, CSPH.

2.3.2 Navrh rieSenia byvania

Funkcia Obytného Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami je navrhovana v 8 lokalitach, ktoré su
prehlfadne spracované v tab. &. 2.

Tab. 2 Predpokladané rozvojové lokality pre vystavbu rodinnych domov

. . . i . Navrhované funkéné

P.¢. Lokalita Pocet b.j. Pocet obyv. Rozloha (ha) vyuzitie

1, Za druzstvom 40 125 3,80 obytné uzemie so
zastavbou RD
obytné uzemie S0

2. Doma I. 5 15 0,40 sastavbou RD
obytné Uzemie S0

3. Doma Il.a lll. 25 75 3,36 sastavbou RD

4 Za zahradami 45 135 743 obytné  uzemie S0
zastavbou RD

) . obytné uzemie o]

5. Pri odbocke 6 20 0,82 sastavbou RD

6. Pri Alzbetinskej ulici 7 21 0,69 obytné  Uzemie  so
zastavbou RD

. obytné uzemie SO

9. Pri parku 1. 4 12 0,14 sastavbou RD

10. Pri kastiell 33 105 2,63 obytné  Uzemie  so
zastavbou RD

13 M. Tomasov 2 6 0,20 Rozsirenie bloku B12

Spolu: 167 514 18,36 -

2.3.3 Navrh riesenia vyroby

Zmeny a doplnky &.1/2008 UPN obce Tomasov uvazuju s rozvojovou plochou pre funkciu vyroba
v Casti Majorhaza nadvazne na existujicu funkciu vyroby. Lokalita sa na mieste niekdajSej skladky
o celkovej rozlohe 1,93 ha.

2.3.4 Navrh rieSenia rekreacie a Sportu
Zmeny a doplinky ¢.1/2008 UPN obce TomasSov legalizuju resp. potvrdzuju existujlci stav vyuzitia

uzemia. Uzemie je vo vlastnictve obce Janiky, ktora predmetné Guzemie vyuzZiva ako Sportovy areal.

2.4 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Navrhované Uzemie na zastavbu mimo su€asnej hranice skutone zastavaného uUzemia
su vymedzené nasledovne:

e Lokalita ¢. 2 Doma I. Byvanie v rodinnych domoch 0,40 ha
e Lokalita €. 3 Doma Il.a lll. Byvanie v rodinnych domoch 3,36 ha
e Lokalita &. 4 Za zdhradami Byvanie v rodinnych domoch 5,42 ha
e Lokalita €. 5 Pri odboCke Byvanie v rodinnych domoch 0,82 ha
e Lokalita €. 13 Maly Tomasov Byvanie v rodinnych domoch 0,20 ha
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2.5 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Katastralnym Uuzemim obce Tomasov su trasované vyznamné infrastrukturalne koridory regionalneho
az nadregionalneho vyznamu.

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

V katastralnom uzemi je potrebné respektovat ochranné pasma komunikacii:
e cesty Il. triedy 25 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany
e cesty lll. triedy 20 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

Katastralnym Uzemim su trasované vedenia elektrizaCnej sustavy s ochrannymi pasmami, ktoré
su vymedzené v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z. o energetike § 36 Ochranné pasmo:
e 22kV 10m

Ochranné pasmo produktovodu

Katastralnym uzemim je trasované vedenie produktovodu, pre ktoré je potrebné reSpektovat zakon &.
656/2004 Z. z. o energetike a STN 650204 vratane nasledovnych podmienok:

1. V ochrannom pasme potrubia je zakdzané zriadovat’ objekty osobitnej délezitosti, ako aj tazné
jamy prieskumnych a tazobnych podnikov a odvaly

.V ochrannom pasme potrubia je zakazané do vzdialenosti

a) do vzdialenosti 200m od osi potrubia zriadovat na vodnom toku mosty a vodné diela,

b) do vzdialenosti 150 m od osi potrubia pozdiZ potrubia stvislo zastavat pozemky, stavat dalsie
délezité objekty a budovat’ Zelezni¢né trate,

c) 100 m od osi potrubia stavat’ akékolvek stavby,

d) 50 m od osi potrubia stavat’ kanaliza¢nu siet,

e) 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok s vynimkou horfavych latok 1. a Il.
triedy,

f) 10 m od osi potrubia vykonavat ¢innosti, najma vykopy, sondy, odpratavanie a navrSovanie
zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost potrubia a plynulost
prevadzky.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

V zmysle zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a
doplneni zékona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach je potrebné redpektovat:
e do 500 DN 1,5m.

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

V zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike § 56 Ochranné pasmo a § 57 Bezpecénostné pasmo je
potrebné reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni:

e ochranné pasmo plynovodu VVTL plynovod do DN 500 8m

e bezpecnostné pasmo plynovodu VVTL plynovod do DN 500 150 m

Ochrana vodnych tokov a vodnych zdrojov

V zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach avyhlasky ¢. 211/2004 Z. z. o vodarensky

vyznamnych vodnych tokoch reSpektovat’

e ochranné pasmo v Sirke 10 m obojstranne od brehovej Ciary toku Maly Dunaj,

e ochranné pasmo v Sirke 5 m obojstranne od brehovej €ary kanalu Tomasov — Lehnice,

e Chranent vodohospodarsku oblast (CHVO) Horného Zitného ostrova, ktora tvori vyznamnu
prirodnu akumulaciu podzemnych a povrchovych vod vyhlasena nariadenim viady SSR ¢&. 46/1978
Zb. o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod na Zitnom ostrove

Ochrana hydromelioraénych zariadeni

V katastralnom Uzemi sa nachadzaju dve velkoplo$né zavlahové sustavy, a to Horny Zitny ostrov I.
cez &erpaciu stanicu &. 1 a Horny Zitny ostrov Il. cez &erpaciu stanicu 21. Zdroj zavlahovej vody je
Maly Dunaj cez hlavny zavlaZzovaci kanal. Zavlahy su funkéné a vyuZivaju sa podla ekonomicke;j
situacie PD TomaSov. Je potrebné reSpektovat’ ochranné pasmo hydromelioraénych potrubi v Sirke 5
m obojstranne.

Zmeny a doplinky &. 1/2008 UPN obce TOMASOV, Cistopis * AZ PROJEKT s.r.o.



2.6 Navrh rieSenia obrany Statu, poziarnej ochrany, civilnej ochrany

2.6.1 Navrh rieSenia obrany statu

V rieSenom Uzemi k. U. Tomasov na severozapadnom okraji obce je potrebné reSpektovat podzemny
vojensky objekt vratane jeho ochranné pasmo v okruhu 100 m.

2.6.2 Navrh rieSenia poziarnej ochrany

Pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia rieSit poziadavky vyplyvajice zo zaujmov poziarnej ochrany
v sulade so zakonom NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacimi predpismi. Obec
ma spracovany poziarny poriadok pre obec, ktory je vypracovany v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi a v zmysle vykonavacej Vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €.
121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, a neskorSich predpisov (platnost od 01.01.2007). Zabezpecenie
poziarnej vody je realizované hydrantovou sietou z verejného vodovodu.

2.6.3 Navrh riesenia civilnej ochrany

Ukrytie obyvatel'stva, varovanie obyvatelstva a vyrozumenie osdb v katastri obce zabezpecit v sulade:

e so zakonom €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov,

e s vyhlaskou MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych
a prevadzkovych podmienok zariadeni CO,

e s vyhlaSkou MV SR &. 388/2006 Z. z. o zabezpec€ovani technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany.

2.7 Nédvrh ochrany prirody a tvorby krajiny vrdtane prvkov USES
a ekostabilizacnych opatreni

Schvaleny Gzemny plan obce Tomasov pri tvorbe kostry MUSES vychadzal zo zasad stanovenych
v RUSES okresu Bratislava - vidiek. V ramci prvkov Uzemného systému ekologickej stability sa
lokality navrhnuté na zmenu funk&ného vyuzitia sa nachadzaju v blizkosti biokoridoru nadregionalneho
vyznamu NRBk ¢&. VIII. Maly Dunaj, biokoridoru regionalneho vyznamu ¢. XVI. Dunaj — Maly Dunaj
a miestneho biocentra v parku pri kastieli.

Uzemie toku Malého Dunaj ako aj jeho blizkeho okolia predstavuje ekologicky a krajinarsky velmi
hodnotné uzemie, ktorému je nutné venovat adekvatnu pozornost. V su€asnosti sa v rieSenom uzemi
pripravuje navrh na vyhlasenie Uzemia eurépskeho vyznamu SKUEV Maly Dunaj, z dévodu vyskytu
viacerych druhov ryb eurépskeho vyznamu a niekolkych typov biotopov narodného a eurépskeho
vyznamu.

Pri funkénom vyuziti uvedenych lokalit je potrebné:

e reSpektovat uvedené navrhované trasy biokoridorov, nezasahovat do existujlcich S§irok
sprievodného vegetacného porastu biokoridorov,

e realizovat vysadbu izolaCnej ako aj sprievodnej zelene, ktora prispeje k zvySeniu ekologicke;j
stability uzemia.

2.8 Starostlivost’ o zivotné prostredie

e je potrebné reSpektovat ochranné pasmo toku Maly Dunaj a kanalu Toma3ov-Lehnice

e pre zlepSenie zivotného prostredia a zvySenie biodiverzity v ramci k. U. obce Tomasov realizovat
prvky MUSES navrhnuté v UPN obce Tomasov (schvaleny v r. 2004),

e vrozvojovej lokalite realizovat vysadbu uUCelovej, izolaénej zelene, ktord prispeje ,ozeleneniu®
pofnohospodarsky vyuZivanej krajiny,

e zabezpecenie odstrafiovania komunalneho odpadu riesit v stulade s POH obce Tomasov.

2.9 Ochrana kulturneho dedic¢stva

V blizkosti rieSeného Uzemia sa nenachadzaju Ziadne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR v zmysle pamiatkového zakona.

V zmysle ochrany archeologickych lokalit je potrebné:

e zachovat a chranit plochy suvisiace s moznostou vyskytu archeologickych lokalit pricom
.Investor/stavebnik kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace si od Krajského pamiatkového
uradu v Bratislave v jednotlivych stupfoch Uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové
stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, ze stavebnou ¢innostou, resp.
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zemnymi pracami mdze dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych pamiatok.*

e v pripade zistenia archeologickych nalezov je potrebné postupovat podla § 40 ods.2 a 3 zakona
Cislo 49/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a § 127 zak.€is.50/1967 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

2.10 Navrh verejného dopravného vybavenia

2.10.1 Sirsie vztahy

Vyznamnym prvkom v rozvoji cestnej infratruktury Bratislavského regionu bude vybudovanie
planovanej diafnice D4 (nulty okruh) okolo Bratislavy, ktory bude sluZit aj ako dialni€ny obchvat
hlavného mesta. V8etky vyznamné komunikacie vchadzajuce do a von z Bratislavy budu na dialnicu
D4 napojené mimouroviiovymi krizovatkami. Poloha vedenia planovanej dialnice D4 je Specifikovana
v dostupnych Uzemnoplanovacich dokumentaciach, ktorymi si: UPN hlavného mesta Bratislavy
a Zamer podla zakona Cislo 24/2006 Z. z. Dialnica D4 usek Jarovce-lvanka sever spracovana firmou
Geoconsult, s.r.o Bratislava, 12/2007. Planovany koridor dialnice je situovany v katastri susednej obce
Most pri Bratislave.

Do komplexného zhodnotenia navrhovanych dopravnych riedeni v ramci SirSich vztahov je potrebné
zahrnut aj alternativne trasovanie rychlostnej cesty R7 — vedenej z navrhovanej dialnice D4
v priestore pri obci Most pri Bratislave, ktoré v kontexte navrhovanych opatreni méze vo vyhlade
pozitivne ovplyvnit dopravnu situaciu regionu aj samotnej obce.

2.10.2 Komunikacény systém

Zakladné funkéné prvky komunikacného systému obce tvoria v suCasnosti prietahy ciest Il.-hej
a lll.-tich tried, na ktorych sa v sucasnosti realizuje vo velkej miere dopravna praca vnutrosidelnych
i regionalnych dopravnych vztahov. Cesty s vy$§im administrativnym vyznamom koreSponduju
priamo s hlavnymi dopravnymi vstupmi do sidla.

Cesta 11/510 predstavuje zakladnu komunikaénu os sidla, na ktoru sa prevazne koncentricky napajaju
komunikacie rozlicného dopravného a administrativneho vyznamu. Dopravné funkcie cesty 11/510
s ohladom na jej dopravny vyznam v zastavanom Uzemi a smerovanie pdsobia uréujuco, ¢o je mozné
identifikovat v priemete narokov Sirkového usporiadania komunikacie i pdsobenia negativnych vplyvov
na uzemie v jej bezprostrednom kontakte. Komunikacia z pohladu dopravno-urbanistického vyznamu
je klasifikovana do urovne zbernej komunikacie funkénej triedy B2.

Dalsie dopravne vyznamnejsie trasy koreSponduju s vedenim ciest Ill.-tich tried. Tieto dopifiaju siet
nadradeného komunikaéného systému. Cesty lll.-tich tried plnia v Uuzemi funkciu napojenia sidiel
nizSieho vyznamu. Cesta I11/5037 pini funkciu dopravného vstupu zo severnej strany. Sprostredkiva
dopravné vztahy regionalneho i vysSieho vyznamu. Krizovanie s cestou 11/510 predstavuje dopravné
vyustenie celej trasy.

V zmenach a doplnkoch &.1/2008 sa vypUsta navrh na presmerovanie (zo schvaleného UPN obce)
odklon cesty 11/510 v juznej &asti zastavaného tzemia obce (pozdiz kanéla), ktory tvoril vo vyhlade
dobudovanie polookruhu a nahrddza sa navrhom na vyhladové odklonenie dopravy. Tato Cast tvori
smernu Cast dokumentacie podmienujucu vSak zachovanie Uzemnej a funkénej rezervy umozrujucej
potencialne naplnenie koncep&ného zameru.

Zmeny a doplnky &.1/2008 UPN obce spristupnenie rozvojovych lokalit &. 1, 3, 4, 9, 10, uvazuji
napojit na komunikadny systém obce prostrednictvom upokojenych komunikacii D1. Uroven
upokojenych komunikacii dovoluje pohyb motorovej a nemotorovej dopravy na spoloénom dopravnom
priestore. Takto usporiadany dopravny priestor mozno Specifikovat ako "charakteristicky stavebne a
inak upravena a vybavena miestna komunikacia so zmieSanou prevadzkou chodcov a vozidiel v
Jjednej drovni, pre ktoru platia zvlastne pravidla spravania vSetkych jeho uZivatelov v zmysle dopravnej
znacky D58a,b, ktorou je tato na svojom zaciatku a konci vyznacend."

Dopravny priestor upokojenych komunikacii D1 je mozné Clenit v zlozeni: 2 m zvacSa nepojazdievana
Cast — 4,5 m zvacSa pojazdievana Cast — 2,0 m zvacSa nepojazdievana Cast, t.zn. celkovo medzi
oploteniami 8,5 metra.
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2.11 Navrh verejného technického vybavenia

2.11.1 Zasobovanie pitnou vodou

Charakteristika sti¢asného stavu

V obci Tomasov je vybudovana vodovodna siet vo vSetkych Castiach. Zdrojom pitnej vody je vodny
velkozdroj Samorin. Je to 6 studni so stugasnou odporiéanou vydatnostou 600 I/s a s moznostou
dalSieho rozSirovania na 1720 I/s. Okrem uvedeného zdroja je dalSim zdrojom vody prezasobovaci
systém daného Uzemia aj vodny zdroj Kalinkovo, ktory funguje ako zalozny.

Obecna vodovodna siet’ je priamo napojena na privadza¢ Skupinového vodovodu Vrakuna - Most pri
Bratislave — Malinovo - TomaSov, ktory je napojeny na dialkovod Podunajské Biskupice -
Bernolakovo. Hygienické zabezpecenie vody pre skupinovy vodovod je realizované vo vodnom zdroji
Samorin. Privadzacie potrubie pre obec Toméasov je DN 200 - PVC — dizka 3 700 m.

Navrh riesenia
Vypodet potreby vody pre rozvojové lokality bol vypracovany podla Vyhlasky &. 684 MZP SR

zo 14. novembra 2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh,
projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Udaje:

e pocCet obyvatelov obce: 2150

e obloznost: 3,0-3,2 obyv./byt
e Specificka potreba vody na obyv. v danej kategorii pre rodinné domy: 135 I/obyv./den
e obcianska a technicka vybavenost v danej kategorii obce: 25 l/obyv./den

o koeficienty nerovhomernosti: kd=1,6 kh=1,8

Udaje o potrebe vody pre rozvojové lokality st uvedené v tabulke &. 3.

Tab. 3 Vypocet potreby vody pre rozvojové lokality

Bvtové Potet Potreba vody
P.é&. | Funkcia j)é(?:-e ngs- @ Qn @,
RD RD priem. denna max. denna max. hodin.
m®/d IIs m®/d IIs m’/d IIs
1 RD 40 125 20,00 0,231 32,00 0,370 57,60 0,666
2 RD 5 15 2,40 0,027 3,84 0,044 6,91 0,08
3 RD 25 75 7,40 0,135 19,20 0,220 34,55 0,40
4 RD 45 135 21,60 0,250 34,56 0,4 62,20 0,72
5 RD 6 20 3,20 0,037 5,12 0,059 9,22 0,107
6 RD 7 21 3,36 0,039 5,38 0,062 9,68 0,112
7 Komunalna vyroba 25 prac. 2,47 0,029 3,46 0,04 0,05 0,0006
9 RD 4 12 1,92 0,022 3,07 0,035 5,53 0,064
10 RD 33 105 16,96 0,196 27,13 0,314 52,04 0,624
13 RD 2 6 0,96 0,011 1,535 0,018 2,77 0,032
Spolu: 167 514 80,27 1,202 135,30 1,562 240,55 | 2,8056
e priemerna roéna potreba vody: Qoe. = 29 298 m*/rok
e priemerna mesacna potreba vody: Qmes. = 2 488 m*/mesiac
Zavery

Zavery vyplyvajuce z horeuvedeného navrhu, vypoCtu potrieb vody ana zaklade stanoviska
prevadzkovatela obecného vodovodu BVS, a.s. Bratislava k navrhu zmien a doplnkov ¢. 1/2008 UPN

obce Toméasov:

e Vzhladom na skutoénost, ze kapacita jestvujuceho vytlaéného potrubia Podunajské
Biskupice — Bernolakovo DN 500 je nedostato€na, rozvoj obce vrozsahu navrhovanom
v zmenach a dopinkoch €. 1/2008 UPN obce Tomasov je podmieneny modernizaciou
privodu vody Podunajské Biskupice — Bernolakovo DN 500. Bez splnenie tejto poziadavky

nie je mozné pripajanie d'alSich lokalit na vodovodny systém obce.
Nasledne rozvoj obce v rozsahu zmien a doplnkov si vyZiada:
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 rozsirenie obecnej vodovodnej siete oproti jestvujicej, resp. navrhovanej v UPN — O Tomasov,

e zaokruhovanie rozvodnych vodovodov min. DN 100 z HDPE RADA 100

e umiestnenie vodovodov vo verejnych priestranstvach (komunikaciach),

e pri podrobnom rieSeni rozvojovych lokalit z hfadiska zasobovania pitnou vodou je potrebné
navrhnut dimenzie potrubi v nadvaznosti pre jednotlivé lokality tak, aby vyhovovali potrebnym
tlakovym pomerom v obecnej vodovodnej sieti.

2.11.2 Odvadzanie a likvidacia odpadovych véd

V obci Tomasov bola postupne v piatich etapach vybudovana splaskova kanalizacia. Kanaliza¢na siet
v Tomasove je z PVC kanalizaénych rar DN 300 v celkovej dizke 7 725 m. Vzhladom na konfiguraciu
terénu je gravitadné kanalizaéné potrubie kombinované s vytladnymi potrubiami DN 100 — dizka 749 m
a DN 80 — dizka 170 m.

Splaskové vody z obce su Cistené v Cistiarni odpadovych véd typu CNP 300, je to mechanicko-
biologicka Cistiaren, ktorej Cistiaci proces je zalozeny na dlhodobej aktivacii s Uplnou stabilizaciou kalu
a prebieha v jednej nadrzi monobloku. Vycistena voda je vypustana cez vyustny objekt do Malého
Dunaja.

Projektova kapacita COV:

e denné mnozstvo odpadovych véd Q4 = 330 m®d = 3,8 I/s.

e denné mnozstvo BSK5 = 110 kg/d

Navrh riesenia

Vypocet mnozstva splaskovych vod pre lokality zmien a doplnkov:

e pocet obyvatelov v rieSenych lokalitach: 514
e priemerny denny prietok splaSkovych vod: Qq = 80,27 m°/defi = 1,202 I/s
e maximalny denny prietok splaskovych véd: Qrax. = 135,30 m%/deri =1,562 I/s

2.11.3 Odvedenie dazd'ovych vod

Charakteristika siuc¢asného stavu
Katastralne Uzemie obce Tomasov patri do povodia rieky Maly Dunaj, ktory preteka severnym okrajom
obce. Dazdové vody zo zastavanych oblasti su zvadzané do otvorenych vsakovacich rigolov pozdiz
komunikacii.
Navrh rieSenia
Pre urenie mnoZstva odtoku dazdovych véd z jednotlivych rozvojovych pléch sa uvaZuje
s 15 mindtovym dazdom pri p = 1,0. Potom je odtok dazdovych véd: g15 = 115,9 I/s/ha.
Q=Sxqy5.¥Y S - plocha rieSeného Uuzemia

Y - vrcholovy odtokovy koeficient

gis - intenzita 15 min. dazda

Rozvojové plochy, koeficient zastavanosti, vrcholovy odtokovy koeficient uréeny podlfa povrchov
v jednotlivych lokalitach, odtokové mnozstvo su uvedené v tabulke.

Vzhladom na to, Ze percentualne rozloZenie a ich vymeru v ramci rieSenych lokalit nie je mozné
v tomto Stadiu presne uréit, su tieto odtokové mnoZstva dazdovych véd vypoditané orientacne.
Dazdové odtokové mnozstva budu v dalSich stuprfioch PD a podrobnom rieSeni jednotlivych lokalit
upresfiované na zaklade odtokovych koeficientov, ktoré budu vychadzat z charakteru zastavby
jednotlivych lokalit.

Na jednotlivych pozemkoch rodinnych domov, v lokalitach pre rekreaciu je mozné vybudovat dazdové
nadrze, z ktorych dazdova voda sa mdze pouzivat na polievanie zelene v jednotlivych lokalitach.

Orientatné mnoZstvo dazdovych vod:
Q=Sxyxq Q - odtok dazdovych vod
Q=19,0hax0,47a11591/s=10351/s S - plocha =19,0

y - vrcholovy odtok, koef. 0,47

q = intenzita15 mm dazda = 115,9 I/s
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2.11.4 Zasobovanie elektrickou energiou

Charakteristika su¢asného stavu

Uzemie obce je zasobované elektrickou energiou z distribuénych vzdusnych 22 kV liniek, a to:
e 22 KkV linka Podunajské Biskupice-Senec €. 435

e 22 kV linka Podunajské Biskupice €. 221

Uvedené 22 kV linky su v su€asnosti zasobované zo 110/22 kV transformovne Podunajské Biskupice.
Vzdudné 22 kV vedenia su prierezu 3x95 AlFe. Zasobovanie odberatelov v celom katastralnom uzemi
sa uskutoCnuje prostrednictvom 12-tich 22/0,4 kV transformacnych stanic o celkovom inStalovanom
vykone 4660 kVA. Distribu¢né stanice su stoziarové, stiépové a murované, napojené na 22 kV vzdusné
vedenie vzdusnymi 22 kV pripojkami prierezu 3x35 mm?, 3x50 mm?, 3x70 mm? AlFe.

Navrh rieSenia
Tab. 4 Energeticka bilancia

P. . Pocet | Pocet . >Pi Pp >Pp Poznamka
g |Funkeia | 5 opyy. | PHWEL lowr | onewr | ks B | 2Ps/kwWi
TS 0064010 vymena
1. |RD 40 125 17 680 6,5 260,0 0,33 85,8 400 na 630 kVA
RD 5 15 17 85 6,5 32,5 0,56 18,2 z0 siete
RD 25 75 17 425 6,5 162,5 0,41 66,63 Z jestvujucej TS 0064
TS 0064 vymena 400 na
4. |RD 45 135 17 765 6,5 292,5 0,32 93,6 630 KVA
RD 6 20 17 102 6,5 39,0 0,53 20,6 zo siete
6. |RD 7 21 17 119 6,5 45,5 0,50 22,7 zo siete
7. Komynél 25 17 35 65 11,0 1.0 11,0 Z jestvujucej TS 0064-
na vyroba 006
9. |RD 4 12 17 68 6,5 26,0 0,6 15,6 zo siete
TS 0064 004 vymena
10. |RD 33 105 17 561 6,5 2145 0,33 70,7 250 na 400 KVA
13. |RD 2 6 17 34 6,5 13,0 0,3 7.9 z0 siete
Spolu: 167 514 2874 - - - 412,43

Napojenie novych odberov na siet energetiky — distribucnej spolo¢nosti, bude rieSené na zaklade
Ziadosti investora o pripojenie. V zmysle vykonovych poziadaviek uvedenych v predmetnej zZiadosti,
zaSle distribuéna spolognost investorovi navrh Zmluvy o pripojenie s definovanim podmienok
pripojenia a prislusnym pripojovacim poplatkom. Pripojovaci poplatok bude vypocitany podla platnych
vykonavacich predpisov Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi. Naklady spojené s privedenim vykonu
do daného bodu znasa prisludsna distribuéna spoloénost. Investor znasSa len naklady dané
pripojovacim poplatkom a realizaciou pripojky ku skrini merania.

Verejné osvetlenie

Verejné osvetlenie pre rieSené Uzemia je navrhované kablom jednotného prierezu NAYY 4x16,
rozSirenim existujucich rozvodov VO. Napojenie jednotlivych parkovych stoZiarov VO bude
realizované sluc¢kovanim a pravidelnym striedanim jednotlivych faz. StoZiare budu situované min.
40cm od okraja obrubnika planovanej komunikacie vo vzajomnej vzdialenosti 25 - 30m.

2.11.5 Zasobovanie plynom

Charakteristika su¢asného stavu

V sulasnosti je obec Tomasov plynofikovana. Zdrojovym plynovodom pre zasobovanie obce je VTL
plynovod DN 500, PN 40 Bratislava - Nova Dedinka, prechadzajici vedfa obce. Na tento plynovod je
VTL pripojkou DN 100, PN 40 o celkovej dizke 220 m pripojena regulaéna stanica plynu RS 2000/2/1
s vykonom 2000 m?*hod, ktora je v sprave SPP a.s. OZ Bratislava.. Ide o dvojradovd regulacnu
stanicu jednostupnovu. Regulaéna stanica plynu sa nachadza na okraji obce pri ceste 111/5037
smerom na Stvrtok na Ostrove. Z tejto regulaénej stanice je obec zasobovana zemnym plynom.
Tlakova hladina stredotlakovych plynovodov je 90 kPa. STL plynovody su z ocelového potrubia.
Vystup STL z regulacnej stanice je DN 150. Toto potrubie tvori nosnu kostru verejného plynovodu.
Z neho su do jednotlivych ulic vysadené odbocky DN 100 a DN 80. Pri aredli Polnohospodarskeho
druzstva sa nachadza dal$ia regulaéna stanica RS2 1000 Nm®hod, ktora sluzi pre regulaciu zo
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stredného tlaku na nizky tlak pre potreby druzstva, STL tlak PN 90 na NTL 2,1 kPa hlavne pre potreby
suSicky. Tato regulacna stanica je v sprave PD. Obec sa nachadza v teplotnej oblasti s vypoctovou
teplotou -12°C. V miestnej STL sieti su vytvorené podmienky pre uUplnu plynofikaciu obce aj do
buducnosti.

Navrh rieSenia

Navrh hodinovej potreby a ro¢nej spotreby zemného plynu navrhovanej lokality je uvaZzovany v sulade
so Smernicou SPP pre vypracovanie generelov obci a Studii plynofikacie lokalit - april/2004.

Tab. 5 Navrh odberov v rozvojovej lokalite

.BytOVé Pocet obyv. Potreba plynu Celkom
Lokalita | Funkcia jednotky (pre RD 1,4)
RD RD m® /hod m® frok
1. RD 40 125 56,0 140 000
2. RD 5 15 7,0 17 500
3. RD 25 75 35,0 52 500
4. RD 45 135 63,0 157 500
5. RD 6 20 8,4 21 000
6. RD 7 21 9,8 24 500
7. 25 pracov. 8,5 30 000
9. RD 4 12 5,6 14 000
10. RD 33 105 46,2 115 500
13 2 6 2,8 7 000
Spolu 239,5 607 500

Celkovy prirastok potreby a spotreby zemného plynu vyplyvajtici zo zmien a doplnkov UPN je:
e Vh=239,5m3%hod
e Vr=607 500 m¥r

Doplynofikovanie novych lokalit sa bude uskuto&fiovat predizenim jestvujicich plynovodov, pripadne
vysadenim novych odbociek, v Casovej vazbe na postupnost vystavby. Nové STL plynovody sa
navrhuje realizovat’ z materialu PE 100.

Technické podmienky, ako aj podmienky pripojenia na jestvujuce plynarenské zariadenia budu
predmetom spracovania jednotlivych stupriov projektovej dokumentacie. Pred samotnym spracovanim
projektov plynofikacie jednotlivych lokalit je preto potrebné konzultovat predmetnd problematiku
s prevadzkovatelom plynovodne;j siete (toho ¢asu s SPP, a.s.).

2.12 Telekomunikacie

Zmeny a doplnky €.1/2008 pre rieSené lokality navrhuju slabopradoveé pripojky realizovat metalickym
kablom typu TCEKE prislusnej dimenzie a s pouZitim prisluchajucich kablovych suborov, uloZzenom v
kablovej ryhe v celej dizke. Slabopridové pripojky sa navrhuji napojit na existujuce uloZené
v komunikaciach. Pripojky sa navrhuju dimenzovat na 150 % kapacitu navrhovanej zastavby.

2.13 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pbdy
na nepolnohospodarske ucely

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely
v katastralnom uzemi obce TomasSov je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona &. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole znedistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Pri spracovani perspektivneho vyuZitia polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely boli

pouzité nasledovné podklady:

e hranica zastavaného uzemia k 1. 1. 1990,

e bonitované pdédno — ekologické jednotky (7 — miestny kéd), VUPOP 2008,

e katastralna mapa obce Tomasov,

e zakon &. 220/2004 Z. z. oochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona
€. 245/2003 Z. z. ointegrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,
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e vyhlaska MP SR ¢&. 508/2004, ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢. 220/2004 Z. z.,
e stanovisko podniku Hydromelioracie, §. p. o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach,
e UPN obce Tomasov, AZ PROJEKT, 2004.

2.13.1 Charakteristika pédnych pomerov

Polnohospodarska pbéda, navrhnuta na iné ako pofnohospodarske pouzitie sa podla bonitovanych
pddno - ekologickych jednotiek sa nachadza v klimatickom regiéne s kédom 00, s velmi teplou, velmi
suchou charakteristikou, pre ktory je typicka teplotna suma >3000 °C. Priemerna ro¢na teplota
vjanuari sa pohybuje vintervale 1 - 2 °C apriemerna roénd teplota vo vegetaénom obdobi
sa pohybuje v rozmedzi 16 - 17 °C.

Tab. 6 Charakteristika klimatického regionu

kod o o o .. | charakteristika k VI - . o o
rediénu charakteristika TS 10 2 (°C) td < 5°C (dni) VIl (mm) Tjan. (°C) | T veget (°C)
0 | s sy >3000 242 200 1-2 16-17

Zdroj: VUPOP, 2008

Tab. 7 Prehlad bonitovanych podno — ekologickych jednotiek vo vztahu k rozvojovym plocham

podny N . skloni- | expo- skeleto- ‘ N N
BPEJ typ hl. pédna jednotka tost zicia vitost hibka pody pédny druh
fluvizeme, stredne tazké slabo hiboke pody stredne tazké
0015012 FM i .y 0°-1° rovina . | (60cma N
s fahkym podorni¢im skeletnaté viac) (hlinité)
} CGernozeme Ciernicove, hiboké pédy stredne tazkeé
0017002 CM¢°® | prevazne karbonatové, 0°-1° rovina bez skeletu | (60 cm a (hlinité)
stredne tazké viac)
} ¢ernozeme Ciernicové, hiboké pédy
0018003 | CME° | prevazne karbonatoveé, 0°-1° rovina bez skeletu | (60 cm a tazké (ilovonhlinité)
tazké viac)
Eernozeme typické, LA
X ¢ | karbonatové na o 40 stredne hiboke pody stredne tazké
0034032 | CMm py ) 0°-1 sev. exp. . |(60cma v
aluvialnych sedimentoch, skeletnaté viac) (hlinité)
stredne tazké az tazké
Séernozeme typické, A
e hiboké pédy LA s o
0035001 | CMm® karb_qnatove na karb. 0°1° rovina bez skeletu | (60 cm a Ia_hl_<e (p|esqcna§e a
aluvialnych sedimentoch, viac) hlinitopieso¢naté)
lahké

V zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o0 zmene zakona
€. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov sa v rieSenom Uzemi nachadzaju pddy 1., 2. a 4. kvalitativnej skupiny —
pddy, ktoré je potrebné chranit’.

Tab. 8 Prehlad BPEJ, pédnych jednotiek a bonitnych tried v k. U. Tomasov

BPEJ hlavna pédna jednotka bt‘:i"e';';a poznémka
. pbéda chranena v zmysle zakona ¢.
0015012 fluvizeme 4 220/2004 7. 7.
. L pbéda chranena v zmysle zakona €.
0017002 Eernozeme Ciernicové 1 220/2004 7. 7.
. L pbéda chranena v zmysle zakona €.
0018003 Cernozeme Ciernicové 2 220/2004 7. 7.
0034032 Cernozeme typické - -
0035001 Cernozeme typické 6 -

Zdroj: VUPOP, 2008

2.13.2 Vyhodnotenie a zdévodnenie perspektivneho vyuzitia pofnohospodarskej pédy
na nepolnohospodarske vyuzitie

Vyhodnotenie dbsledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej pdde v ramci uzemného planu
obce Tomasov sa rieSilo v zmysle § 13 zédkona ¢&. 220/2004 o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej
pddy. Zabery polnohospodéarskej pédy su spracované v tabulke €. 11 podla jednotlivych lokalit
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s priradenym poradovym cCislom, prisluSnym katastralnym uzemim, rozlohou, navrhovanym funkénym
vyuzitim, druhom pozemku, BPEJ, uZivatelom polhohospodarskej pbédy a vykonanymi
hydromelioraénymi zariadeniami.

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely vramci Zmien
adoplnkov & 1/2008 obce TomaSov predstavuje zaber pddy s celkovou rozlohou
21,29 ha. Zaber polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely v ramci Zmien a doplnkov
¢. 1/2008 UPN obce Tomasov predstavuje 10 lokalit navrhovanych na funkciu Obytné UGzemie
so zastavbou s rodinnymi domami, 1 lokalitu na vystavbu komunikacie a 1 lokalitu na funkciu $portovo
— rekreacnej vybavenosti. Napriek zaberu pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely,
mozno skon$tatovat, Ze navrhované lokality su navrhnuté v nadvaznosti na zastavané uzemie
a existujucu infrastruktiru, teda nebude naruSena ucelenost honov, ani neddjde k fragmentacii
a izolacii pofnohospodarskej pody.

Poziadavka ochrany polnohospodarskej pody vyplyvajuca z § 12 zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane
polnohospodarskej poédy  ustanovuje, Ze  pofnohospodarsku pddu mozno  vyuzit
na nepolnohospodarske ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu. Navrhované
lokality sa nachadzaju na pbde 1., 2. a 4. kvalitativnej skupiny, teda na pdde, ktoru je potrebné
chranit’.

Tab. 9 Prehlad zaberu polnohospodarskej pédy v k. 4. Tomasov

Ukazovatel Merna jednotka Navrh
Odnatie pédy celkom ha 19,62
Z toho v intravilane ha 10,62
v extravilane ha 9,00
Vybudované hydromelioracné zariadenia ha 2,26
Uzivatel polnohospodarskej pody
Pravnické osoby ha 3,80
Fyzické osoby ha 15,82
Tab. 10 Funkéné vyuzitie ploch navrhnutych na nepolhohospodarske vyuzitie
Ukazovatel Rozloha [ha]
Byvanie v RD 19,49
Komunikacie 0,13
Spolu 19,62

Podrobnejsie ¢lenenie jednotlivych rozvojovych lokalit je uvedené v tabulke ¢. 11.
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Prehrlad stavebnych a inych zamerov na pofnohospodarskej péde - Zmeny a doplnky €.1/2008 UPN obce Tomasov
Ziadatel (obstaravatel):

Obec Tomasov

Spracovatel: AZ PROJEKT s. r. 0., Bratislava
Kraj: Bratislavsky
Obvod: Senec
Datum: 20.11.2008
Tab. 11 Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pddy v Zmenach a doplnkoch &. 1/2008 UPN obce Tomasov
o Vymera lokality (ha) Kultdra Vymera pofnohosp. pédy Vymera Vykonané- Uzivatel .
- . Funkéné P Katastral.
P.&. | Lokalita S M mimo | pofnohos. | celkom nepolnoh. | investicie do pofnohospod. L
vyuzitie | celkom | zastav. | zastav. 5d BPEJ ha pod. (ha) pédy (ha) pédy uzemie
Gzemi | Gzemia pody (ha) '
. . . TTP 0017002 2,935 o .
1i Za druzstvom . byvanie 3,80 3,80 - A 3,80 0,065 - pravnicka osoba Tomasov
orna pdda 0018003 0,80
2e Doma I. byvanie 0,40 - 0,40 orna péda 0,40 0015012 0,40 - - fyzicka osoba Tomasov
3i Doma ll. byvanie 1,22 1,22 - zahrady 1,22 0015012 1,22 - - fyzicka osoba Tomasov
3e Doma ll. byvanie 1,03 - 1,03 orna péda 1,03 0015012 1,03 - 1,03 fyzicka osoba Tomasov
4i Za zahradami byvanie 2,01 2,01 - zahrady 2,01 0015012 2,01 - - fyzicka osoba Tomasov
. . — . 0015012 2,53 o .
4e Za zahradami byvanie 5,42 - 5,42 orna pbéda 5,42 - - fyzicka osoba Tomasov
0018003 2,89
) N N o 0017002 0,57 . -
5e Pri odbocke byvanie 0,82 - 0,82 orna pbéda 0,82 - - fyzicka osoba Tomasov
0015012 0,25
. Pri Alzbetinskej N . . .
6i ulici byvanie 0,69 0,69 - zahrady 0,69 0017002 0,69 - - fyzicka osoba Tomasov
. ) komuni- . oa S -
7i Pri parku 1. Kacia 0,13 0,13 - orna poda 0,13 0034032 0,13 - - fyzicka osoba Tomasov
8i Pri parku . byvanie 0,14 0,14 - orna pbda 0,14 0034032 0,14 - - fyzicka osoba Tomasov
9i Pri kastieli byvanie 2,63 2,63 - orna pbda 2,63 0035001 2,63 - - fyzicka osoba Tomasov
11e | Zadruzstvom |. | byvanie 0,20 - 0,20 orna pbda 0,20 0018003 0,20 - 0,10 fyzicka osoba Tomasov
12e | Doma lll. byvanie 1,13 - 1,13 orna poda 1,13 0015012 1,13 - 1,13 fyzicka osoba Tomasov
0015012 8,57 fyzicka osoba
. 0017002 4,195 15,82 ha
orna poda L.
Spolu: 19,62 10,62 9,00 sahrad 19,62 0018003 3,89 0,065 2,16 pravnicka osoba -
y 0034032 0,27 3,80 ha
0035001 2,63

Poznamka: na lokalitu 10e sa vztahuje §11 pism. a) a §23 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospod. pédy, z toho dévodu bola z tab. €. 11 vypustena
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3. Zavazna cast’

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia
Navrhnuty systém regulacie vyuZitia Uzemia stanovuje regulaéné prvky pre funkéné a priestorovo
homogénne jednotky - bloky, ktoré predstavuju zakladné uzemno - priestorové a uzemnoplanovacie
jednotky v uzemi. Su vymedzené na zaklade existujuceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej
urbanistickej koncepcie uzemného planu.
Navrh regulativov funk&ného vyuzitia Uzemia je stanoveny pre potreby organizovania vsetkych
¢innosti v Uzemi prostrednictvom:
e navrhnutej koncepcie vyuZitia Uzemia
e navrhnutého systému regulacie

e regulacie funkéného vyuzitia Uzemia

e regulacie spbsobu vyuzitia Uzemia

e reguldcie intenzity vyuZitia Uzemia
Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia bloku stanovuje jeho funkéné vyuzitie, prostrednictvom
Specifikovania:
e pripustnej, prevladajucej funkénej napine
e doplnkovej funkénej napine
e nevhodnej, nepripustnej funkénej napine

3.1.1 Sirsie vztahy

Respektovat UPN VUC Bratislavského kraja a ustanovenia jej Zavaznej asti (relevantné pre izemie
obce) v zmysle Nariadenia vlady SR €. 64/1998 Z. z., ktorym sa vyhlasuje zavazna €ast uzemného
planu VUC Bratislavsky kraj v zneni Nariadenia vlady SR &. 336/2001 Z. z. a v zneni Nariadenia vlady
SR €. 20/2003 Z. z., vzmysle VZN BSK ¢&. 18/2007 av zmysle VZN BSK ¢&. 20/2008, ktorym sa
vyhlasuje zavézna ¢ast UPN VUC Bratislavského kraja

3.2 Zasady a regulativy v priestorovom usporiadani, vo funkénom vyuziti
a v prevadzkovom rieseni obce

zhodnotit' v priestorovom usporiadani a vo funkénom vyuziti Gzemia obce polohovy faktor obce:

e jadroveé pasmo tazZiska osidlenia prvej urovne, bratislavsko—trnavské taZisko osidlenia

e vzhladom na nizky podiel zelenych pléch mimo zastavaného Uzemia obce zohladnit potrebu
filtradnych pléch zelene pozdiz komunikécii,

e zvyraznit' funkciu existujucich vodnych pléch a tokov ako vyraznych determinantov utvérania
hodnotného urbanistického prostredia

e podporovat likvidaciu odpadov v sulade s poziadavkami na ochranu zivotného prostredia

e chranit a zveladovat’ nehnutel'né stranky kultirneho dedi¢stva a kultirno - historického a
spolo¢enského prostredia vratane ich pésobenia v obraze obce,

e reSpektovat’ rieSenie vodného hospoddrstva na Useku zasobovania vodou, odkanalizovania
a Cistenia vod, ochrany vod, Upravu a revitalizaciu tokov,
preferovat separovany zber druhotnych surovin a zhodnotenie komunalneho odpadu,
zabezpedit’ sanaciu a rekultivaciu skladok odpadov a zac€lenenie upravenych ploch do urbanizacie
Uuzemia,

o reSpektovat vyhlasené chranené prirodné hodnoty:

e chranenl vodohospodarsku oblast Zitny ostrov

3.3 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok
pre vyZitie jednotlivych pléch

Pre jednotlivé polozky legendy vykresu Komplexného navrhu funkéného vyuzitia pléch su spracované
tabulky so zakladnou charakteristikou konkrétnej funknej plochy alebo uUzemia, ktoré su
spodrobnenim navrhu funkéného vyuzitia Uzemia. Su Specifikované v tzv. regulacnom liste ,bloku® pre
jednotlivé funkéné Uzemia, v nasledovnom ¢&leneni:

e Funkéné vyuZitie

e Zakladna charakteristika
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e Funkéna regulacia
e pripustna funkcia
e nevhodna, nepristupna

3.3.1 Intenzita vyuzitia funkénych pléch

Zakladnymi charakteristikami vyuzitia Uzemia v Uzemnom plane obce su:
e spdsob vyuZitia Uzemia t. j. funkéné vyuZitie,
e intenzita (miera) vyuzitia Uzemia t. j. miera exploatacie uzemia zastavbou.

3.3.2 Funkéné vyuzitie uzemia jednotlivych blokov

RozSiruju sa regulacné bloky C3, C9, C10 a B12. Regulacia $pecifikovana v schvalenom tuzemnom
plane obce TomasSov pre regulacné bloky C3, C9, C10 aB12 je v plnom rozsahu zavazna aj pre
rozSirené regula¢né bloky.

Dopifia sa $pecificka regulacia pre regulaény blok C10:

SPECIFICKA REGULACIA
Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja uzemia

e reSpektovat 50 m ochranné pasmo lesa
e vzmysle ust. § 49, zak. ¢. 364/2004 Z.z. o vodach reSpektovat 10,0 m pobrezny pozemok od
brehovej Ciary Malého Dunaja

Dopifia sa $pecificka regulacia pre regulaény blok B12:

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja uzemia

e pri umiestneni RD reSpektovat ochranné pasmo kablov KAO, vratane stanice KAO
Dopiiiaji sa nové regulaéné bloky:

C12.15 - Obytné tzemia so zastavbou s rodinnymi domami

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou &innostou, ktora nema negativny
dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou
vybavenostou.

pripustna funkéna napln

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreano-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpelujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), neruSiaca byvanie,

e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,
lekarske poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

e administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie,

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v prislichajucej zadnej hospodarske;j
Casti rodinnych domov,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnhohospodarskych a lesnych produktov, situované
v prisluchajucej hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

e rekreaCno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).

nevhodna a nepripustna funkéna napln
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e obchodno-obsluzna vybavenost' negativne ovplyviujuca byvanie, resp. zniZujuca kvalitu obytného
prostredia,

e obchodno-obsluzna vybavenost zvysSujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviujice byvanie, resp. zniZujice
kvalitu obytného prostredia,

e zariadenia pre upravu a spracovanie polnhohospodarskych a lesnych produktov negativne

ovplyviiujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby negativne ovplyviiujuce byvanie,

velkokapacitna pofnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,30

e minimalny index zelene 0,55

e maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia
Spésob zastavby

e suUstredena zastavba izolovanych objektov
Intervenéné zdsahy v uzemi

e nova vystavba

Minimalna rozloha parcely

o -

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja uzemia

e Pred realizaciou vystavy v regulanom bloku C12 preverit inzinierko-geologickym prieskumom
mozny vyskyt kontaminacie pody po Zivocidnej vyrobe,

C16 - Obytné uzemia so zastavbou s rodinnymi domami
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch

pripustna funkéna napln

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreaéno-zotavovacim zazemim,

e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uUzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).

nevhodna a nepripustna funk¢na napln

e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujuca byvanie, resp. zniZujuca kvalitu obytného
prostredia,

e obchodno-obsluzna vybavenost zvysSujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviujice byvanie, resp. znizujice
kvalitu obytného prostredia,

e zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyviiujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

e sluzby negativne ovplyvriujuce byvanie,
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velkokapacitna pofnohospodarska vyroba,
priemyselna vyroba,

stavebné vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia
Spésob zastavby

e zastavba izolovanych objektov

Intervenéné zdsahy v uzemi

e nova vystavba

Minimalna rozloha parcely

SPECIFICKA REGULACIA
Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja uzemia

e Vzhladom na lokalizaciu novej vystavby v priestore parku prifahlého ku kastielu, realizovat’ len
Styri objekty rodinnych domov formou ,byvanie v zeleni“ za podmienok stanovenych Krajskym
pamiatkovym Uradom v Bratislave

04 - Uzemia vyroby, skladovania a distribucie
FUNKCNE VYUZITIE
charakteristika

predstavuju Uzemia pre rozvoj vyroby miestneho (resp. regionalneho) vyznamu a su urené pre
situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym rusivym u€inkom na obytné prostredie,

pripustna funkéna napln

e vyrobno-produkéné zariadenia arealového charakteru,

e skladovanie a distribucia,

e vybavenost verejného stravovania

e vybavenost komerCnej administrativy (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia,
penazné ustavy a pod.),

e prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

e malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

e opravarenské a servisné prevadzky,

e prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,

e prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a verejnych pléch,

e plochy ochrannej a izolanej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroarealove;j
zelene (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zeleri arealov a pod.),

e prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie arealov a
pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funk¢na naplin

e byvanie,

o rekreaCno-zotavovacia vybavenost' (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
e verejna vybavenost,

e polnohospodarska vyroba,
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PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,35
e minimalny index zelene 0,55
e maximalna podlaznost 2
Spésob zastavby

e zastavba izolovanych objektov
Intervenéné zdsahy v uzemi

e transformacia
e nova vystavba

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poZiadavky na reguldciu rozvoja tizemia

e vylucit lokalizaciu prevadzok s potencialnym strednym alebo velkym zdrojom znedistenia
ovzdusia,

 lokalizaciu vyrobnych prevadzok v predmetnom bloku regulovat v sulade s ust. § 31 ods. 4 zak. ¢.
364/2004 Z.z. o vodach (obec lezi v CHVO Zitny Ostrov).

R; - Uzemia S$portovo - rekreaéného vyuZitia
FUNKCNE VYUZITIE
charakteristika

predstavuju uzemia pre rozvoj arealov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychovej vybavenosti
miestneho az nadmiestneho vyznamu,

pripustna funkéna napln

e zariadenia arealového charakteru, ktoré su tvorené prevazne otvorenymi Sportoviskami, ihriskami,
a dalSimi zariadeniami rekreacie, zotavenia a oddychu,

e obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),

e plochy zelene rekreano-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena
zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikacie areélov a pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funk¢na napln

e polnohospodarska vyroba,

e priemyselna vyroba,

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

e skladovanie a distribucia,

e sluzby negativne ovplyvriujuce Zivotné prostredie

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia byvania
V rozvojovych uzemiach:

Struktaru, mierku i hustotu zastavby diferencovat podfa polohy:

e v dotyku s jestvujucim zastavanym uzemim,

e vrozvojovom uzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost a individualitu kazdého navrhovaného
obytného Uzemia,

e vytvarat Strukturou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia; verejné priestory
spologenského kontaktu - obytné ulice, parkové a rekreacné plochy,
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e zohladfiovat orientaciu pozemkov k svetovym stranam a charakteristicky prevliadajuci SZ a SV
smer vetrov,

Navrh vychadza z regulativov intenzity vyuZitia zemia pre:
e izolované rodinné domy - priemerné vymery pozemkov - 600 m?/ izolovany RD

3.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Zasady a regulativy umiesthiovania verejného dopravného vybavenia uUzemia obce mozno

Specifikovat’

e obsluzné pristupové komunikacie nizSich funkénych tried rieSit v kategorii upokojenych
komunikacii D1. Dopravny priestor na upokojenej komunikacii mozno Specifikovat ako
"charakteristicky stavebne a inak upravena a vybavena miestna komunikacia so zmieSanou
prevadzkou chodcov a vozidiel v jednej urovni, pre ktoru platia zviaStne pravidla spravania
vSetkych jeho uzivatelov v zmysle dopravnej znacky D58a,b, ktorou je tato na svojom zaciatku a
konci vyznacena."

3.6 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Pri riadeni vyuZivania a usporiadania Uzemia obce bude potrebné dodrzat’ tieto zasady:
e reSpektovat koridory existujucich vedeni technickej infrastruktiry, ich arealy a zariadenia,
ochranné a bezpecnostné pasma,

Vodné hospodarstvo

Vzhladom na skutoc¢nost, ze kapacita jestvujuceho vytlacného potrubia Podunajské Biskupice —
Bernoldkovo DN 500 je nedostatoéna, rozvoj obce vrozsahu navrhovanom v zmenéach
a doplnkoch ¢&. 1/2008 UPN obce Tomasov je podmieneny modernizaciou privodu vody
Podunajské Biskupice — Bernolakovo DN 500. Bez splinenie tejto poziadavky nie je mozné
pripajanie d’alSich lokalit na vodovodny systém obce.

Zasady a regulativy umiestfiovania verejného vybavenia z hladiska vodného hospodarstva Uzemia

obce mozno Specifikovat’

e zasobovanie rozvojovych lokalit pitnou vodou rieSit napojenim na miestnu vodovodnu siet,

e zaokruhovanie rozvodnych vodovodov min. DN 100 z HDPE RADA 100

¢ umiestnenie vodovodov vo verejnych priestranstvach (komunikaciach),

e poziarne mnozstvo vody riesit v zmysle platnej STN 73 0873

e odvadzanie splaskovych véd rieSit ako splaSkovu kanalizaciu v sulade s koncepciou
odkanalizovania obce, vratane doplnenia o rozvojové lokality,

o Profil potrubia min. DN 300 z hladkého PVC

e odvéadzanie dazdovych véd riesit otvorenymi rigolmi pozdiz komunikacii alebo vo forme zberatov

Zasobovanie elektrickou energiou

o lokalitu ¢. 1 rieSit napojenie na elektricki siet z existujucej TS 0064-010 400kVA, ktora sa
prezbroji na 630 kVA,

lokality €. 2,5,6,7,9 riedit’ z existujucej siete

lokality €.3 rieSit z existujucej TS

lokality €.4 rieSit z TS 0064 s vykonom 400kVA, ktora sa prezbroji na 630 kVA,

lokalitu €. 10 rieSit napojenie na elektrickl siet z existujucej TS 0064-004 400kVA, ktora sa
prezbroji na 630 kVA,

Zasobovanie plynom

« plynofikovanie navrhovanych lokalit uskuto&fovat predizenim, alebo vysadenim novych odbogiek v
Casovej vazbe na postupnost’ vystavby,

Telekomunikacie
¢ rieSit napojenie rozvojovych lokalit na miestnu siet

3.7 Zasady a regulativy zachovania kulturno — historickych hodnét

e pri novej vystavbe zohladnit meritko povodnej historickej Struktury zastavby

e zachovat a chranit plochy suvisiace s mozZnostou vyskytu archeologickych lokalit pricom
sinvestor/stavebnik kazdej stavby vyZadujucej si zemné prace si od Krajského pamiatkového
uradu v Bratislave v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne
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stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové
stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou &innostou, resp.
zemnymi pracami mdze dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych pamiatok.*

v pripade zistenia archeologickych nalezov je potrebné postupovat podla § 40 ods.2 a 3 zakona
Cislo 49/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a § 127 zak.Cis.50/1967 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

3.8 Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny
Z hladiska ochrany prirody a krajiny je potrebné:

nezasahovat do brehovych porastov toku Maly Dunaj

reSpektovat navrhované SKUEV Maly Dunaj v ramci siete NATURA 2000

reSpektovat prvky Uzemného systému ekologickej stability: nadregionalny biokoridor Maly Dunaij,
regionalny biokoridor Dunaj — Maly Dunaj a miestne biocentrum pri kastieli,

reSpektovat existujuce brehové porasty vodnych tokov a nezasahovat do nich,

realizovat vysadbu izolacnej ako aj sprievodnej zelene, ktora prispeje k zvySeniu ekologicke;j
stability uzemia,

v zmysle ust. § 49, zak. ¢. 364/2004 Z.z. o vodach reSpektovat 10,0 m pobrezny pozemok od
brehovej Ciary Malého Dunaja

3.9 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
Z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie je potrebné:

pre zlepSenie Zivotného prostredia a zvySenie biodiverzity v ramci k. U. obce Tomasov realizovat
prvky MUSES vo vztahu k dotknutym lokalitam navrhnuté v UPN obce Toméasov (schvaleny v r.
2004),

re$pektovat CHVO Zitny ostrov,

v rozvojovych lokalitach uplatnit princip vymedzenia ucelovej, izolacnej zelene hlavne v lokalitach,
ktoré su v dotyku s obytnou funkciou,

nezasahovat do spdsobu obnovy ani drevinovej skladby lesnych porastov v obhospodarovani SL
SR, neoddvodnene nemenit kategorizaciu lesov, hospodarsky tvar lesa ani hospodarsky spdsob.
Uvedené je nezluCitelné s neoddévodnenym preferovanim prirodzenej obnovy, prirodzenej
drevinovej skladby, nahrady nepévodnych drevin, ako iobmedzovanim tazby velkoploSnymi
holorubmi nad ramec platného LHP nere$pektujuc opravnené hospodarske zaujmy SL SR,

pri lokalite €. 2 reSpektovat’ ochranné pasmo lesa 50 m

vylugit lokalizaciu prevadzok s potencidlnym strednym alebo velkym zdrojom znedistenia
ovzdusia,

pri lokalizacii vyrobnych prevadzok reSpektovat ust. § 31 ods. 4 zak. €. 364/2004 Z.z. o vodach
(obec lezi v CHVO Zitny Ostrov).

zabezpecenie odstranovania komunalneho odpadu rieSit v sulade s POH obce Tomasov.

3.10 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Navrhované Uzemie na zastavbu mimo sucasnej hranice skuto€ne zastavaného uzemia su v zmenach
a doplnkoch vymedzené nasledovne:

Lokalita ¢. 2 Doma I. Byvanie v rodinnych domoch 0,40 ha
Lokalita €. 3 Doma Il.a lll. Byvanie v rodinnych domoch 3,36 ha
Lokalita €. 4 Za zdhradami Byvanie v rodinnych domoch 5,42 ha
Lokalita €. 5 Pri odbocke Byvanie v rodinnych domoch 0,82 ha
Lokalita ¢. 13 Maly Tomasov Byvanie v rodinnych domoch 0,20 ha

3.11 Ochranné pasma a chranené uzemia podla osobitnych predpisov

Katastralnym uzemim obce Tomasov su trasované vyznamné infrastrukturalne koridory regionalneho
az nadregionalneho vyznamu.

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

V katastralnom uzemi je potrebné reSpektovat ochranné pasma komunikacii:

cesty ll. triedy 25 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany
cesty lll. triedy 20 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany
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Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

Katastralnym Uzemim su trasované vedenia elektrizaCnej sustavy s ochrannymi pasmami, ktoré
su vymedzené v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z. o energetike § 36 Ochranné pasmo:
e 22kV 10m

Ochranné pasmo produktovodu

Katastralnym uzemim je trasované vedenie produktovodu, pre ktoré je potrebné reSpektovat zakon &.
656/2004 Z. z. o energetike a STN 650204 vratane nasledovnych podmienok:

3. V ochrannom pasme potrubia je zakazané zriadovat' objekty osobitnej dblezitosti, ako aj tazné
jamy prieskumnych a tazobnych podnikov a odvaly

4. V ochrannom pasme potrubia je zakazané do vzdialenosti

g) do vzdialenosti 200m od osi potrubia zriadovat na vodnom toku mosty a vodné diela,

h) do vzdialenosti 150 m od osi potrubia pozdiZ potrubia stvislo zastavat pozemky, stavat dalSie
délezité objekty a budovat’ Zelezni¢né trate,

i) 100 m od osi potrubia stavat’ akékolvek stavby,

j) 50 m od osi potrubia stavat’ kanaliza¢nu siet,

k) 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok s vynimkou horfavych latok I. a Il.
triedy,

) 10 m od osi potrubia vykonavat €innosti, najma vykopy, sondy, odpratavanie a navrSovanie
zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost potrubia a plynulost
prevadzky.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

V zmysle zékona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene
a doplneni zakona €. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach je potrebné reSpektovat:
e do 500 DN 1,5m.

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

V zmysle zakona €. 656/2004 Z. z. o energetike § 56 Ochranné pasmo a § 57 Bezpecnostné pasmo
je potrebné reSpektovat ochranné a bezpecénostné pasma plynarenskych zariadeni:

e ochranné pasmo plynovodu VVTL plynovod do DN 500 8m

e bezpe€nostné pasmo plynovodu VVTL plynovod do DN 500 150 m

Ochrana vodnych tokov a vodnych zdrojov

V zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach avyhlasky €. 211/2004 Z. z. o vodarensky

vyznamnych vodnych tokoch reSpektovat’

e ochranné pasmo v Sirke 10 m obojstranne od brehovej Ciary toku Maly Dunaj,

e ochranné pasmo v Sirke 5 m obojstranne od brehovej €ary kanalu Tomasov — Lehnice,

e Chranent vodohospodarsku oblast (CHVO) Horného Zitného ostrova, ktora tvori vyznamnu
prirodnd akumulaciu podzemnych a povrchovych vod vyhlasena nariadenim viady SSR ¢&. 46/1978
Zb. o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod na Zithom ostrove (na hranici katastralneho
Uzemia)

Ochrana hydromelioraénych zariadeni

V katastralnom Uzemi sa nachadzaju dve velkoplo$né zavlahové sustavy, a to Horny Zitny ostrov |
cez &erpaciu stanicu &. 1 a Horny Zitny ostrov Il cez &erpaciu stanicu 21. Zdroj zavlahovej vody je
Maly Dunaj cez hlavny zavlaZovaci kanal. Zavlahy su funkéné a vyuzivaju sa podla ekonomickej
situacie PD TomaSov. Je potrebné reSpektovat’ ochranné pasmo hydromelioraénych potrubi v Sirke 5
m obojstranne.

Chrdnené tzemia vyplyvajice z RUSES

Z kapitoly vypustit:
e LBc1 terénna depresia zarastena vegetaénym krytom bylin a krovin.
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3.12 Casti obce, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit UPN - Z

Uzemny plan obce uvaZuje s rozvojom Uzemi pre funkciu byvania, rekreéacie, ktoré doteraz neboli
prevarené na zonalnej urovni. Pre nasledovné Casti obce je potrebné vypracovat prehlbujuce
dokumentécie na zonalnej drovni (UPN - Z, resp. US):

¢ Regula¢na zéna C9, C10, C12, C13, C14, C15,C16 a B12 us

3.13 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Na uskuto&nenie verejnoprospeSnych stavieb mozno podla § 108 stavebného zakona pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit'.
Verejno-prospesné stavby dopravné

01 - Obsluzné komunikacie v zmysle urbanistickej koncepcie — 01 (oznacenie v grafickom vystupe)
Verejno-prospesné stavby technickej infrastruktury

06 - vodovod

07 - kanalizacia

08 — STL plynovod

09 — telekomunikacéna siet
10 — rozvodna siet’ elektro
11 — trafostanica - vymena
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