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Obec Tomasov v sulade s ustanovenim § 2b ods.1 zakona Cislo 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorsich predpisov vydava

VsSeobecne zavazné nariadenie obce Tomasov ¢. 3/2025

o najomnych bytoch

Clanok 1
VsSeobecné ustanovenie

Toto vSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,VZN*) upravuje podmienky pridelenia najomného
bytu vo vlastnictve obce Tomasov.

Clanok 2
Uvodné ustanovenie

1. Obec Tomasov je vlastnikom 44 najomnych bytov, pricom 23 bytovych jednotiek sa nachadza v
bytovom dome so sup. €islom 1135 na Malinovskej ulici 5A, 4 bytové jednotky v bytovom dome so
sup. €islom 227 na ulici Nova 1A, 9 bytovych jednotiek v bytovom dome so sup. €islom 270 na ulici
Rasticka, 4 bytové jednotky v bytovom dome so sup. &islom 866 na ulici Skolska 11 a 4 bytové
jednotky v bytovom dome so stp. éislom 867 na ulici Skolska 13.

2. Pri ur€eni vySky najomného za najomny a socialny byt obec ako prenajimatel dodrziava postup
opatreni MF SR z 23.04.2008 ¢.01/R/2008, ¢.01/R/2008 ¢.02/R/2008 a ¢. 01/R/2011 o regulacii
cien najmu bytov.

3. Najomné byty v ods. 1 su urCené na socialne byvanie, definované zakonom €. 443/2010 Z. z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani, prednostne pre fyzické osoby, prihlasené na
trvaly pobyt v obci Toméasov, ktoré spifiaju podmienky cit. zakona.

4. Najomné byty v ods. 1 su urCené prednostne pre obyvatelov obce, ktory sa ocitli v taZke;j
socialnej situacii a vyzaduju socialnu pomoc.

Clanok 3
Zakladné podmienky poskytnutia ndjomného bytu

1. Pre najom socialneho najomného bytu sa okrem podmienok urCenych v osobitnych pravnych
predpisoch urcuju tieto podmienky:

a. Ziadatel doru¢i do podatelne obecného uradu osobne, elektronicky do elektronicke;
schranky obecného uradu, alebo prostrednictvom emailovej adresy tomasov@tomasov.sk,
pisomnu ziadost o pridelenie najomného socialneho bytu. V pripade opakovanej ziadosti
o pridelenie najomného socialneho bytu, ziadatel predlozi Zziadost minimalne 3 mesiace
pred ukonéenim platnosti najomnej zmluvy. Ziadost o pridelenie socialneho najomného
bytu tvori prilohu €. 1 tohto VZN a jej povinnymi prilohami su:

i. dotaznik k Ziadosti o pridelenie najomného socialneho bytu,

ii. suhlas so spracovanim osobnych udajov,

iii. potvrdenie o prijme za kalendarny rok prechadzajuci roku, v ktorom vznikol najom
bytu. Vo vynimo&nom pripade sa bude akceptovat’ aj iny doklad potvrdzujuci prijem,
na zaklade ktorého sa bude dat’ jednoznacne vypocitat priemerny Cisty prijem za
kalendarny rok predchadzajuci roku podania ziadosti o ngjomné socialne byvanie.
U samostatne zarobkovo €innej osoby sa predklada potvrdenie o podani danového
priznania k dani z prijmov fyzickej osoby za predchadzajuci kalendarny rok, ktory
predchadza roku v ktorom sa podava Ziadost’ o najomné socialne byvanie,

iv. potvrdenie o navsteve materskej Skoly, zakladnej Skoly, strednej odbornej Skoly,
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gymnazia, alebo vysokej skoly,

v. potvrdenie o inom prijme za predchadzajuci kalendarny rok podla §3 a §4 zakona
601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

vi. koépia rodného listu dietata, ak ide o opakovanu Ziadost o ngjomny socialny byt,
képia rodného listu dietata sa nepredklada ak uz bola predlozena v prvej, alebo
nasledne opakujucej sa Ziadosti,

b. Ziadost podana podla ods. 1 pism. a) bude predloZzena na posudenie Obecnej rade, len
za podmienok, ze Ziadatel a spoloCne posudzovana osoba:
i. je obéanom EU, dovfsil vek 18 rokov a je plne spdsobily na pravne ukony,

ii. nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu (spoluvlastnicky
podiel nesmie byt % a viac),

iii. preukaze schopnost platit najomné a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, potvrdenim o prijme za aktualny kalendarny rok v ktorom sa podava ziadost o
pridelenie bytu, (alebo inym dokladom potvrdzujucim prijem),

iv. ku dnu podania Ziadosti o pridelenie bytu, resp. opakované pridelenie, nagjomného
bytu nema:

1. nedoplatky na najomnom a sluzbach spojenych s uzivanim bytu,
akceptovatelny je len dlh, ktory sa riadne splaca v zmysle uznania dlhu
s dohodou o splatkach,

2. ma uhradené zavazky voci obci (dane, poplatky, pokuty a iné).

c. Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok, ktory predchadza
kalendarnemu roku v ktorom je Ziadost podana na spracovanie, ako podiel tohto prijmu a
prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych tento prijem poberal.

d. Zivotné minimum domécnosti sa vypo&ita zo sum Zivotného minima &lenov domacnosti
platnych k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, ktory predchadza
kalendarnemu roku v ktorom je Ziadost podana na spracovanie ( § 4 zakona ¢&. 601/2003
Z.z. 0 Zivotnom minime).

e. Podmienky ustanovené v Clanku 3, odsek 1, sa posudzuju pri priprave podkladov na
posudenie Ziadosti Obecnou radou, ale aj pri uzatvarani najomnej zmluvy a nazmeny
podmienok pocas platnosti ngjomnej zmluvy sa neprihliada.

Obecny urad skontroluje kompletnost' udajov uvedenych v Ziadosti a jej prilohach. Ak Ziadatel
predlozi neuplnu Ziadost a chybajuce udaje nedopini do 30 kalendarnych dni od pisomného
vyzvania obecného Uradu, nebude Ziadost spracovana a predlozena na posudenie Obecnej rade.
Sekretariat Obecného uUradu vedie zoznam podanych Ziadosti o najomné socialne byty, ktoré
obsahuju vSetky povinné prilohy. O zaradeni Ziadatela do zoznamu podanych Ziadosti
rozhoduje Obecné zastupitelstvo.

Platnost podanej Ziadosti sa konCi poslednym drfiom kalendarneho roka, v ktorom bola Ziadost
podana do podatelne obecného Uradu. Povinnostou Ziadatefla je (ak jeho zaujem o najomny byt
trva), aktualizovat si Ziadost maximalne do 30 dni bez vyzvania Obecného uradu a aktualizovanu
Ziadost s povinnymi prilohami doru¢it do podatelne obecného udradu. V individualnych
pripadoch sa doba na predloZenie aktualizovanej Ziadosti méze predlzit o dalSich 30 dni. Ak si
Ziadatel o najomny socialny byt tuto povinnost nesplini, Obecny urad ukonci sa evidovanie tejto
Ziadosti v zozname podanych ziadosti.

.V pripade, uvolnenia najomného bytu Obecna rada prehodnoti aktualne Ziadosti a odporuca
uzatvorenie najomnej zmluvy.

Na zaklade odporu€enia Obecnej rady starosta obce uzatvori najomnu zmluvu so Ziadatefom o
najomny byt.

Uzatvorenie najomnej zmluvy na opakovany najom na dobu maximalne 3 rokov, s vynimkou
pripadov definovanych zakonom €. 443/2010 Z. z., schvaluje obecné zastupitelstvo nazaklade
odporucenia Obecnej rady na najblizSom zasadnuti.
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Clanok 4
Rozsah poskytovania socialneho byvania v najomnom byte

Socialne byvanie v najomnom byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte,
ktorého podlahova plocha neprevysSuje 80m2 pre byt beZného Standardu, alebo 60m2 pre byt
nizsSieho Standardu.
Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je:
a. osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte je
najviac vo vyske 3-nasobku Zivotného minima,
b. osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb zijucich v byte je
najviac vo vyske 4-nasobku zivotného minima, ak:
i. osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
ii. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,
iii. aspon jedna z osbb Zijucich v byte zabezpecCuje zdravotnu starostlivost, socialne
a dalSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu
obyvatelov obce,
c. osoba ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vysSke 4-nasobku
zivotného minima,
d. osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a
i. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sudu
o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti,
ii. ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost, pestunska starostlivost alebo osobna
starostlivost’ poruénika podla osobitného predpisu,
iii. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi€a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred dovi$enim jej plnoletosti,
e. 0soba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretela.

Za dévody hodné osobitného zretela, ktoré platia pri Ziadateloch, ktori nespifiaju podmienky na
pridelenie ngjomného bytu alebo na opakované uzavretie najomnej zmluvy, su povazovaneé:

a. ziadatel alebo niektora osoba zijuca s najomcom v byte je zamestnancom v oblasti Skolstva,
zdravotnictva, samospravy obce alebo vykonava iny druh €innosti vo verejnom zaujme

b. Ziadatel alebo niektora osoba Zijuca s najomcom v byte vlastni nehnutefnost urcenu na
byvanie, ktora je ponuknuta na predaj (napr. pri vyrovnani manzelov po rozvode, dediCstve
a pod.)

c. Ziadatel, ktory Ziada o opakované uzavretie najomnej zmluvy si po€as doby najmu plnil
vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy a v obdobi prehodnocovania prijmov sa ocitol vo
finaCnej tiesni.

Obec TomasSov mdze prenajat’ najviac 20% z poctu podporenych najomnych bytov vo svojom
vlastnictve z dévodov hodnych osobitného zretefla.

Pri vybere najomnikov budu uprednostneni Ziadatelia s trvalym pobytom v obci Tomasov.

Clanok 5
Predkladanie a posudzovanie ziadosti

Podané ziadosti o najomny socialny byt prerokuje Obecna rada.

Povinnou prilohou ziadosti o najomny socialny byt je dotaznik k ziadosti o pridelenie nagjomného
bytu.

Povinnou prilohou ziadosti 0 najomny socialny byt je sihlas so spracovanim osobnych udajov.
Povinnou prilohou ziadosti o najomny socialny byt je potvrdenie o prijme za predchadzajuci
kalendarny rok.

Povinnou prilohou Zziadosti o najomny socialny byt je Cestné vyhlasenie o majetkovych
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pomeroch s overenym podpisom na matrike, alebo u notara.

Povinnou prilohou zZiadosti su rodné listy deti, ak uz neboli skér doru¢ené (plati pri ziadosti o
opakovany najom), ale aj potvrdenie z materskej 8koly, zakladnej Skoly, strednej Skoly a vysokej
Skoly v pripade ak Ziadatel ma deti, ktoré s nim Zziju v spolo¢nej domacnosti.

Ak je Ziadatel o najomny byt poberatefom déchodkovych davok zo socialnej poistovne, nasledovnu
skuto€nost uvedie v potvrdeni o prijme, ak ma k dispozicii aktualny dochodkovy vymer, prilozi ho
ako nepovinnu prilohu.

Ziadatelia su evidovany v zozname podanych Ziadosti o socialny najomny byt — v poradovniku,
ktory za€ina Cislom 1 a Ziadatelia su v hom zoradeni vzostupne podla datumu podania Ziadosti.
Datum podania Ziadosti sluZi len na evidenciu, ale nezaklada pravo na pridelenia bytu podla poradia
dorucenej ziadosti.

Obecna rada odporuéi starostovi uzatvorit nagjomnu zmluvu na 3 mesiace v pripade existencie
neobsadenych volnych najomnych bytov pre novych ziadatelov.

V pripade opakovanej zZiadosti o najomné byvanie, Ziadatel predlozi novu Ziadost a aktualne
prilohy, ktoré sa zmenili.

Obecna rada vyda stanovisko na uzatvorenie najomnej zmluvy na opakovany najom na obdobie
jedného az troch rokov, ktoré ma pre obecné zastupitel'stvo odporucaci charakter.

Obecné zastupitelstvo na zaklade odporu€ania Obecnejrady navrh na uzatvorenie najomnej
zmluvy schvali, alebo neschvali, pripadne upravi dizku trvania najomnej zmluvy.

Ziadatel, ktory uvedie nepravdivé udaje, alebo Udaje sfalSuje, sa z evidencie Ziadatelov
vyradi a na jeho podanu ziadost sa nebude prihliadat’ ani teraz ani do buducnosti v ¢asovom
horizonte 5 rokov od zistenia vy$Sie uvedenie skuto&nosti.

Ziadatel, ktory sa nedostavi k podpisu najomnej zmluvy, alebo ju nepodpiSe, nedolozi vSetky
povinné prilohy sa z evidencie ziadatelov vyradi, ale zZiadost si mdze podat opatovne na
zaradenie do evidencie podanych Ziadosti po splneni vSetkych podmienok uvedenych v
¢lanku 5.

Clanok 6
Uréenie podmienok kratkodobého ubytovania pribuznych a blizkych oséb
najomnika formou navstevy v ndjomnych bytoch
Kratkodobé ubytovanie pribuznych a blizkych o0s6b ngjomnika v najomnych bytoch a
najomnych socialnych bytoch povoluje Obecny urad na zaklade Ziadosti vypisanej zZiadatelom a
dorucenej do podatelne obecného uradu osobne, do elektronickej schranky obecného uradu,
alebo prostrednictvom emailovej adresy tomasov@tomasov.sk,.

Do Ziadosti sa uvedie jasne vymedzeny Ucel navstevy, pripadne sa dolozi odbornym vyjadrenim
lekara. Odpoved Ziadatel obdrzi z Obecného uradu do pat pracovnych dni. V individudlnych
pripadoch sa mdéZe éas na odpoved prediZit o dalSich 5 az 10 pracovnych dni.

Podmienkou kratkodobého ubytovania pribuznych ablizkych o0s6b je dodrzanie Domového
poriadku, za C€o je zodpovedny ziadatel teda najomnik. Pokial bude poruSeny ubytovaci
poriadok bude to mat’ negativny vplyv na posudzovanie Ziadosti najomnika, pokial bude opakovana
Ziadost’ podana.

Clanok 7
Najomna zmluva na nagjomny byt

Pri  predkladani a posudzovani Ziadosti o pridelenie ngjomného socialneho bytu platia
ustanovenia ¢lanku 5 tohto VZN.

Na prava a povinnosti ktoré vzniknu na zaklade najomnej zmluvy a nie su upravené tymto VZN a
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zakonom €. 601/2003 Z. z. zakon o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov sa
vztahuju ustanovenia Obdianskeho zakonnika. Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a
musi obsahovat najma:

a. zaciatok najmu,

b. dobu najmu,

c. vySku mesacného najomného,

d. podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e. vysSku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu, alebo spdsob ich
f.  vypoctu,

g. opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva ngjomného bytu,

h. podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,

i. skoncenie najmu,

j.  zoznam 0s6b tvoriacich domacnost najomcu.

Opravnenou osobou na pridelenie najomného socialneho bytu je osoba, ktorej mesacny prijem spolu
s mesacénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte je najviac vo vy3ke 3-nasobku Zivotného
minima.

Doba najmu dohodnuta v ndgjomnej zmluve mdze byt najviac 3 roky.

V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie najomnej zmluvy k
najomnému socialnemu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve v sulade
s tymto VZN. O moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy bude obec informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncéenia najomnej zmluvy.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy méze obec uzatvorit ngjomnu zmluvu aj s fyzickou
osobou, ktorej mesacny prijem, spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob Zijucich v byte k 31.
decembru kalendarneho roka, predchadzajuceho roku opakovaného najmu nie je vy3Si ako 4-
nasobok zivotného minima.

Ak o uzatvorenie najomnej zmluvy nepoZziada fyzicka osoba uvedena v Clanku 4 ods. 2 tohto VZN,
mdze obec uzatvorit najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Najomna zmluva obsahuje aj zavazok najomcu zaplatit na ucet prenajimatela financénu zabezpeku za
najomny byt.
Obec v suvislosti s uzatvorenim najomnej zmluvy nesmie pozadovat od najomcu iné finan¢né plnenia,
ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného socialneho bytu.
Pred uzatvorenim ngomnej zmluvy je obec povinna umoznit naomcovi prehliadku
najomného socialneho bytu.
Clanok 8
Povinnosti prenajimatela a najomcu

Obec ako prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi najomny socialny byt v stave spésobilom
na riadne uzivanie a zabezpecit najomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najomca je povinny dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z najmu nagjomného bytu, najma riadne
avcCas platit ngjomné, uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu, nepoSkodzovat najomny
byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory v dome, nenarudovat pokojné byvanie ostatnych



najomcov, neumoznovat byvanie v byte tretim osobam, nevyuzivat byt na iné ucely ako na byvanie,
zachovat povodny stav a vybavenie najomného bytu, umoznit, po predchadzajiucom oznameni, vstup
do najomnych bytov zamestnancom ministerstva, inych kontrolnych organov a osobam poverenym
prenajimatelom.

. Ak najomca nezaplati najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim najomného a
najomného socialneho bytu do piatich dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z ome&kania vo vySke ustanovenej pravnym predpisom.

Clanok 9
Finan¢na zabezpeka za byt

Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpedenie platenia dohodnutého ngjomného, dohodnutych uhrad
spojenych s uzivanim bytu a uhrad v pripade, Ze pride k poSkodeniu ndgjomného bytu a jeho vybavenia
najomnikom.

Financna zabezpeka je urCena vo vySke Sestmesacného najomného za byt (mesaéné najomné bez
zalohovych platieb za plnenia poskytované s uzivanim bytu) a najomca ju zlozi najneskér 5
pracovnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.

V pripade nepriaznivej finanénej situacie najomcu, obec ako prenajimatel, umozni najomcovi na
zaklade zdbévodnenej pisomnej Ziadosti, uhradit’ finan¢nu zabezpeku v splatkach, a to najneskor do
18 mesiacov od datumu zaplatenia prvej splatky.

Pri mimoriadne vaznych finan€nych problémoch najomcu mbze byt lehota splatenia finanénej zaruky
na zaklade opodstatnenej Ziadosti predizena na maximalne 24 mesiacov od datumu zaplatenia prve;
splatky.

Spbsob a lehota vysporiadania finanénej zabezpeky, pouzitie a doplnenie finanénej zabezpeky je
obsahom dohody o finannej zabezpeke, ktora je su€astou najomnej zmluvy k ngjomnému bytu.

Financnu zabezpeku za najomny byt vedie obec na osobitnom ucte v banke.

. Ak nepride k uzatvoreniu nagjomnej zmluvy, je obec povinna zloZenu finanénu zabezpeku bezodkladne

vratit.

Clanok 10
Zanik naroku na byt

Najomca je povinny do 30 dni od oznamenia o prideleni bytu podpisat najomnu zmluvu.
Pokial v stanovenej lehote, bez vaznych dévodov, nedéjde k podpisaniu najomnej zmluvy, ngjomcovi
zanika narok na prideleny byt.

Najomca ngjomného bytu podla zdkona 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a
socialnom byvani nema narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady pri ukon€eni
najmu bytu.

Clanok 11
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanika:



uplynutim dohodnutej doby najmu,
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pisomnou dohodou medzi obcou ako prenajimatefom a najomcom,
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pisomnou vypovedou najomcu, aj bez udania dévodu,

d. pisomnou vypovedou obce ako prenajimatela. Obec mbze vypovedat najom bytu z
dovodov vyslovne uvedenych v § 711 ods. 1 Obc&ianskeho zakonnika, najma v pism. c), d) a
9).

Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€ena druhej zmluvnej strane.

Clanok 12
Domovy poriadok

Zakladné prava a povinnosti prenajimatela a ngjomnikov suvisiace s uzivanim najomnych bytov a
najomnych socialnych bytov, zasady dodrzZiavanie bezpeénostnych a protipoZiarnych opatreni,
poriadok a Cistota v bytovom dome a dome socialnych bytov avich okoli, dodrZiavanie no¢ného
pokoja, ochrana sukromia najomnikov a iné su upravené v Domovom poriadku najomnych bytov, ktory
vydala obec.

Najomnici najomnych a najomnych socialnych bytov su povinni dodrziavat Domovyporiadok
najomnych bytov,.

Clanok 13
Zaverecné ustanovenie

Vo zvlast odbévodnenych pripadoch méze o vynimke z tohto VZN rozhodnut starosta obce v
spolupraci s Obecnou radou.

Zvlast odévodnenym pripadom pre ucely tohto VZN je:

- zabezpecenie byvania fyzickej osoby pri vzniku mimoriadnej situacie (poziar, zaplava, vichrica
a pod.), nezavinenej touto fyzickou osobou, a to na dobu najviac jedného roka, s moznostou
opakovaného uzavretia zmluvy o najme bytu, pri splneni podmienok ustanovenych
zakonom €. 443/2010 Z. z., a tymto nariadenim.

Na tomto v8eobecne zavaznom nariadeni sa uznieslo Obecné zastupitelstvo Tomasov na svojom
20. zasadnuti dfia 17.06.2025, uznesenim Cislo 29/2025.

Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda udinnost dna

Driom ucinnosti tohto vSeobecne zavazného nariadenia sa zruSuje VSeobecne zavazné nariadenie
obce Tomasov €. 1/2014 o ngjomnych bytoch.

Ing. Istvan Pomichal, PhD.

starosta obce



