Domovy poriadok najomnych bytov obce Tomasov

Prva ¢ast’
Vseobecné ustanovenia

Clanok 1.
Uvodné ustanovenie

Tento domovy poriadok upravuje najmid vzajomné vztahy uzivatelov, najomnikov pri uZivani
bytov a nebytovych priestorov, (dalej len NP), v dome, spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja a
Cistoty v dome a jeho okoli, ako aj spdsob uzivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni
domu. Zakladné prava a povinnosti najomnikov bytov a nebytovych priestorov v dome upravuje
Obciansky zakonnik, zakon ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakon €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a VSeobecne zaviézné nariadenie Tomasova €. 1/2014 o najomnych bytoch.

Clanok I1.
Prava a povinnosti najomnikov bytov pri uzZivani bytov

1. Najomnici bytov, osoby ktoré s nimi Ziji v spolo¢nej domacnosti maji pravo uzivat' byt a jeho
prislusenstvo, pravo uzivat’ spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu a pravo pouzivat' sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Bez suhlasu vlastnika bytu najomnik nemoéze
ubytovat' ini osobu. Ubytovanie alebo prenocovanie cudzich oséb (napr. navsteva rodinného
prisludnika), najomca je povinny okamzite nahlasit’ vlastnikovi bytu na Obecnom urade
v Tomasove alebo na e-mailovej adrese: podatelna@tomasov.sk. Poplatok za prenocovanie cudzim
osobam ¢ini 0,50 €/noc.

2. Najomnik bytu méd pravo a povinnost zicastiiovat sa na sprave domu, rozhodovat ako
spolundgjomnik o vyuZivani spoloénych casti a spoloénych zariadeni domu, prislusenstve a
pozemku, najma o spdsobe ich prevadzky, udrzby a oprav.

3. Najomnik bytu je povinny uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Najomnik bytu je povinny véas vykonat' malé opravy v byte a na vicSie poruchy na spolo¢nych
¢astiach domu véas upozomit’ vlastnika domu, inak zodpoveda za $kody, ktoré nesplnenim tejto
povinnosti vznikli.

5. N4jomnik bytu a nebytového priestoru je povinny konat tak, aby pri uZivani, udrZiavani,
zmenach, nerusil a neohrozoval ostatnych najomnikov a uzivatelov vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuZivacich préav.

6. Najomnik bytu a NP je povinny umoznit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do bytu, alebo nebytového priestoru, osobe opravnenej vykonat’ opravu a Gdrzbu spolo¢nych
Casti a zariadeni domu, ktoré su pristupné z bytu, alebo NP, ktory uziva.

7. Uzivatel’ bytu, alebo NP, je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam,
jeho spolubyvajuci, pripadne jeho navstevnik na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, ma vlastnik
domu pravo po predchadzajucom upozorneni zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
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uzivatela nahradu. O kazdom takom poskodeni stien, vodovodného a elektrického systému ndjomca
okamzite musi informovat vlastnika domu a sposob opravy s nim konzultovat’.

Clanok III.
Stavebné upravy bytu a nebytového priestoru

1. Najomnik bytu, alebo NP, mézZe v dome vykonavat’ upravy len po ziskani povolenia od vlastnika
domu.

2. O zamere uskutoénit’ stavebné upravy alebo udrziavacie prace v byte alebo v NP, so Ziadostou o
stanovisko k vplyvu tychto Gprav a prac, najmd na vzhlad a stabilitu domu je ndjomnik bytu
povinny pisomne poziadat vlastnika domu a informovat’ aj ostatnych najomnikov domu. Ostatni
najomnici domu k zdmeru najomnika zaujmu do 7 dni pisomne stanovisko.

3. Néjomca nesmie v byte vykondvat stavebné Upravy a ani inu podstatnu zmenu v byte bez
predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady. Ide najmi o zavadzanie alebo
zmenu vodovodného, elektrického, plynového alebo iného vedenia, odstrafiovanie alebo
vymiefanie sporakov, vymenu radiatorov za iné velkosti oproti pévodne instalovanym, d’alej
zamurovanie alebo preraZzanie dvier, okien, premiestiiovanie prieCok, Upravy balkonov a iné
stavebné upravy, ktoré su v rozpore s povodnym projektom bytového objektu. Vzhladom na
konstrukciu stien najomca nesmie urobit’ Ziaden zasah do stien bez povolenia prenajimatela, svoj
nabytok ma upravit' tak, aby sa nemohol zvalit' na steny. V byte nesmie prechovavat organické
rozpustadla(riedidla naterovych hmot). Prenajimatel’ ma pravo pozadovat’, aby veci upravené bez
suhlasu prenajimatel’a boli bezodkladne alebo v stanovenej lehote uvedené do poévodného stavu.
Najomca bytu zodpoveda za vzniknutd skodu pri neodbornom vykonavani zmien v upravach bytu
alebo spolo¢nych priestorov bytového objektu.

Prenajimatel’ je po dohode s ndgjomcom opravneny vstupit’ do bytu za uéelom zistenia technického a
hygienického stavu bytu, aj za ucasti na to prenajimatel'om prizvanych odbornych organov, alebo
pracovnikov $pecializovanych firiem a organizacii.

Prenajimatel’ ma pravo vstupit’ do bytu v pripade vieobecného ohrozenia, krajnej nudze alebo aby
zabranil vzniku $kody na majetku. Pri takomto konani je povinny dodrzat obvyklé postupy a
zasady.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat' stavebné upravy bytu alebo iné podstatné zmeny v byte iba so
stihlasom najomcu, v pripade, ak by bol byt prevedeny do vlast. najomcovi podla Zak. ¢. 182/1993
Zb., len so suhlasom najomnika bytu, resp. spolocenstva. Tento sihlas moZno odopriet’ len z
mimoriadnych dévodov. Ak prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prislusného organu
Statnej spravy, je najomca povinny ich realizaciu umoznit, inak zodpoveda za Skodu, ktorad
nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Prenajimatel’ je povinny vykonavat' riadnu udrzbu, nevyhnutné opravy a upravu domu a jeho
technickych zariadeni, podl'a mozZnosti a vzajomnych dohdd primerane ho zlepSovat’, modernizovat
a pri rieSeni zakladnych otazok spravy domu spolupracovat’ so spoloéenstvom vytvorenym podla
osobitného predpisu.
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Druha ¢ast’
Uzivanie bytového domu

Clanok L.
Pokoj v dome

1. Najomnik bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v domécnosti, ako aj iné osoby, zdrZiavajuce sa s jeho
sthlasom v dome, si povinni spravat sa tak, aby nerudili uzZivatelov ostatnych bytov a NP
nadmernym hlukom, rozhadzovanim odpadov, dymom, nerobili vytrZnosti, ani inak nezhorSovali
podmienky riadneho uZivania bytov a NP v dome.

2. No¢ny kl'ud je stanoveny od 22.00 hod. do 6.00 hod. nasledujuceho diia. V tomto Case nie je
povolené vykonavat’ akukol'vek ¢innost, ktora by spdsobovala nadmemy hluk. V tomto ¢ase nie je
dovolené hrat' na hudobnych nastrojoch, spievat’, hluéne sa spravat’ (chodif) na schodisti, alebo
zabavat' sa v bytoch a ani inym spdsobom (napr. pouzivanim pracky alebo inych zariadeni) ruSit
ostatnych uzivatel'ov.

3. Uzivatelia bytov a NP st povinni v ¢ase no¢ného kl'udu stisit' televizne, rozhlasové a ostatné
audiovizualne zariadenia a vetko ¢o vydava zvuk na izbovi pocutel'nost.

Clanok II.
Uzamykanie bytového domu

1. Z doévodu zamedzenia pristupu cudzich oséb do bytového domu, ako aj ochrany majetku
uzivatelia bytov a NP st povinni zatvarat vchod do domu pocas celého dia a uzamykat’ vchod od
22.00 hod. do 6.00 hod., ak ndjomnici bytov a NP neustanovia, Ze sa vchod ma uzamykat aj v inom
Case.

2. Pri vymene vchodovej zamkovej vlozky ma najomnik kazdého bytu a NP pravo na dva kl'ice
hradené z prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Clanok I1I.
Poriadok a ¢istota v dome a jeho okoli

1. Cistotu a poriadok v spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, ako aj v okoli domu
vratane kosenia travy zabezpecuji najomnici bytov a NP.

2. Rozsah upratovacich prac a intervaly ich vykonavania st obsahom dohody najomnikov bytov
v danom dome.

3. Uzivatel bytu, alebo NP, je povinny bezodkladne, na vlastné naklady, odstranit neprimerane
znegistenie spolo¢nych priestorov, ktoré sposobil sam, jeho domace zviera, resp. jeho navstevnik.
V pripade, Ze spolo¢né priestory zne€istil nebezpecnymi latkami, ktoré mézu ohrozit' ostatnych
uzivatel'ov bytov, je povinny znecistenie odstranit’ okamZite.
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4. V pripade vykonavania stavebnych tprav v byte, v nebytovom priestore (NP) uZivatel'a, ktoré je
spojené so znecistovanim spoloénych priestorov v dome, najméd schodiska, je najomnik povinny
zabezpecit' ich priebezné Cistenie. Drobny stavebny odpad je uzivatel povinny odstranif na vlastné
naklady tak, aby nemohlo dojst’ k zneéisteniu bytov a NP ostatnych ndjomnikov.

5. Systém nakladania s odpadmi upravuje VSeobecne zavidzné nariadenie obce o nakladani s
komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi .

6. Uzivatel' bytu (NP) je povinny zhromazdovat' a triedit komunédlny odpad a jeho jednotlive
zlozky ukladanim do vyhradenych zbernych nadob, prip. kontajnerov v obci a miest na to uréenych.

7. Uzivatel’ bytu (NP) je povinny si prenajat’ od obce zbernu nadobu s vel'kost'ou a cyklom odvozu
tak, aby sa do zbernej nadoby zmestil cely odpad, ktory vznika v jeho priestoroch. Svoju zbernu
nadobu ma umiestnit’ a pripevnit tak, aby vietor nemohol zvalit’.

8. Uzivatel’ bytu (NP) nesmie znecistovat stanoviste kontajnerov, nesmie poskodzovat zberné
nadoby a ich oznadenie a nesmie znemoznit' ( napr. parkovanim auta ) vykonanie pravidelného
odvozu odpadu.

9. Uzivatel’ bytu (NP) nesmie do zbernych nadob a kontajnerov na zmesovy komunalny odpad
ukladat’ uhynuté zvierata, horlavy, vybusny odpad a odpad, ktory by svojim zloZenim ohrozil
zdravie zamestnancov organizacie, ktora odvaza a likviduje komunalny odpad, pripadne inych osob.
Odpad do nadob ma umiestnit’ tak, aby zvierata nemohli odtial’ vytahovat.

10. UZzivatel’ bytu (NP) nesmie odhadzovat odpady do kanalizaénych zariadeni, (zdchody, vylevky)
vyhadzovat’ odpad z okien, kimit tilavé zvierata. Reklamné letdky sa musia zabezpecit tak, aby
vietor nemohol ich rozfukat' do dvora a okolitého priestoru.

11. V komunikaénych priestoroch domu (schodiska, chodby) nie je dovolené uskladiiovat
akykol'vek odpad, nabytok a iny nadrozmerny predmet(odpad) a Ziaden predmet, ktory obsahuje
nebezpecéné latky. Bicykle treba skladovat’ vo vlastnych priestoroch. V spoloénych priestoroch
mdzu byt len na velmi kratky cas tak, aby ostatnych uzivatelov neobmedzovali v prechode
a v prenaSani predmetov.

12. Uzivatel’ bytu (NP) nesmie vetrat’ byt (nebytovy priestor) do chodby a vyparmi z varenia alebo
dymom z cigariet zamorovat’ ovzdusSie schodiska.
Clanok IV.

Prasenie a Cistenie predmetov

1. Uzivatelia bytov a NP méZu koberce a iné predmety prasit a ¢istit' len mimo spolo¢nych
priestorov v dome, napr. na dvore alebo v byte.

2. Vytriasat', prasit’ a ¢istit’ predmety z okien bytov a NP je zakazané.
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3. Ak uzivatel bytu (NP) znegisti priestor urCeny na prasenie(zabradlie na dvore), je povinny ho
ocistit’.

Clanok V.
Vyvesovanie a vykladanie veci z okna

1. Veci uloZené alebo vyvesené v oknach, viditenych z verejného priestranstva nesmu rusit’ vzhl'ad
domu a nesmu vzbudzovat’ verejné pohorSenie. Ak sa tak stane musia sa okamzite odstranit’.

2. Kvety umiestnené na parapetoch okien musia byt bezpec¢ne zaistené proti padu. Pri ich polievani
nesmie voda pretekat’ a poSkodzovat’ spoloéné ¢asti domu, veci susediacich uzivatel'ov a chodcov.
Ak nedostato¢ne pripevnené veci pri pade poskodia ¢ast’ domu, uZivatel', ktory vec tam umiestnil,
je povinny zapezpecit’ opravu na vlastné naklady.

Clanok VI.
Uzivanie spoloénych priestorov domu

1. Spolo¢né priestory v dome mdzZu uZivatelia bytov a NP uzivat len na ucel, na ktory boli prvotne
uréené. Zmena ucelu uzivania tychto priestorov sa mdze uskutocnit’ len v sulade so stavebnym
zakonom (§85 stavebného zakona) a so suhlasom vlastnika domu.

2. V spoloénych priestoroch domu sa nesmd umiestiiovat materidly a predmety ohrozujuce
bezpeénost najomnikov a uzivatelov bytov a NP, ani predmety ktoré by mohli sposobit
nebezpetenstvo vzniku poziaru alebo vybuchu, alebo obmedzovat priechodnost schodista
a chodieb.

3. Za poriadok a ¢istotu spoloénych priestorov zodpoveda uzivatel’ bytu a NP, ktory dany priestor
pouzil.

Clanok VII.
Chov domacich zvierat

1, Chov zvierat vbytovom dome povoluje na zdklade pisomnej Ziadosti najomcu
starosta obce Tomasov.

2. Vlastnici domacich zvierat si povinni dbat’ na to, aby zvieratd nespdsobovali hygienické
nedostatky, alebo necistotu v dome a jeho okoli. Zvieracie exkrementy su povinni bezodkladne
odstranit. Zvieracie exkrementy nesmu zostat v okoli bytového domu ana inych verejnych
priestranstvéach v obci.

3. Vlastnici domadcich zvierat st povinni zabezpelit, aby zvieratd nespdsobovali Skody,
neobt’aZovali ostatnych uZivatel'ov domu, najmé zavijanim, brechanim, alebo inym sp6sobom.

4. Je zakazané chovat, alebo drzat’ zvierata v spolo¢nych priestoroch domu.

5. V pripade staznosti a porueni zasad domového poriadku najomnych bytov je odvolacim
organom Obecné zastupitel'stvo v TomaSove.
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Clanok VIIL.
Najom bytu

Vlastnik domu (d’alej prenajimatel’) je povinny odovzdat najomcovi byt v stave sposobilom na
riadne uzivanie a zabezpe¢it najomcovi plny a neru$eny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,
okrem pripadov, ked’ bol poskytnuty na zéklade Ziadosti na jeho Upravu na vlastné naklady.

Najom bytu vznika nagjomnou zmluvou, ktorou prenajimatel’ prenechava najomcovi za ndjomné byt
do uZivania, a to na dobu uréitu, najomna zmluva spravidla obsahuje aj opis prisluSenstva a opis
stavu bytu.

Néjom bytu je chraneny, ak ned6jde k dohode, moZno ho vypovedat len z dévodov ustanovenych v
zakone.

Neoddelitelnou sucastou najomnej zmluvy je zapisnica o odovzdani a prevzati bytu potvrdena
podpisom zmluvnych stran.

Spdsob vypoétu najomného, Ghrady za plnenia spojené a poskytované s uzZivanim bytu, spésoby
platenia ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit' ndjomné a zmenit
d’alsie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobny predpis.

Néjomca ma pravo na primeranu zl'avu najomného, pokial’ prenajimatel’ napriek jeho upozorneniu
neodstrani v byte alebo v dome poruchu, ktora podstatne alebo dlhsi ¢as zhorSuje jeho uZzivanie.
Pravo na primerani zlavu z nagjomného ma najomca aj vtedy ak sa poskytovali plnenia spojené s
chybami a ak sa v dosledku toho uzivanie bytu zhorsilo.

Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po ich splatnosti, je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z
omeskania. Ak nijomca najomné neplati i nad’alej alebo inym zavaznym spdésobom porusi prava a
povinnosti z tohto Domového poriadku, postupuje sa sankénym postupom podl'a uprav osobitného
predpisu.

Clanok IX.
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

Tento domovy poriadok je zavédzny pre najomnikov a uzivatel'ov vSetkych bytov a NP v dome
vratane ¢lenov ich domacnosti, ako aj pre osoby, ktoré sa v dome zdrziavaju.

Ditom nadobudnutia uéinnosti tohto domového poriadku strdca u¢innost domovy poriadok
schvaleny Obecnym zastupitel'stvom v Tomasove diia 10.05.2010 s uznesenim ¢. 2/2010.

Tento domovy poriadok nadobuda t¢innost’ diiom jeho schvalenia OZ v TomaSove.

Domovy poriadok bol schvileny Obecnym zastupitelstvom Obce TomaSov dia 10.12.2015
uznesenim €. 114/2015.

Ing. Istvan Pomichal, PhD.
starosta obce Tomasov



