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VEC
Uzemno-planovacia informacia

Obec Tomalov, =zastipena starostom obce Ing. Istvdnom Pomichalom, PhD. Vam
oznamuje, Ze pozemok parc. &. 819/61 v katastralnom uzemi TomdaSov v zmysle platného
uzemného planu obce Tomasov azmien adopinkov schvileny obcou Tomasov vzmysle
uznesenia obecnym zastupitelstvom v Tomasov €.5/2004 zo diia 12.7.2004 a je uréeny v UPD
Tomasov :

B1- B16 Obytné uzemia so zdstavbou s rodinnymi domami
FUNKCNE VYUZITIE

zdkladnd charakteristika

SliZia prevaine pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou €innostou, ktord nema
negativny dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou ob¢ianskou, dopravnou a
technickou vybavenostou.

pripustnd funkénd ndpln

* byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreaéno-zotavovacim
zdzemim (GZitkové a okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska,
rekreacné plochy a pod.),

* obchodno-obsluZznd vybavenost zabezpelujica denné potreby obyvatefov
(maloobchodné zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie

* zakladna vybavenost zdravotnictva (lekdrne, lekdrske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviskad, lekdrske poradne a pod.), neruSiaca byvanie,

* administrativno-kanceldrska vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie
* zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v prislichajicej zadnej
hospodarskej ¢asti rodinnych domov

e zariadenia pre Upravu a spracovanie pofnohospodarskych a lesnych produktov, situované
v prislichajucej hospodarskej ¢asti rodinnych domov,
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¢ rekreagno-zotavovacia a $portova vybavenost (detské ihriskd, malé Sportové ihriska a
pod.),

e verejna zeleri (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

* prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

» zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturainej obsluhy tzemia
(vodohospodirske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

e obchodno-obsluZna vybavenost negativne ovplyviujlca byvanie, resp. zniZujuca kvalitu
obytného prostredia,

e obchodno-obsluZna vybavenost zvysujica dopravnu zataz obytného prostredia,

e zariadenia drobnej pofnohospodarskej vyroby negativne ovplyviujice byvanie, resp.
zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie pofnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

* sluzby negativne ovplyvnujuce byvanie,

* velkokapacitna pofnohospodarska vyroba,

» priemyselnd vyroba,

= stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmaét,

¢ skladovanie a distribucia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,30

e minimalny index zelene 0,60

e maximdlna podlainost 2 vratane podkrovia
Sposob zdastavby

¢ sustredena zastavba izolovanych objektov Intreivencné zdsahy v uzemi
e dostavba, pristavba, prestavba

Minimdlna rozloha parcely
* 600 m?

S pozdravom

Ing. Istvan Pomichal, PhD.
starosta obce
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\ VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okreg 108 Senec

Obec i 508 276 TOMASOV Datum vyhotovenia: 21.05.201!
Katastrdlne uzemie: 863 491 Tomasov Cas vyhotovenia : 11:34:48

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 925- diastoény

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera Druh Spésob Druh Umiest. Pravny
eisle v m2 pozemku vyuZz.p. chr.n pozemku vztah

819/14 504 Orna péda 1 1

819/44 144 Zéhrady 4 1

1228/1 16660 Zastavané plochy a nadvoria 15 1

1228/16 3114 Zastavané plochy a nadvoria 18 1

* * % Ostatné PARCELY registra "C" nevvziadané * * *

Legenda:

Kéd spbscbu vyuZzivania pozemku

1 - Pozemok vyuZivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny
okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné

polnohospodarske plodiny alebo pozemok dolasne nevyuZivany pre
rastlinnd vyrobu

4 - Pozemok prevaine v zastavanom Uzemi obce alebo v z&hradkarskej osade,
na ktorcm sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen
a iné polnohospodarske plodiny

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend supisnym
Cislom

18 - Peozemok, na ktorom je dvor

Kéd umiestnenia pozemku

1 - Pozemck je umiestneny v zastavanom uUzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu nevyziadané

STAVBY nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por.
¢islo

Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IC0)
a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

U¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1

Obec Tomasov, l.maja 5, Tomadocv, PSC 900 44, SR

I1COo: 00305120
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadcbudnutia

Protok.o cdovzd.maj.v zmysle z&k ¢.138/91 Zb.
Protockol o odovzdani maj.v zmysle z&k.&.138/91,
GP 240-222-618/93, Potvr.0OU 29/97
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Okres Obec Kot. uzemie
Senec TOMASOV Tomdgov
Cislo zdkazky Vektorova mapa Mierka 1 : 1600
K1-3621/2015
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na parcelu: 819/44
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OSVEDCENIE

-----------------

osvedfuje, Ze

Ing. Isfydn POMICHAL PhD.

narodeny(4) 020'*‘!965: bytom ........ T OMAéOV .......
[ADARAS . BT,

bol(a) diia ..... f 514201? ........ zvoleny(4)

ZA STAROSTU OBCE

----------------------------------------------

; 2
\
o 02.01,2015 QAo
predseda
miestnej volebnej komisie







STATISTICKY URAD
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

POTVRDENIE

o prideleni identifikacného éisla (ICO) a identifikacii v Starstickom registri

ICO: 00305120

Udaie o podniku. podnikatel ovi organizacii
D Obecny urad
Adresa sidla:

l. maja 5
90044 Tomédov

Pravna forma:

801 Obec [obecay drad)
Odvetvie ekonomickej éinnosti (OhEC)

751100 Vieolecnd §titna spriva

Pocet pracovnikov: Datum vzniku: 01.07.73 Telefon:

Osobne udaie podnikatela (fvzicke) osobv)

Priezvisko a meno: Rodné éislo:

Adresa bydliska:

UPOZORNENIE: V zmysle zakona SNR o stamej $mtistike ¢ 322/1992 Zb. v znem neskorsich predpisov
mate povinnost’ oznamovat' oblastnym organom Stame; Statistky vietky zmeny v hore zapisanych udajoch.

V stvku so Statistckymi organmi uvadzaite ICO

Datum vydania: 07.02.96 Za spravoost® Peéiatka a podpis:

Kvetoslava Hnidiakova

Oblastna sprava
Statistického uradu
Slovenskej republiky
Stefanikova 2
810 05 Bratislava
-0
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Meno, adresa znalca:  Ing. Tibor Skripec
917 01 Trnava
0905 624 052
e-mail: tibis1@stonline.sk
evidenéné &islo: 913 396
kancelaria: Moyzesova 6, 903 01 Senec

Zadavatel: Obec Tomasov
ul. 1. maja s
800 44 Tomasov
ICO: 305 120

Objednavka zo dna: ¢. 36/2015 zo diha 26.05.2015.

ZNALECKY POSUDOK
cislo 74/2015

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku parc.¢. 819/61 v k.u. Tomasov, obec Tomasov, okres
Senec, Lesna ulica, evidovany na LV ¢&. 2152,

pre u¢el prevodu viastnictva k nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh) - 14 (8)
Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3

Vypracované v Senci, dnha - 18.06.2015.



Znalec: Ing. Tibor Skripec &islo posudku: 74/2015

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit' véeobecnu hodnotu pozemku parc.&. 819/61 v k.4. Tomasov, obec Tomasov, okres Senec, Lesna

ulica, evidovany na LV ¢. 2152,

2. Datum vyziadania posudku: 26.5.2015.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie technického stavu): 01.06.2015.
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ochodnocuje: 18.06.2015.

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatelom :
- Uzemnoplanovacia informacia o vyuzitelnosti pozemkov, vydana Obcou Tomasov dna 26.05.2015 pod &.

528/2015, kopia.

5.2 Ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutelnosti vytvoreny cez katastralny portal, LV & 2152, k.. Tom&dov, zo dia
18.06.2015.

- Koépia z katastralnej mapy na parcelu 819/61, k.u. TomaSov, vytvorena cez katastralny portal dna

18.06.2015.

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z z. o stanoveni véeobecnej hodnoty.
- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

7. Dalgie pouzité pravne predpisy a literatira:

- Vyhlaska ¢ 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timoénikov a prekladatelov v platnom zneni.

- Zakon ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR €. 162/1995 Zz o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

- Dusan Majduch - Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov, Slovenska technicka univerzita, 2006.

- Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. v zneni vyhlasok MS SR & 626/2007
Zz, ¢ 605/2008 Z.z., ¢. 47/2009 Z.z. a &. 254/2010 Z.z., november 2010.

- Ing. Miloslav llavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni&, PhD., Prof Ing. Dusan Majduch, PhD. - Ohodnocovanie
nehnutefnosti, vydavatelstvo Mipress, Bratislava 2012.

8. Osobitné poziadavky zadavatefa: ziadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit"
Prevod vlastnickych prav k nehnutelnostiam.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Priloha &. 3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metoda
polohovej diferenciacie.

b) Viastnicke a evidenéné udaje:

Vypis z katastra nehnutelnosti, LV €. 2152- &iastoény, vytvoreny cez katastralny portal diia 18.06.2015.
Okres- 108 Senec, obec- 508 276 Tomasov, katastralne uzemie- 863 491 Tomasov.

cislo strany: 2



Znalec: Ing. Tibor Skripec &islo posudku: 74/2015

A Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape.

parcelné vymera druh sposob  umiestnenie pravny
gislo [m2] pozemku vyuZ p. _pozemku vztah
§19/61 199 zahrady 4 1

B. Viastnici a iné opravnené osoby:

por.&. priezvisko, meno, ( nazov ), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vilastnika, spoluviastnicky podiel ;

Ugastnik pravneho vztahu- viastnik.

1 SR- Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava
ICO:
spoluviastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia: Delimitaény protokol

C. Tarchy: podfa LV

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym &etrenim vykonana dna 01.06.2015.

d) Technicka dokumentacia:

Pozemok sa nachadza v lokalite rodinnych domov Doma na Lesnej ulici, situovany v intravilane obce
Tomasov v obytnej polohe. Napojenia na verejné siete vody, kanalizécie, plynu a elektriny st vedené v
Lesnej ulici.

Obec vydala stanovisko o uzemnom plane obce, Ze sa pozemok nachadza v lokalite urtenej predovéetkym
na byvanie. Pozemok je na LV 2152 evidovany ako zahrada s kodom vyuZitia pozemku 4- zahrada.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Vylugnym vlastnikom nehnutelnosti je Slovenska republika- Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36,
Bratislava. Nehnutefnosti nadobudla Delimitaénym protokolom. Na pozemku neviaznu Ziadne tarchy a je s
nim mozné volne nakladat.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ochodnotenia:
Pozemky - podfa parc.¢. 819/61- zahrady vo vymere 199 m2.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Lokalita " Doma" sa nachadza v severnej ¢asti obce, pristupna je zo Seneckej ulice, ktora je vypadovkou z
Tomasdova na Novu Dedinku a Senec. Lokalitu Doma od zastavanej casti obce oddeluje Maly Dunaj.
Vzdialenost' do centra obce je cca 2 km po Hlavnej ulici. V lokalite st postavené iba nové samostatne stojace
rodinné domy, niektoré parcely nie s zatial zastavané. V pristupovej ceste- Lesna ulica, su vybudované
rozvody vietkych sieti. Terén je rovinaty.

Obec Tomasov ma 2 052 obyvatelov, nachadza sa na ceste medzi mestami Senec a Bratislava- miestna
¢ast Dolné Hony. Vzdialenost' do okresného mesta Senec je 8 km, vzdialenost do Hlavného mesta SR
Bratislavy je 15 km. Na okolie je napojena medzimestskou autobusovou dopravou, zastavka sa nachadza na
namesti, cca 600 m od lokality. Najbliz$ia zelezni¢na stanica sa nachadza v susednej obci Velky Biel, cca 6
km.

Obec obyva slovensky a madarsky hcvoriace obyvatelstvo v pomere 45+55%, vybavena je zakladnou
devétrotnou $kolou- samostatne pre slovensky a madarsky hovoriace deti, $kélkou, obecnym uradom,
kostolom, cintorinom, barom, re$tauraciou, pohostinstvom, obchodmi s potravinami, postou, lekarfiou,
futbalovym ihriskom, telocvi¢iou v areali skoly a aj pri futbalovom $Stadione, zakladnym obéianskym
vybavenim ako su kadernictvo, holiéstvo, kvetinarstvo. Pracovné moznosti obyvatelstva si v miestnom
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Znalec. Ing. Tibor Skripec Cislo posudku: 74/2015

polnohospodarskom druzstve, vyrobni &istigiek odpadovych véd, v drobnych prevadzkach v obci, alebo v
dosahu dopravy, hlavne v Senci a Bratislave.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Pozemok vzhfadom na jeho tvar a vymery je mozné vyuzit na stavebné ucely iba obmedzene. V sli¢asnosti

je nevyuzivany a nezastavany.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
V lokalite neboli zistené také faktory, ktoré by mali negativny vplyv na vyuZivanie nehnutelnosti ( otrasy, hluk,
exhalacie, zapach). V liste viastnictva nie je k pévodnému pozemku evidované #iadne tarchy.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 pozemok na LV 2152

Pozemok sa nachadza na severovychodnom okraji obce Tomasov, katastraine uzemie Tomasov, okres
Senec, v lokalite ststredenej z&stavby rodinnych domov s nazvom Doma. Pristup je po Lesnej ulici, ktora ma
beténovy povrch, st v nej vedené vietky siete okrem plynu. Ulica ma miestny vyznam- je slepa, vedie iba k
radinnym domom.

Vychodiskovu hodnotu som vzhladom na vyhodnu polohu obce k Hlavnému Mestu SR Bratislave zvolil 75% z
jej vychodiskovej hodnoty, ktory som nasledne upravil koeficientom polohovej diferenciacie tak, aby
stanovena VSH pozemku zodpoveda stavu na relevantnom realitnom trhu.

Ohodnocovana parcela méa podorysny tvar pismena L, pozdiZnou osou je orientovana v smere severovychod
- juhozapad. Od Lesnej ulice ma $irku cca 5,00 m. Pozemok je na zastavanie vhodny iba v zadnej -
severovychodnej &asti aj to stavbou mensieho rozsahu. Preto som v redukujucich faktoroch pouzil koeficient
0,50.

F Parcela Druh pozemku Vzorec pollljn\%mera Podiel Vymera [m?)
B19/61 zahrada 199 199,00 17 199,0
Obec: Tomasov
Vychodiskova hodnota: VHy, = 75,00% z 66,39 €/m? = 49,79 €/m?
Oznatenie a nazov ; Hodnota
koeficientu HBdnbenle koeficientu
ks 6. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000 :
koeficient vieobecnej obyvalf:rov. obylm? casti !‘mest nad 100 OPO obyvate_rov. ]uxt_jsne obytné oblasti 1,20
sitodicie s dobrym osvetienim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
k 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové
. domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00

koeficient i i o
icient intenzity vyuzitia technickym vybavenim

kp : ; . 5 - . :
- 5 3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno peso dostat k prostriedku
koefi 2 : /
e lt:lir;l:ﬁgsavnych hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min. U
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreaéna poloha 1,20
priemyselnej polohy
K
koeficient technickej 2. stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00

infrastruktary pozemku
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Znalec: Ing. Tibor Skripec Cislo posudku: 74/2015

kz
koeficient povy$ujucich 1. nevyskyltuje sa 1,00
faktorov
kr - G ; i
koeficient redukujicich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0.50
FSew— zastavby a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov ypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp=1,20*1,0070,90*1,20*1,00* 1,00* 0,50 0,6480
Jednotkova hodnota pozemku V8Hw = VHm ) * kpp = 49,79 €/m? * 0,6480 32,26 €/m?
\Veobecna hodnota pozemku VSHeoz = M * V8Hw, = 199,00 m? * 32,26 €/m? 641974 €
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Pozemky:

VSeobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie: 6419,74 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitéd metéda polohove] diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Véeobecna hodnota [€]
Pozemky

pozemok na LV 2152 - parc. & 819/61 (199 m?) 6419,74
Spolu VEH 6419,74
Zaokruhlena VSH spolu 6 400,00

V&eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 6 400,00 €
Slovom: Sesttisicstyristo Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Na LV & 2152 nie st k pozemku parc.c. 819/61 evidované Ziadne tarchy.

V Senci, dha 18.6.2015 Ing. Tibor Skripec
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