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Navrh zavaznej Casti
Systém spracovania zdviznej €asti - Vysvetlivky:
Zavazna ast je uvadzana v pinom zneni, pricom:

e (asti, ktoré sa nemenia su vyznacené kurzivou

¢asti, ktoré st doplnené su vyznacené tuénym pismom so Sedou potlatou

¢asti, ktoré boli predmetom zmien a doplnkov €. 1/2008 su vyznacené hnedym pismom
Casti, ktoré si zmenené s vyznacené — abedefgh-abedeigh

Zdviiznd cast obsahuje ndvrh regulativov uzemného rozvoja. Vychddza z § 12 vyhldsky ¢. 55/2001 Z.z.
o tdzemnopldnovacich podkladoch a uzemnopldnovacej dokumentdcii. Obsahuje presne formulované
zdsady priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia uzemia Regulativy obsahuju zdvédzné
pravidld, ktoré stanovuju opatrenia v uzemi, uréuju podmienky vyuZitia uzemia a umiestriovania
stavieb.

Zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia uzemia
Navrhnuty systém reguldcie vyuZitia Uzemia stanovuje regulacné prvky pre funkéné a priestorovo
homogénne jednotky - bloky, ktoré predstavuju zdkladné uzemno - priestorové a tizemnopldnovacie
jednotky v uzemi. Su vymedzené na zdklade existujuceho stavu ako aj na zdklade navrhnutej
urbanistickej koncepcie uzemného planu.
Ndvrh requlativov funkéného vyuZitia uzemia je stanoveny pre potreby organizovania vsetkych
cinnosti v uzemi prostrednictvom:
e navrhnutef koncepcie vyuZitia Gzemia
e navrhnutého systému reguldcie

- reguldcie funkcéného vyuZitia uzemia

- reguldcie spbésobu vyuZitia uzemia

- reguldcie intenzity vyuZitia uzemia
Reguldcia funkéného vyuZitia uzemia bloku stanovuje jeho funkéné vyuZitie, prostrednictvom
Specifikovania:
e pripustnej funkcnej ndplne
e dopinkovej funkénej ndpine
e nevhodnej, nepripustnej funkénej ndplne
Zdasady a regulativy priestorového usporiadania uzemia obce mozno Specifikovat ako:

Zdsady a regulativy priestorovo — kompozicné
Zdsady a regulativy priestorovo — kompoziéné vychddzaju zo zaloZenej Struktury v rdmci organizmu
obce, pricom uzemny plén sa predovsetkym orientuje na identifikdciu, zachovanie ako aj
Specifikovanie novych uzlovych priestorov v obci ako zdkladnych priestorovo — kompozi¢nych prvkov
v obci.
e taZiskové uzlové priestory

- centrdiny priestor medzi cintorinom — kostolom — navrhovanou kruhovou kriZovatkou — (prie¢na

kompozicnd os obce)

- priestor Hlavnej ulice (pozdiZna kompoziénd os obce)
e uzlové priestory vstupov do vnutornej Struktury obce

- vstupny priestor v smere od Malinova

- vstupny priestor do obce v smere od Studeného

- vstupny priestor do obce v smere od Novej Dedinky

- vstupny priestor do obce v smere od Janikov



® verejné priestory lokdlneho vyznamu.
- navrhovany ndstupny uzol (s kruhovou kriZovatkou) s novonavrhovanou polyfunkénou
zdstavbou
»pesia zona” (priestor okolo kostola a KD)
- priestor okolo QU

Zdsady a regulativy kultirno — historické

Zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia obce vo vézbe na
kultdrno — historické hfadisko vychddzaju z historicky zaloZenej priestorovej Struktiry obce.
Principidlnou zdsadou je kidst déraz okrem zachovania a ochrany pamiatok zapisanych v UZKP aj na
zachovanie historicky zaloZenych vizieb tychto pamiatok v urbanistickej struktiire obce.

Zdsady a regulativy dopravné

Zdsady a regulativy dopravné

® urbanistickd Struktdru rozvijat v sulade s principmi zaloZeného sietového dopravného systému,
ktory je v obci uplatneny ako kompozi¢no - organizaény princip

* trasovanie novych komunikdcii v obci povaZovat za integrdinu sucast urbanizovanej krajiny a
zdkladnu formotvornu sucast vytvdrania celkového obrazu obce

Zdsady a regulativy krajinnoekologické

Pre zachovanie a postupné zlepsenie kvality krajinného a sidelného prostredia st v katastrélnom
uzemi obce navrhnuté ekologicky hodnotné plochy na zaclenenie do siete prvkov ekologickej stability
v ramci miestneho tzemného systému ekologickej stability (MUSES), pricom si navrhnuté opatrenia
pre obmedzenie funkéného vyuZivania tychto pléch za ucelom zachovania biologickej diverzity a
prirodnych hodnét dzemia. Sucastou opatreni je ndvrh na dobudovanie vegetacny doprovod pozdi?
vodnych kandlov, potokov a polnych ciest (navrhované lokdine biokoridory), tak aby plinili funkciu
migrdcie v systéme ekologickej stability a ozelenenia krajiny.

Urcenie previddajicich funkénych uzemi, vrdtane uréenia pripustného,
obmedzujiceho a nepripustného funkéného vyuZivania

Vzmysle §12 odst. 4, .9-14 su v rémci riesenia uzemného pldnu z hladiska previddajiceho funkéného
vyuZitia Specifikované uzemia, vrdtane urlenia pripustného, obmedzujiceho a nepripustného
funkéného vyuZivania, ktoré su stanovené pre priestorovo homogénne jednotky — bloky.

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su definované na zdéklade nasledovnych kritérii:

* dzemia su vyuZivané jednoznaéne ako monofunkéné

* hranicu blokov v rémci zastavaného uzemia obce tvori prevaine komunikacny systém oddelujici
uzemia s réznym charakterom vyuZitia

* hranicu blokov mimo zastavaného uzemia obce vo volnej krajine tvoria prevaine prirodzené
ohranicenia, lesov, polnohospoddrsky vyuZivanej krajiny, chrénené uzemia.....

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su Specifikované rovnako pre zastavané uzemie tj. Uzemia,
ktoré su urbanizované a ich funkcné vyuZitie je jednoznaéné UPN obce ich povaZuje za stabilizované,
uzemia, ktoré su predmetom zmeny vyuZitia ako aj Uzemia, ktorych funkéné vyuiitie je
noveokoncipované.

Intenzita vyuiitia funkcnych pléch

Zakladnymi charakteristikami vyuZzitia Uzemia v tzemnom plane obhce s

& B o HiTifia hFana: " § Ty Pip el A 3
* SpPOsob vyuzitia uzemia t |. TUNKCNe vyuzitie




Funkéné vyuiitie uzemia jednotlicych blokov

Rozsiruju sa regulacné bloky C3, €9, C10 a B12. Reguldcia Specifikovana v schvalenom uzemnom
pldne obce Tomasov pre regula¢né bloky C3, C9, C10 aB12 je v plnom rozsahu zavazna aj pre
rozsirene regulacne bloky

Rozsiruju sa regulaéné bloky C9, C16 a B14. Reguldcia Specifikovana v schvalenom dzemnom plane

obce Tomasov pre tieto regulaéné bloky je v plnom rozsahu zdvdzna aj pre rozsirené regulacné
bloky.

V nasledovnom tabulkovom prehlade ako aj v prisluSnom sprievodnom texte su Specifikované
previddajuce funkéné lzemia s requldciou intenzity a spésobu vyuZitia uzemia so stanovenim
pripustného, obmedzujuceho a nepripustného funkéného vyuZivania.



Funkéneé wy

uzitie Gzemia jednotlivych blokov

Oznadenie Disponibilna Regulacia intenzity vyuiitia bloku Poznamka
bloku - | plocha pre
regulacia zastavbu
funk&ného (m2?)
vyuiitia
Max. index. | Vyikové Min. index.
zastavanosti zénovanie Nezast. ploch.
max

Ay - 0,35 2+1 0,55 Prestavba, dostavba
Ay 0,35 2+1 0,55 Prestavba, dostavba
B1—Big - 0,3 2+1 0,6 Prestavba, dostavba
C1 35900 0,3 2+1 0,6 Nova vystavba
C; 21750 0,3 2+1 0,6 Nova vystavba
Cs 14 200 0,3 2+1 0,6 Nova vystavba
Ca 8100 0,3 2+1 0,6 Nova vystavba
Cs 8 800 0,3 241 0,6 Novd vystavba
Cs 8 600 0,35 2+1 0,6 Nova vystavha
Gy 68 000 0,35 2+1 0,6 Nova vystavba
Cs 32 500 0,35 2+1 0,6 Nova vystavba
Co Sl 0,35 2+1 0,6 Nova vystavba

4490
Cio 5900 0,35 2+1 0,6 Nova vystavba
Ciy 8900 0,35 2+1 0,6 Nova vystavba
( C 6 000 0,35 . 0,¢ NC stavbea
G, 13200 0,35 2+1 0,6 Nova vystavba

3200
Ci7 5700 0,35 2+1 0,6 Nova vystavba
Bs-Bg1 3000 0,35 4 0,5 Prestavba, dostavba, nova

vystavba
Dy 11 600 0,35 4 0,5 Transformacia
D> 3600 0,35 4 0,5 Nova vystavba
D3 14 700 0,35 4 0,5 Nova vystavba
E Prestavba, dostavba
O, 0,4 4 0,5 Prestavba, dostavba
0, 0,4 4 0,5 Prestavba, dostavha
O3 23300 0,4 4 0,5 Nova vystavba
0 1 800 0,4 1 0,5 Nova vystavba
Os 4 800 0,4 4 0,5 Prestavba, dostavba, nova
vystavba

Ry
Rz
R Nova vystavba
Uy
Uz
Us
U, Nova vystavba
Us Nova vystavba
Z; - - -
Z;
Zc - - - cintorin
Z - 8
Py nezastavitelné Ornd pdda, liky a pasienky
Tia Dostavba

Interakény prvok




Oznatenie Disponibilna Regulacia intenzity vyuiZitia bloku Pozndmka
bloku - | plocha pre
reguléacia zastavbu
funkéného (m?)
vyuiitia

Max. index. | Vyskové Min. index.

zastavanosti z6novanie Nezast. ploch.

max

J Biokoridor nad. vyznamu
K - - Biokoridor reg. vyznamu
L Biokoridor lok. vyznamu
M nezastavitelné Biocentrum lok. vyznamu
N nezastavitelné Biocentrum reg. vyznamu

Pozndmka: Abecedné znalenie koresponduje s reguldciou funkéného vyuZitia, Specifikované v nasledujicej Casti
Numerické oznacenie Specifikuje reguldciu jednotlivych blokov

I. - Rezervné plochy pre funkciu byvania a ob¢ianskej vybavenosti
Il. — Rezervné plochy pre funkciu vyroby
[Il. — Rezervné plochy pre rozvoj rekredcie

A1 A;- Vidiecke jadrové uzemie
FUNKENE VYUZITIE

zdkladna charakteristika

Predstavuje zmie$ané Uzemie s prevaZne vidieckou Struktdrou, s plochami uréenymi na byvanie
v rodinnych domoch doplnené o plochy na obciansku vybavenost, na budovy a zariadenia turistického
ruchu, miesta na zhromaZdovanie. Vytvdraju centrum obce, v ktorom sa koncentruji jednotlivé
funkcie a sluZia prevaine pre lokalizdciu a rozvoj komercnej obchodno-obsluZnej a administrativno-
spravnej vybavenosti vidieckeho charakteru.

pripustnd funkénd ndplii

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zdzemim
(uZitkové a okrasné zéhrady, detské ihriskd, $portoviskd a Sportové ihriskd, rekreaéné plochy a
pod.),

e byvanie v malopodlaZnych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych podlazi), s
vyhradenym rekrea¢no-zotavovacim zdzemim (detské ihriskd, Sportoviskd a sportové ihriskd,
rekreacné plochy a pod.),

e obchodno-obsluind vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluZné zariadenia a pod.),
situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.),
situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e zdkladnd vybavenost zdravotnictva a socidinej starostlivosti (lekdrne, lekdrske ambulancie,
zdkladné lekdrske pracoviskd a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné staciondre pre
pobyt geriatrickych obéanov, domovy-penziony déchodcov a pod.), situovand v obytnych domoch
a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e vybavenost vzdeldvania a kultiry (malokapacitné, sSpecializované a Specifické Skolské a
vzdeldvacie zariadenia, kulturno-osvetové zariadenia - kind, galérie a vystavné siene, kniZnice,
kulturno-spolocenské zariadenia, kluby a pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych
prevddzkovych objektoch,

e administrativna vybavenost (urady miestnej Stdtnej sprdvy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, kanceldrske a administrativne zariadenia, periazné ustavy a pod.), situovand
v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e vybavenost komercnej administrativy (kanceldrske a administrativne zariadenia, ateliéry a pod.),
situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,



sluzby bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie

zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby, situované v obytnych domoch a v samostatnych
prevddzkovych objektoch,

zariadenia pre dpravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov, situované
v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a $portové ihriskd a pod.),

verejnd zeleri a zelefi obytného prostredia (parkovo upravend zeleri, zeleri prizariadeniach
vybavenosti a zelefi zdstavby obytnych domov, ostatnd obytnd zeleri),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviskd, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch, vstavané podzemné a
nadzemné gardzZe a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia tzemia (vodohospoddrske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkénd ndplri

zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativne ovplyviiujice byvanie, resp. znizujice
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov negativne
ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby s dopadom na Zivotné prostredie,

velkokapacitnd pofnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

® maximdiny index zastavanosti 0,35

e nimnimdalny index zelene 0,55

e  maximdlna podlaZnost 2 vratane podkrovia
Spésob zdstavby

® sustredend zdstavba izolovanych objektov

Intrervenéné zdsahy v uzemi

* dostavba, pristavba, prestavba

Minimdina rozloha parcely

600 m*

B:-Bis Obytné uzemia so zdastavbou s rodinnymi domami

FUNKCNE VYUZITIE

zakladnd charakteristika



SliZia prevaine pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktord nema negativny
dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou
vybavenostou.

pripustnd funkéna napln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym rekrea¢no-zotavovacim zdzemim
(GZitkové a okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a
pod.),

obchodno-obsluina vybavenost zabezpelujica denné potreby obyvatefov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerudiaca byvanie

zékladné vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,
lekarske poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), neruiaca byvanie

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v prislichajicej zadnej hospodarskej
¢asti rodinnych domov

zariadenia pre Upravu a spracovanie pofnohospodarskych a lesnych produktov, situované
v prislichajucej hospodarskej Casti rodinnych domov,

rekreano-zotavovacia a $portova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zeleri),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikécie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustna funkéna napln

obchodno-obsluZna vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie, resp. zniZujuca kvalitu obytného
prostredia,

obchodno-obsluZné vybavenost zvysujluca dopravnu zataz obytného prostredia,

zariadenia drobnej pofnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujice byvanie, resp. zniZujuce
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyviiujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby negativne ovplyviiujice byvanie,

velkokapacitna pofnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebnéd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribtcia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,30

e nimnimalny index zelene 0,60

e maximalna podlaZnost 2 vratane podkrovia
Spésob zdstavby

sustredena zastavba izolovanych objektov

Intrervenéné zdsahy v uzemi

dostavba, pristavba, prestavba

Minimdlna rozloha parcely



D¢

600 m?
plna sa Specificka regulacia pre regulaény blok B12

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poZiadavky na reguldciu rozvoja uzemia

&

pri umiestneni RD respektovat ochranné pasmo kablov KAQ, vratane stanice KAO

C1 - C11,C15.45 C17- Obytné uzemia so zdstavbou s rodinnymi domami

FUNKCNE VYUZITIE

zdkladna charakteristika

SluZia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou &innostou, ktord nemd negativny
dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou
vybavenostou.

pripustnd funkénd napln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreaéno-zotavovacim zdzemim
(GZitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviskd a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a
pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpedujuca denné potreby obyvatefov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerudiaca byvanie

zakladnda vybavenost zdravotnictva (lekdrne, lekdrske ambulancie, zékladné lekarske pracoviska,
lekarske poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

administrativno-kanceldrska vybavenost (kanceldarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie

zariadenia drobnej polnohospodaérskej vyroby, situované v prislichajicej zadnej hospodarskej
Casti rodinnych domov

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované
v prislichajicej hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

rekreaCno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriskd, malé $portové ihriska a pod.),
verejna zelefl (parkovo upravena a ostatna verejna zelenr),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdinej obsluhy uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna nédplin

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie, resp. zniZujica kvalitu obytného
prostredia,

obchodno-obsluZna vybavenost zvysujuca dopravnu zétaz obytného prostredia,

zariadenia drobnej pofnohospodérskej vyroby negativne ovplyviiujice byvanie, resp. zniZujlice
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie pofnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyvriujlce byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby negativne ovplyvriujuce byvanie,

velkokapacitna polfnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE



Intenzita zdstavby

e maximalny index zastavanosti 0,30

e nimnimalny index zelene 8;60-0,55

e maximalna podlainost 2 vratane podkrovia
Spésob zastavby

e sustredena zastavba izolovanych objektov

Intrervenéné zdsahy v dzemi

® nova vystavba

Minimadlna rozloha parcely
e 600 m?

Cis - Obytné uzemia so zdstavbou s radinnymi domami

FUNKCNE VYUZITIE

zakladnd charakteristika

SltZia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch

pripustnd funkéna ndpln

L ]

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a stikromnym rekreacno-zotavovacim zazemim,
verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energeticke, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).

nevhodna a nepripustnd funkéna napln

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviujica byvanie, resp. zniZujica kvalitu obytného
prostredia,

obchodno-obsluzna vybavenost zvySujlca dopravni zataz obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativhe ovplyviiujice byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyviujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

sluZby negativne ovplyviujuce byvanie,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribticia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

[ ]

maximalna podlainost 2 vratane podkrovia

Spésob zdastavby

zastavba izolovanych objektov

Intervencné zasahy v uzemi

nova vystavba

Minimdlna rozloha parcely
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SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poZiadavky na reguldciu rozvoja tizemia

&

Vzhladom na lokalizaciu novej] vystavby v prilahleho ku kastielu, realizovat len

ov formou , byv

Styri objekty rodinnych dor 1 podmienok stanovenych Krajskym

pamiatkovym aradom v Bratislave

Bg, Bs: - Vidiecke obytné uzemie malopodlainych bytovych domov

FUNKCNE VYUZITIE

zdkladna charakteristika

slizi prevaine pre byvanie v malopodlaZnych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-
nadzemnych podlaZi),

pripustnd funkénd ndpln

byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych podiazi), s
vyhradenym rekreacno-zotavovacim zdzemim (detské ihriskd, Sportoviskd a $portové ihriskd,
rekreacné plochy a pod.),

byvanie v rodinnych domoch,

obchodno-obsluznd vybavenost zabezpeclujica denné potreby obyvatefov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), neruSiaca byvanie, situovand v parteri
bytovych domov a v rodinnych domoch,

zdkladndé vybavenost zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekdrne, lekdrske ambulancie,
zdakladné lekdrske pracoviskd a poradne, stanice opatrovatelskej sluZby, denné staciondre pre
pobyt geriatrickych obéanov, domovy-penziény déchodcov a pod.), nerusiaca byvanie, situovand v
bytovych domoch a v rodinnych domoch,

administrativna vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie a situovand v bytovych
domoch a v rodinnych domoch,

zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby, situované v parteri bytovych domov a vo vedlajsej,
hospoddrskej casti v rodinnych domov,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov, situované v parteri
bytovych domov a vo vedlfajsej, hospoddrskej asti rodinnych domov,

rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd, $portové ihriskd a pod.),

verejnd zeleri a zeleri obytného prostredia (parkovo upravend zeler; ..),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviskd, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdciach, vstavané podzemné a nadzemné
gardZovacie objekty a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkénd népln

obchodno-obsluind vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie,
obchodno-obsluZna vybavenost zvysujica dopravnt zétaZ obytného prostredia,
zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativne ovplyvriujice byvanie,
priemyselnd vyroba, skladovanie a distribticia, sluzby

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

velkokapacitnd pofnohospoddrska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE
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Intenzita zdstavby

® maximdiny index zastavanosti 0,35
e nimnimdlny index zelene 0,5
e maximdlina podlaZnost 4
Spésob zdstavby

e sustredend zdstavba izolovanych objektov

Intrervencné zasahy v uzemi

e dostavba, pristavba, prestavba

novd vystavba

D; - D; - Zmiesané uzemia obéianskej vybavenosti a byvania

FUNKCNE VYUZITIE

zdkladnd charakteristika

Zmiesané uzemia s prevahou pléch na obytné budovy su plochy umoZriujice umiestriovanie stavieb a
zariadeni, prislichajucich k vybaveniu obytnych budov a iné, ktoré sliZia prevaZne na ekonomické,
socidlne a kultirne potreby obyvatelstva a ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a
nerusia vyrazne svoje okolie

pripustnd funkénd ndplni

byvanie v obytnych domoch, tj. v malopodlaZnych bytovych domoch a v rodinnych domoch,
obchodno-obsluind vybavenost (maloobchodné zariadenia, obchodné domy, obsluZné zariadenia
a pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.),
situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

vybavenost komerénej administrativy (kanceldrske a administrativne zariadenia, ateliéry a pod.),
situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost nevyrobnych sluZieb (obsluiné, opravdrenské a servisné prevadzkarne a dielne,
udribdrske dielne a pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych
objektoch,

verejnd a vyhradend zeleri (verejnd parkovo upravend zelen, zeleri pri zariadeniach vybavenosti a
zeleri zdstavby obytnych domov, ostatnd vyhradend a obytnd zeleri),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviskd, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch, vstavané podzemné a
nadzemné gardZe a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna napln

[

[J

sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
pofnohospoddrska vyroba,

priemyseind vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribticie

PRIESTOROVE USPORIADANIE
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Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti
e nimnimdlny index zelene
® maximdina podlaZnost

Spésob zastavby

e sustredend zdstavba izolovanych objektov

Intrervenéné zdsahy v uzemi

e transformdcia
e novd vystavba

E — Uzemia vybavenosti
FUNKCNE VYUZITIE

zakladnd charakteristika

0,35
05

* sliZi predovsetkym pre lokalizdciu a rozvoj obéianskej vybavenosti aredlového typu

pripustnad funkéna ndplri

* vybavenost obcianskej vybavenosti aredlového typu

® verejnd zelen (parkovo upravend a ostatnd zeleri, vnutroaredlovd zeleri),

e zariadenia a plochy pre technicku infrastruktiru
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel

* prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie

nevhodnd a nepripustnd funkénd napli

e byvanie,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e pofnohospoddrska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e  maximdiny index zastavanosti
® nimnimdlny index zelene
°* maximdlna podlaZnost

Spésob zdstavby
e sustredend zdstavba izolovanych objektov

Intrervenéné zdasahy v uzemi

e dostavba, pristavba, prestavba

Uiz3 Uzemia pofnohospoddrskej vyroby

charakteristika

0,30
0,5

predstavuju uzemia pre rozvoj polnohospoddrskej vyroby, ktoré su urcené pre situovanie stavieb a

zariadeni zameranych na polnospoddrsku vyrobu

pripustna funkénd napln
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polnohospoddrske vyrobno-produkéné zariadenia aredlového charakteru, tj. zariadenia rastlinnej
a Zivocisnej pofnohospoddrskej vyroby,

skladovanie a distribucia,

doplnkovu obchodnad vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kanceldrske a administrativne zariadenia a
pod.),

prevddzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

mdlokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluiné a skladovacie prevddzky,

opravdrenské a servisné prevddzky pre pofnohospoddrsku vyrobu,

prevadzky komundlneho a miestneho hospoddrstva,

prevddzky tdriby mestskych infrastrukturdinych sieti, Cistenia komunikdcii a verejnych pléch,
plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnatroaredlovej
zelene (parkovo upravend vnitroaredlovd zeleri, ostatnd vyhradend zeleri aredlov a pod.),
prijazdové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikdcie aredlov a
pod.,

zariadenia o vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

byvanie,

rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriska a pod.),
verejnd vybavenost,

priemyselnd vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximdlny index zastavanosti 0,35
e nimnimdiny index zelene 0,5
e maximdlna podlaZnost 3
Spdsob zdstavby

zastavba izolovanych objektov

Intrervencné zasahy v uzemi

dostavba, pristavba, prestavba

Us, Us Uzemia polnohospoddrskej vyroby

charakteristika

predstavuju uzemia pre rozvoj polnohospoddrskej vyroby, ktoré st urcené pre situovanie stavieb a
zariadeni zameranych na polnospoddrsku vyrobu

pripustnd funkénd ndpln

polnohospoddrske vyrobno-produkcné zariadenia aredlového charakteru, tj. zariadenia rastlinnej
a Zivocisnej polnohospoddrskej vyroby,

skladovanie a distribucia,

dopinkovt obchodnd vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kanceldrske a administrativne zariadenia a
pod.),

prevddzky vyrobno-obsluZnych podnikatelskych aktivit,
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e

malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluZné a skladovacie prevddzky,

opravdrenské a servisné prevddzky pre polnohospoddrsku vyrobu,

prevddzky komundlineho a miestneho hospoddrstva,

prevddzky udrzby mestskych infrastrukturdlnych sieti, Eistenia komunikdcii a verejnych pléch,
plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroaredlovej
zelene (parkovo upravend vnttroaredlovd zeleri, ostatnd vyhradend zeleri aredlov a pod.),
prijazdové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikdcie aredlov a
pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdinej obsluhy tzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

byt v budove urcenej pre hlavnu funkciu — sluZobny byt

nevhodnd a nepripustnd funkénd naplri

verefnd vybavenost,
priemyselnd vyroba,
stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

® maximdlny index zastavanosti 0,35
® nimnimdliny index zelene 05
e maximdina podlaZnost 5
Spésob zastavby

zdstavba izolovanych objektov

Intrervencné zdasahy v uzemi

dostavba, pristavba, prestavba

P: - Uzemia polnohospoddrsky vyuZivanej krajiny

z2dkladnd charakteristika

predstavuji  plochy intenzivne  obhospodarovanej polnohospoddrskej pédy  zaclenenej
do polfnohospoddrskeho pbédneho fondu,

pripustnd funkénd naplri

polnohospoddrsky obhospodarovand polnohospoddrska pdda zaclenend do polnohospoddrskeho

pédneho fondu,

ucelové :zariadenia  polnohospoddrskeho vyuZivania pédy, resp. zariadenia a stavby

polnohospoddrskej ticelovej vystavby,

ucelové polnohospoddrske komunikdcie,

® prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy tzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

masivy a linie krajinnej zelene na polnohospoddrskom pédnom fonde,

nevhodnd a nepripustna funkéna ndplsi

e gktivity acinnosti, ktoré su vrozpore so zdkonom SNR ¢ 220/1992 Zb. o ochrane
pofnohospoddrskeho pédneho fondu v zneni zékona & 83/2000Z.z.,
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0,0, 03 0., Os - Uzemia vyroby, skladovania a distribucie
FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

predstavuju tzemia pre rozvoj vyroby miestneho (resp. regiondlneho) vyznamu a su urcené pre
situovanie stavieb a zariadeni s potencidinym rusivym ucinkom na obytné prostredie,

pripustna funkéna napln

vyrobno-produkéné zariadenia aredlového charakteru,

skladovanie a distribtcia,

vybavenost verejného stravovania

vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kanceldrske a administrativne zariadenia,
periaZné ustavy a pod.),

prevddzky vyrobno-obsluZnych podnikatelskych aktivit,

mdlokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluiné a skladovacie prevddzky,

opravdrenské a servisné prevadzky,

prevddzky komundineho a miestneho hospoddrstva,

prevddzky udrzby mestskych infrastrukturdinych sieti, Cistenia komunikdcii a verejnych pléch,
plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroaredlovej
zelene (parkovo upravend vnutroaredlovd zelen, ostatnd vyhradend zeleri aredlov a pod.),
prijazdové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikdcie aredlov a
pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdinej obsluhy uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkénd ndplni

byvanie,

rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd a pod.),
verejnd vybavenost,

polnohospoddrska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 8-35-0,40
e nimnimdlny index zelene 8:550,50
e maximdlna podlaZnost 34
Spésob zdastavby

sustredend zdstavba izolovanych objektov

Intrervencné zdasahy v dzemi

transformdcia
novd vystavba

Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja uzemia

vvlucit lokalizaciu prevadzok '\;:H.')!t'ﬂi‘.(u“-‘;\y%%‘i strednym alebo velkym zdrojom znecistenia

1 vyrobnych prevadzok v predmetnom bloku regulovat v sulade s ust. § 31 ods. 4 zak. ¢

o vodach (obec le#i v CHVO Zitny Ostrov)
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R: - Rekreacné uzemia centier, aredlov a zariadeni Sportu a telovychovy
FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

Predstavuju uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni Sportovej a telovychovnej vybavenosti
miestneho vyznamu,

pripustnd funkénd ndéplfi

e zariadenia aredlového charakteru, ktoré su tvorené krytymi $portoviskami (haly, telocvicne,
plavecké bazény, ladové plochy a S$tadiény apod.), otvorenymi $portoviskami, ihriskami,
kipaliskami a dalsimi zariadeniami telovychovy,

e obchodno-obsluind vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

* vybavenost verejného stravovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.),

* byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych a $portovych zariadeni,

® plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravend zeleri, verejnd a vyhradend
zeleri Sportovisk a ihrisk a pod.),

* prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikdcie aredlov a pod.,

* zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturdinej obsluhy uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkénd néplri

e pofnohospoddrska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

e skladovanie a distribtcia,

e sluZby s negativhym dopadom na Zivotné prostredie,

Rz, R:- Uzemia $portovo - rekreaéného vyuZitia
FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

predstavuju uzemia pre rozvoj aredlov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychovej vybavenosti
miestneho aZ nadmiestneho vyznamu,

pripustnd funkénd ndplri

® zariadenia aredlového charakteru, ktoré su tvorené prevaZne otvorenymi $portoviskami, ihriskami,
a dal$imi zariadeniami rekredcie, zotavenia a oddychu,

® obchodno-obsluind vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

¢ vybavenost verejného stravovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.),

e plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravend zeleri, verejnd a vyhradend
zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjozdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikdcie aredlov a pod.,

® zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturdinej obsluhy dzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustna funkénd ndplfi

e polhohospoddrska vyroba,
e priemyselnd vyroba,
e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
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skiadovanie a distribucia,

o sluzby negativne ovplyvriujuce Zivotné prostredie

Z, - Uzemia pre rozvoj verejnej parkovo upravenej zelene

FUNKCNE VYUZITIE
charakteristika

Predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou Upravou vysokych, strednych a
nizkych poschodi zelene, ktoré su situované v zastavanom uzemi a ktoré su déleZité najmé
z priestorotvornych a estetickych hfadisk.

pripustnd funkcnd napln

parky,

plochy mensich parkovo upravenych pléch,

ostatna verejnd zelern,

vybavenost verejného stravovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikdciach a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia dzemia (vodohospoddrske, energetické,
telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustna funkéna napln

z:-

byvanie,

obchodno-obsluZnd vybavenost,
polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

Uzemia cintorinov

FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

predstavuju $pecifické zariadenia verejnej vybavenosti s verejne pristupnymi ucelenymi plochami
zelene s vysokymi, strednymi a nizkymi poschodiami zelene,

pripustnd funkcnd ndpln

cintorin,

urnovy hdj,

plochy mensich parkovo upravenych pléch,
ostatnd verejnd zelen,

Specifické zariadenia verejnej vybavenosti (obradné miestnosti, krematdrid, domy smutku, kostoly
a modlitebne a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikacidch a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske, energetické,
telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia),
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nevhodna a nepripustnd funkéna napir

[

byvanie,

obchodno-obsluZnd vybavenost,
polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

Z; - Uzemia pre rozvoj ochrannej, izolaénej a vypliiovej zelene

charakteristika

Predstavuju plochy sprievodnej zelene dopravnych koridorov automobilovej a Zeleznicnej dopravy a
vyplriovej zelene koridorov technickych vedeni,

pripustna funkénd napln

L]

ochrannd zelen,

izolacna zelen,

vypliova zeler,

plochy mensich parkovo upravenych pléch,

ostatnd verejnd zelen,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske, energetické,
telekomunikacéné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkénda napln

byvanie,

obchodno-obsluZnd vybavenost,

sluzby

polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribdcia,

Z, - Uzemia pre rozvoj rekreaéno-zotavovacej zelene

charakteristika

Predstavuju plochy verejne pristupnej zelene s kumuldciou rekreacno-zotavovacich aktivit,

pripustnd funkénd ndpln

rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy,

parky,

plochy mensich parkovo upravenych pléch,

ostatnd verejnd zelen,

vybavenost verejného stravovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, dopravné plochy, verejné pesie komunikdcie a zjazdné
chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
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e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna napln

e byvanie,

e verefnd vybavenost,

e obchodno-obsluina vybavenost,

e polnohospoddrska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e skladovanie a distribucia,

1,J,K,L,M,N - Krajinnd zeleri - plochy a linie prvkov kostry USES

charakteristika
predstavuju plochy a linie ekologicky vyznamnych segmentov krajiny, ktoré su navzdjom prepojené a
vytvdraji funkény systém v krajine. Kostra ekologickej stability znamend v sucasnosti existujtce
relativne ekologicky stabilnejsie segmenty krajiny liniové a plosné, pricom niektoré z nich je potrebné
dobudovat do funkéného systému.
funkénad napli
e Biocentrum je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktory umoZriuje svojou velkostou a stavom
ekologickych podmienok trvalu existenciu druhov a spolocenstiev prirodzeného genofondu krajiny.
- Biocentrum regiondlneho vyznamu - N
- Biocentrum lokdlneho vyznamu - M
— Biokoridor je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktory svojou velkostou a ekologickymi
podmienkami umoZriuje migrdciu organizmov a prepdja biocentrd.
- Biokoridor nadregiondlneho vyznamu —J
- Biokoridor regiondlneho vyznamu — K
- Biokoridor lokdlneho vyznamu — L
— Interakény prvok je obycajne liniovy segment, ktory prendsa priaznivé pdésobenie biocentier
a biokoridorov na okolitu menej stabilnu krajinu.
- Interakcny prvok |

nevhodnd a nepripustnd funkénd napln

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e skladovanie a distribdcia,

e sluZby,

e pofnohospoddrska vyroba,

e byvanie

T1,23.4 - Uzemia technického vybavenia

zdkladnd charakteristika

e predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni technicko-infrastrukturdlnej obsluhy tzemia obce,

e predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni technicko-infrastrukturdinej obsluhy s nadmiestnym aZ
regiondlnym vyznamom,

pripustnd funkéna napln

e vodohospoddrske stavby a zariadenia (vodojemy, Cerpacie a precerpdvacie stanice, Cistiarne
odpadovych véd, precerpdvacie stanice odpadovych véd a ostatné vodohospoddrske zariadeniay),
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e stavby a zariadenia pre zdsobovanie tzemia obce elektrickou energiou, plynom, teplom
(elektrdrne, tepldrne, kotolne, centralizované zdroje tepla a elektrickej energie, distribucné stanice
energetickych médii, requla¢né stanice plynu, trafostanice a pod.),

e Specifické spojdrske a telekomunikaéné zariadenia a stavby,

e zariadenia odpadového hospoddrstva (riadené skladky odpadov, spracovatelské zariadenia
vrétane docasnych a trvalych sklddok, triediarne odpadov s distribuciou vytriedenych odpadov,
spalovne a pod.),

o plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy $pecifickej vnutroaredlovej
zelene (parkovo upravend vnutroaredlovd zeleri, ostatnd vyhradend zeleri aredlov a pod.),

e (celové prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, vyhradené
komunikdcie aredlov a pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturdinej obsluhy Gzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkcnd napln

e aktivity a ¢innosti, ktoré nesuvisia s pripustnou funkénou ndplriou,

3.3.a Zasady a regulativy umiestnenia byvania

V rozvojovych uzemiach:

Struktdru, mierku i hustotu zastavby diferencovat podfa polohy:

e v dotyku s jestvujacim zastavanym tzemim,

¢ vrozvojovom Uzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost a individualitu kazdeho navrhovaneho
obytného uzemia,

o vytvdraf Struktirou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia; verejné
priestory spolo¢enského kontaktu - obytné ulice, parkové a rekreacné plochy,

¢ zohladnovat orientaciu pozemkov k svetovym stranam a charakteristicky prevladajuci SZ a SV
smer vetrov,

Navrh vychadza z regulativov intenzity vyuzitia uzemia pre:

e izolované rodinné domy - priemerné vymery pozemkov - 600 m?/ izolovany RD

Zdsady a regulativy umiestriovania obcianskeho vybavenia uzemia

e umiestriovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej pesej dostupnosti v zaujme
vytvdrania podmienok pre zdkladnu obsluhu vsetkych obyvatefov

e lokalizdciou ob¢ianskej vybavenosti posilfiovat centrotvorné funkcie obce

e obciansku vybavenost rozvijat v ramci verejnych priestorov lokdlneho vyznamu

e v novonavrhovanej ¢asti malopodiaZnej rodinnej zdstavby ako samostatné objekty na plochdch
urcenych pre rozvoj obéianskeho vybavenia s prislichajicimi odstavnymi plochami

e v centrdlnom priestore v existujucich zariadeniach formou obnovy (resp. prestavby), alebo ako
sucast existujucich objektov rodinnych domov

e v lokalite Mdkoj,Skolskd ako sucast polyfunkénych pléch s prislusnymi odstavnymi plochami

e usmerriovat rozvoj sluZieb v obytnom dzemi tak, aby nedochddzalo k negativnemu pésobeniu na
kvalitu obytného prostredia
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Zdsady a regulativy umiestriovania verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia

Zdsady a regulativy umiestriovania verejného dopravného vybavenia tizemia

Zdasady a regulativy umiestriovania verejného dopravného vybavenia tzemia obce mozno Specifikovat
v dvoch polohdch a to z hladiska rieSenia vonkajsich a vnatornych dopravnych vdzieb.

Vonkajsie vizby

Kapitola 3.4.1 sa oproti schvdlenému UPN obce Tom&$ov meni a dopiﬁa

RieSenym tGzemim katastra obce Tomasov je navrhovany koridor pre vyhladovu trasu rychlostnej
cesty R1 — buduca trasa v koridore od kriZovatky s D4 s krizovanim cesty 11/572 juhovychodne od
Mostu pri Bratislave — Tomasov — privadzac z 11/510 — Viékovce — pokratovanie na smer Nitra.

Je potrebné chranit uzemné koridory a zabezpe&it Gzemnu rezervu pre trasy dialnic a rychlostnych

ciest v pripade prebiehajticich posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie do doby ich ukoncenia a
vydania tzemnych rozhodnuti.

TaktieZ je potrebné rezervovat koridory pre prelozky a nové trasy ciest Il. triedy: 11/510 prelozka
cesty mimo centrum obce Tomasov.

Z hladiska rieSenia vonkajsich vézieb, ktoré maju zdsadny vplyv na zlepSenie dopravnej situdcie vo
vnutornom organizme obce je nevyhnutné:

e reorganizovanie komunikacného systému rozclenené do 2 ¢asovych a funkcno-prevadzkovych etdp
e odklonenie cesty Ili/5037 ako I. etapy rieSenia komunikacného systému do severozdpadnej polohy

obce s napojenim na pévodnu trasu 111/5037 v lokaite pred mostom cez Maly Dunaj s rieseni
kruhovej kriZovatky

e vytvorenie okruZnej kriZovatky v polohe stcasného kriZovania ciest 11/510 I1l/5037 a 11/581, ktord
plni funkciu rozhrania dzemi s odliSnym dopravnym reZimom

e vymedzenie uzemno-funkinej rezervy ako Il. etapy na vyhladové prevedenie cesty H/510
(dobudovanie vonkajsieho polookruhu).

e vybudovanie regiondlnych cyklistickych trds pozdiZ Malého Dunaja
Vnitorné vizby

e zberné komunikdcie funkénej triedy B2 v $irkovom usporiadani komunikdcie kategérie MZ9/50.

e zdkladny komunikalny systém obce tvoria obsluiné komunikdcie funkénej triedy C1 v Sirkovom
usporiadani MO 8/40, resp. MOK 7,5/50 (extravildnovd ¢ast)

e obsluZné pristupové komunikdcie niZsich funkénych tried C2 a C3 v kategérii MO 8/30

.

! : ey D5 Ze-L
=~
e obsluzné pristupové komunikacie nizSich funkénych tried riesit v kategorii upokojenych
komunikacii D1. Dopravny priestor na upokojenej komunikacii ' Specifikovat ako
"charakteristicky stavebne a inak upravend a vybavend miestna komunikdcia so zmiesanou
prevad. 1 vozidiel v jednej urovni, pre ktoru platia zvlastne pravidla spravania

vsetkych jeho uz v v zmysle dopravnej znacky D58a,b, ktorou je tato na svojom zaciatku a

konci vyznacena.'

Zasady a regulativy umiestiiovania verejného technického vybavenia tuzemia

Dy o % ~ N o 5 & At R P A T T PO o] SR o $imtr g
ririaaen vuzivania a usporiadania uzemia obce bude potrebné dodrzat tiet Zasady

cich vedeni technickej infrastruktury, ich arealy a zariadenia,

Vodné hospodadrstvo
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ita jestvujuceho vytlacného pof

1, FOZVO)] ODCe V rozs

| obce Tomasov je podmieneny modernizaciou priv

Bernolakovo DN

Bez splnenie tejto poziadavky nie

vodovodny systém obce

splaskov

izovania obce, vratan

Profil potrubia min. DN 300 z hladkého PV(

* odvadzanie dazdovych vod riesit otvorenymi rigolmi pozdlZ komunikacii alebo vo forme zberacov

e zdsobovanie obce uvaZovat 100%

e navrhovanu rozvodnd siet v zmysle urbanistickej koncepcie uvaZovat DN 100

e navrhovanu kanalizacni siet v zmysle urbanistickej koncepcie uvazovat DN 300

® pri rozsireni obce v rozsahu urbanistického ndvrhu je potrebné uvaZovat s rozéirenim Cistiarne
odpadovych véd.

® na rozvojovych plochich s navrhovanou polnohospodéirskou vyrobou a plochich vyroby a
skladovania v lokalitach €. 5, 6, 7 funkéné vyutitie riedit v silade s obmedzeniami &innosti pre
tzemie CHVO Zitny ostrov, definovanymi ustanovenim § 31 z4kona €. 364/2004 Z.z. o vodach.

e Vietky pripadné krizovania a subehy inZinierskych sieti a komunikicii s vodnymi tokmi
poZadujeme navrhnut v silade s STN 73 6822 "Krizovania a subehy komunikécii a vedeni s
vodnymi tokmi".

e Pri navrhu koncepcie nakladania s daidovymi vodami z planovanych rozvojovych lokalit
poZadujeme v maximdlnej miere zadriat vodu v Uzemi a vyuiit disponibilni infiltraénd
schopnost miestneho horninového prostredia. Pri vypoétoch objemu z ndvrhovej zraiky pre
budovanie retencnych prvkov v tizemi pouZit minimalne 2- roéni navrhovu zrazku (q=143,0 I/s.
ha) a vy33i sucinitel odtoku zo striech a spevnenych pléch, aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovi zrazku

e Pripadné odvadzanie zrazkovych véd z lokality €. 5 do kanala Malinovo - Blahova (v spréve
Hydromelioracie 3.p.) nie je podla nasich vedomosti moiné. Predmetny kandl slGzi vyhradne na
zavlahové Gcely a Gcely rybného hospodarstva.

e Pri odvadzani zrazkovych vod z parkovacich pléch je potrebné, aby odluéovaée ropnych latok na
vyusteni vycistenych zrazkovych vod dosahovali hodnotu NEL do 0,1 mg/I v sulade s Nariadenim
viady SR €. 269/2010Z.z., ktorym sa ustanovuji poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

¢ Pri ndvrhu odvedenia zrazkovych vod zo striech a spevnenych pléch infiltraciou do podzemnych
vod, v daldich stuprioch projektovej pripravy zabezpeéit hydrogeologicky posudok, ktory
zhodnoti moZnost infiltricie dazdovych véd do podloZia v zmysle § 37 zdkona &. 364/2004 Z. z. o
vodach.

e Realizaciou rozvojovych aktivit v k.i. obce Tomasov nesmie ddjst k zhorseniu (zneéisteniu)
kvality povrchovych vod a podzemnych véd zmysle ust. § 31 ods. 2 zdkona ¢ . 364/2004 Z.z. o
vodach.

Zasobovanie elektrickou energiou

Uzemny pldn obce uvaZuje v rémci rozvoja obce nasledovnym rieSenim:

e lokalitu ¢. 1 Majorhdza - zasobovat elektrickou energiou z trafostanice & TS 64-3 (sué. vytas. 55%),
rozvoj vyrobného uzemia uvaZovat z trafostanice ¢. TS 66-6 (suc. vytaZ. 40%),
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lokalitu & 2, Mdkoj - sa navrhuje zdsobovat z novonavrhovanej trafostanice TS 400 kVA,

lokalitu & 3, Skolskd - sa navrhuje zésobovat z novovybudovanej trafostanice TS 250 kVA, pricom
pre zabezpecenie potreby v zmysle urbanistickej koncepcie, uvaZovat s rozsirenim TS 250 na 400
resp. 630 kVA.

lokalitu & 4 Za cintorinom - sa navrhuje vyuZit rezerva trafostanice TS — 64-1 (suc. vytaZ. 75%)

lokalitu ¢. 5 Pri kandli - sa navrhuje vyuZit rezerva trafostanice ¢. T61- 02 — 250 kVA (sucasnd
vytaZenost trafo 55%)

lokalitu .6 Maly Tomdsov - sa navrhuje vyuZit rezerva trafostanice TS — 66-10 (suc. vytaZ. 40%)

lokalitu ¢.7 Doma - zdsobovat elektrickou energiou z novovybudovanej trafostanice TS 400 kVA -
Doma

lokalitu ¢. 8 — Maly Madaras - zdsobovat elektrickou energiou z existujucej TS

Pre zmeny a doplnky ¢. 1/2008 uvazovat:

lokalitu ¢. 1 riedit napojenie na elektricku siet zexistujucej TS 0064-010 400kVA, ktora sa
prezbroji na 630 kVA

lokality €. 2,5,6,7,9 riesit z existujucej siete

lokality €.3 riesit z existujucej TS

lokality ¢.4 rieSit z TS 0064 s vykonom 400kVA, ktora sa prezbroji na 630 kVA

lokalitu ¢. 10 riesit napojenie na elektricka siet z existujucej TS 0064-004 400kVA, ktora sa
prezbroji na 630 kVA,

Lokality ¢.1,3,4, 8

Napojenie bude rieSené rozSirenim existujlicej NN siete vyvedenim samostatného vyvodu
z existujucej kioskovej TS 0064 400kVA v lokalite doma Polna ulica.

Lokalita €. 2

Napojenie bude riefené rozsirenim existujlicej NN siete vyvedenim samostatného vyvodu
z existujlucej kioskovej TS 0064-010 630kVA v lokalite Maly Tomasov

Lokalita €. 6

Napojenie je z existujicej kioskovej TS 0064-004 250kVA v lokalite Tomasov Pri kastieli.
Lokalita €. 7

Napojenie bude rieSené z existujucej TS 0064 v lokalite Maly Madaras.

Lokalita €. 5

Napojenie bude riesené z novonavrhovanej TS 160kVA umiestnenej v ramci lokality.
Rezervovat koridor pre nové 2x400 kV vedenie ZVN v trase Podunajské Biskupice-Gabcikovo
Rezervovat koridor pre nové 2x400 kV vedenie ZVN v trase Krizovany - Podunajské Biskupice

Zdsobovanie plynom

plynofikovanie novych lokalit uskutoériovat prediZenim, alebo vysadenim novych odbociek v
Casovej vizbe na postupnost vystavby.

nové STL plynovody realizovat z materidlu PE stredne taZkej rady

Telekomunjkdcie

%

telekomunikalnd siet v zmysle ndvrhu urbanistickej koncepcie,

riesit napojenie rozvojovych lokalit na miestnu siet
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Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany prirody a
tvorby krajiny

Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

V katastrdlnom dzemi obce reSpektovat a chranit nehnutelné kultirne pamiatky zapisané v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR ako aj ich historicky zaloZené vizby v urbanistickej
Struktire obce a zabezpedit ich naleZiti ochranu podl'a zakona NR SR C. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len "pamiatkovy zakon"):

e barokovy kastiel Majorhdza s parkom, zapisany v ustrednom zozname pamiatkového fondu SR
pod & 549/1-2

e katolicky kostol sv. Mikuldsa - biskupa, postaveny v roku 1750-55 na starsom zdklade, s organom,
zapisany v ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod pod €. 11 077

V katastrdinom uzemi obce respektovat a chrdnit kultirne pamiatky nezapisané v UZKF SR ako aj ich
historicky zaloZené vizby v urbanistickej strukttre obce:

e kaplnka sv. Kriza na cintorine, z konca 19. storocia
e budova pbévodne fudovej Skoly, postavend okolo roku 1933
e zemapanskd kuria Csenkeyovcov z 1. polovice 189. storocia.

e Pdvodnd budova cirkevnej Skoly je situovana vedla rim.- katolickeho kostola, postavend v roku
1850

e Tomdsov - pomnik obetiam 1. svetovej vojny postaveny v 40-tych rokoch.
e zvonica z roku 1914 v miestnej ¢asti Maly Madards
e BoZia muka, objekt z 2. polovice 19. storocia v miestnej casti Maly Madards

e pamdtnik v tvare nahrobku, ktory bol postaveny po prvej svetovej vojne v roku 1916 — v miestnej
Casti Maly Madards

e pricestné kriZe ako aj krize v obci
e stavba technického charakteru - valcovy mlyn z roku 1908 - 10.

e revitalizdciu resp. regenerdciu prostredia riesit formou dotvdrania pri zachovani vsetkych kulturno-
historickych hodnét prostredia i zachovani individudlnych hodnét jednotlivych architektur

® spdsob regenerdcie formou demolacnej prestavby obce povaZovat za neprijatelnt

e novonavrhovani urbanisticku Strukturu na doposial nezastavanych plochdch riesit formou
harmonizdcie s jestvujucou zdstavbou, s nadvéznostou na historickt dopravnd siet,

e respektovat konfigurdciu terénu, prirodnu zeleri i vyznacné solitéry zelene uplatiiujuce sa v
krajinnom obraze

o respektovat nezastavitelnost vietkych vyznamnych pohladovych kuZelov na krajinny reliéf

3 A et
2N

o chranit a reSpektovat archeologické naleziska v predmetnom tzemi a zabezpegit ich primerand
prezentaciu, pricom je potrebné v kaidom stupni Gzemného a stavebného konania vyZiadat
stanovisko od KPU v Bratislave ku kaidej pripravovanej stavebnej €innosti (liniové stavby,
budovanie komunikdcii, bytovej vystavby apod.). Investor predlozi KPU na postidenie PD pre
tzemné a stavebné konanie za Gcelom definovania podmienok archeologického vyskumu
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potencidlnych archeologickych nalezov na miestach dotknutych pripravovanou investi¢nou
vystavbou podla § 30 ods. 4 a § 41 ods. 4 pamiatkového ziakona.

Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny

Zdsady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny vychddzaji zo zdkona €. 543/2002 Z.z.0 ochrane
prirody. V zmysle uvedeného zdkona sa v katastralnom uzemi obce TomdsSov nenachddzaju Ziadne
chrdanené uzemia:

Ndvrh Koncepcie uzemnej ochrany prirody a krajiny SR uvddza v ndvrhu maloplosnych chrénenych
uzemi pod ¢ 6 ndvrh na ,chrdneny aredl” (CHA) rameno Malého Dunaja. Dévodom ochrany je
ochrana ekosystému.

Pre zachovanie a postupné zlepsenie kvality krajinného a sidelného prostredia su v katastrdlnom

uzemi obce navrhnuté ekologicky hodnotné plochy na zaclenenie do siete prvkov ekologickej stability

v rémci miestneho tzemného systému ekologickej stability (MUSES), priom su navrhnuté opatrenia

pre obmedzenie funkéného vyuZivania tychto pléch za ucelom zachovania biologickej diverzity a

prirodnych hodnét uzemia. Sucastou opatreni je ndvrh na dobudovanie vegetacny doprovod pozd?

vodnych kandlov, potokov a polnych ciest (navrhované lokdine biokoridory), tak aby plnili funkciu
migrdcie v systéme ekologickej stability a ozelenenia krajiny.

» nerealizovat stavebné ani vyrobné zémery v prvkoch USES, biotopoch ndrodného a eurdpskeho
vyznamu, vyznamnych krajinnych prvkoch, ako su zvysky nelesnej drevinnej vegetdcie, brehové
porasty, ... a neznizovat ich ekostabilizaénu funkciu,

e v styénych priestoroch prvkov USES zapracovat, t.j. plosne vymedzit konkrétne ekostabilizacné
opatrenia, najmd — plochy TTP v ramci PPF, plochy na vysadbu verejnej, izolacej a sprievodnej
zelene v okoli obytnych, priemyselnych a rekreacnych pléch,

e dobudovat USES na lokdlnu uroveri. Biocentrd, biokoridory a interakéné prvky MUSES
konkretizovat v plosnych alebo pdsovych vysadbdch stromov s krovitym podrastom alebo v
trvalych travnych porastoch,

e pri umiestfiovani drevin mimo zdstavby obci pouZivat len pévodné druhy drevin a krov s druhovym
zloZenim zodpovedajtcim prirodzenej vegetdcii pre dany typ stanovista,

e na podmdcané stanovistia ako su terénne depresie, staré ramend s vihkomilnou bylinnou
vegetdciou nevysddzat Ziadne dreviny, vysadby stanovistne pévodnych druhov realizovat len na
ich obvode,

e mimo zdstavby obci nevysddzat nepbvodné a invdzne druhy drevin a rastlin,

e v blizkosti brehovych porastov Malého Dunaja nebudovat bariérové prvky - ploty, mosty. V
pripade existujtcich barieérovych prvkov navrhnut opatrenia na elimindciu ich bariérového efektu,

e nebudovat rekreacné ani iné objekty a zariadenia v blizkosti brehovych porastov, ramien a
samotného toku Malého Dunaja a zachovat prirodzeny charakter tychto biotopov,

e nerealizovat COV-ky bez zaradenia tercidrneho stupria docistovania (vegetacny stuperi, koreriové
docistovanie, biologickd nddrZ alebo rybnik) pred zaustenim do recipientu,

o zamedzit daldej reguldcii Malého Dunaja a zbytocnym zdsahom do koryta vodného toku a jeho
brehovych porastov; zregulované useky vodnych tokov revitalizovat a prinavrdtit do prirode
blizkeho stavu,

e vybudovat zeleni okolo vodnych kandlov a pri vodohospoddrskej tdrzbe zasahovat do brehovych
porastov okolo vodnych kandlov len v nevyhnutnej miere,

e zlikvidovat nelegdine sklddky nachddzajice sa v prvkoch ekologickej stability, resp. v ich blizkosti
a tieto uzemia revitalizovat. Zamedzit vzniku novych nelegdinych sklddok, prednostne odstrdnit
nelegdlne sklddky z mokradi a v blizkosti vodnych tokov.
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Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

PoZiadavky na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia vychddzaju zo zdasad, principov, predpokladov a

poZiadaviek formulovanych v pravnych normdch pre jednotlivé zloZky Zivotného prostredia - ovzdusie,

voda, horniny, péda, organizmy (¢lovek, fauna, flora)

Ochrana a tvorba Zivotného prostredia sa realizuje prostrednictvom ndstrojov akymi su - ekologickad

stabilita, unosné zataZenie uzemia, trvalo udrZatelny rozvoj.

Na Gzemi obce je potrebné:

e vylucit negativne vplyvy dopravy na Zivotné prostredie vobci reorganizdciou zdkladného
komunikaéného systému obci. Zakladnym principom reorganizdcie je vylucenie tranzitnej
(ndkladnej aj osobnej) dopravy z obce a presmerovanie do poléh mimo zastavané tuzemie obce

e resSpektovat ochranné pdsmo od hospoddrskeho dvora vo vzdialenosti 150 m od obytnej zony

e sledovat zdroje zneCistenia ovzdusia v obci

e obmedzovat vznik odpadov

e spdsob nakladania z odpadmi realizovat v sulade s POH obce

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Sucasné hranice zastavaného uzemia obce

Zastavané uzemie vzhladom na miestne Casti je delené na:
e zastavané uzemie casti Tomdsov

e zastavané uzemie miestnej casti Doma

e zastavané uzemie miestnej Casti Maly Madaras

Zastavané uzemie ¢asti Tomadsov

Hranice zastavaného uzemia casti Tomdsov je vedend nasledovne (v smere od toku Malého Dunaja v

casti obce Maly Tomdsov):

e hranica zastavaného uzemia zacina v najsevernejSej casti obce pri toku Malého Dunaja v Casti
Maly Tomdsov, pokracuje pozdf? toku Malého Dunaja za zadnymi traktami zéhrad, prechddza
pozdi# oplotenia cintorina, dalej pokracuje aZ k ceste 11l/5037, prechddza na druht stranu cesty,

o pokracuje pozdi? cesty smerom do obce a# k aredlu ihriska, pokracuje poza aredl ihriska, lemuje
zadné trakty zdhrad vo vychodnej Casti obce a# po cestu I1/510, pozdi# ktorej sa vracia smerom do
obce, prechddza na druhiu stranu cesty 11/510, pokracuje pozdlZ zadnych traktov zdhrad ulic
Al#betinskej a Stvrtockej aZ ku kandlu

e vjuinej Casti pokracuje pozdi¥ kandla, pokracuje pozdl? spojnice AlZbetinskej a Mlynskej ulice,
lemuje oplotenie aredlu parku kastiela Majorhdza vratane lokality skiddky aZ ku kandlu, pokracuje
pozdl? oplotenia aredlu parku kastiela Majorhdza aZ po Mierovi ulicu, pokracuje poza aredl CS,
dalej poza oplotenia zdhrad aZ k ceste 11/510

e pokracuje pozdlZ aredlu $koly, poza lokalitu bytoviek, vracia sa po Skolskej ulici, dalej prechddza k
zadnym traktom zdhrad pozdlZ hlavnej ulice a? k aredlu druistva, ktory lemuje pozdlZ celého
oplotenia aredlu a vracia sa k vychodziemu bodu popisu hranice.

Zastavané uzemie miestnej casti Doma
Hranica zastavaného uzemia miestnej ¢asti Doma je vedend nasledovne (v smere od cesty I1I/0632
resp. toku malého Dunaja v smere hodinovych ruciciek):

e hranica zastavaneého uzemia zaéina pri ceste 111/5037 resp. toku Malého Dunaja pokracuje smerom
severovychodnym pozdiZ cesty I1l/5037

e prechddza na druhu stranu cesty, pokracuje juZnym smerom pozdi? oplotenia zéhrad, pokracuje
smerom vychodnym pozdlZ zéhrad na Lesnej ceste

e po Lesnej ceste sa vracia smerom zdpadnym, pokracuje poza zéhrady smerom juhozdpadnym
a vracia sa k vychodziemu bodu na cestu 111/5037

27



Zastavané uzemie miestnej casti Maly Madaras
Hranica zastavaného (zemia miestnej Casti Maly Madaras je vedend nasledovne (v smere od cesty
/572 v smere hodinovych ruciciek):

® hranica zastavaného uzemia zacina pri ceste I1l/510 pokracuje smerom severnym, lemuje oplotenia
zdhrad,

e pokracuje smerom vychodnym pozdi? zadnych traktov zéhrad a# k polnej ceste odkial sa vracia k
ceste 11/510

e pokracuje pozdl# cesty 11/510 smerom zdpadnym, pokracuje smerom juinym pozdiZ oplotenia
aredlu hospoddrskeho dvora vracia sa spdt k ceste 11/510, ktoru lemuje smerom zdpadnym,
pokracuje pozdlZ juznych traktov zdhrad a? k vychodziemu bodu ceste 11/510

Navrhované hranice zastavaného uzemia
Navrhované hranice zastavaného uzemia ¢asti Tomdsov

1. etapa

Hranica zastavaného tzemia sa rozsiruje o nasledovné lokality:
e lokalita Skolskd - 5,1 ha

e Jokalita Mdkoj— 1,84 ha

e Jokalita Majorhdza - 0,81 ha

e J|okalita Za cintorinom — 0,88 ha

e Maly Tomdsov - 0,40 ha

2. etapa

Hranica zastavaného uzemia sa rozsiruje o nasledovné lokality:
e lokalita Skolskd — 3,02 ha
e [okalita Mdkoj— 1,80 ha

Navrhované hranice zastavaného uzemia miestnej ¢asti Doma

1. etapa

Hranica zastavaného uzemia sa rozsiruje o nasledovné lokality:
e |okalita po favej strane cesty 11l/5037 — 0,57 ha

e |okalita Lesnd ulica — 0,38 ha

Navrhované hranice zastavaného uzemia miestnej ¢asti Maly Madaras

1. etapa

Hranica zastavaného sa rozsiruje o nasledovné lokality:

e [okalita pozdf? cesty 11/510 — 0,82 ha

Navrhované hranice zastavaného uzemia miestnej casti Maly Madaras

Hranica zastavaného sa rozsiruje o nasledovné lokality:

o Jokalita pozdlZ cesty 11/510

Navrhované uzemie na zastavbu mimo sucasnej hranice skutoCne zastavaného uzemia su v zmenach

a doplnkoch €. 1/2008 vymedzené nasledovne:

e |okalitac¢.2 Domal Byvanie v rodinnych domoch 0,40 ha
e |okalita ¢. 3 Doma ll.a lll Byvanie v rodinnych domoch 3,36 ha
e |okalita c. 4 Za zahradami Byvanie v rodinnych domoch 5,42 ha

e |okalita €. 5 Pri odbocke Byvanie v rodinnych domoch

e |okalita ¢. 13 Maly TomasovByvanie v rodinnych domoch
Navrhované tzemie na zastavbu mimo sicasnej hranice skuto¢ne zastavaného Uzemia st v zmenach
a doplnkoch €. 1/2014 vymedzené nasledovne:
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Navrhované hranice zastavaného tzemia miestnej casti Doma

Hranica zastavaného tzemia sa rozsiruje o nasledovné lokality:

e lokalita &1 po favej strane cesty 11//5037 — Doma Stredna sihot — 1,65 ha
e |okalita €. 4,8 Doma - Lesna ulica —1,67 ha

Navrhované hranice zastavaného tizemia miestnej casti Maly Tomasov
Hranica zastavaného Gzemia sa rozsiruje o nasledovné lokality:
o lokalita €. 2 v juhozdpadnej ¢asti— 0,57 ha

Navrhované hranice zastavaného uzemia miestnej casti Maly Madaras

Hranica zastavaného sa rozdiruje o nasledovné lokality:
o |okalita .7 -0,90 ha

Ochranné pdsma a chrdnené tzemia podla osobitnych predpisov

Chrdnend vodohospoddrska oblast (CHVO) Horného Zitného ostrova

Chrdnend vodohospoddrska oblast (CHVO) Horného Zitného ostrova, ktord tvori vyznamnu prirodnu
akumuléciu podzemnych a povrchovych véd - vyhldsend nariadenim vlddy SSR C . 46/1978 Zb. o
chrdnenej oblasti prirodzenej akumuldcie véd na Zitnom ostrove, resp. v zmysle §—18—zekene{—l-38;l73
Zb—o-vodéch{tzv—\Vodnyzéken). Zakona o vodach!. V CHVO Zitného ostrova je potrebné neustdle
vytvdrat podmienky pre ochranu a zachovanie kvality podzemnych véd.

V CHVO Horného Zitného ostrova je nepripustnd:

e vystavba alebo rozsirovanie priemyselnych zdvodov a objektov, v ktorych sa pouZivaju alebo
produkuj latky ohrozujtice akost alebo zdravotnu nezdvadnost véd,

e vystavba alebo rozsirovanie inych zdvodov a objektov, ktoré produkuju odpadové vody obsahujtice
jedy alebo rddioaktivne latky,

e vystavba a rozsirovanie ropovodov a produktovodov, ktorymi sa prepravuju skodlivé ldtky,

e vystavba a rozsirovanie skladov ropnych Idtok s celkovou kapacitou nad 200 m? a s kapacitou
jednotlivych nddrZi nad 50 m?,

e vystavba a rozsirovanie skladov inych $kodlivych ldtok, ktorych kapacita presahuje potrebu
vlastnej prevddzky zdvodu,

e zriadovanie skiddok priemyselnych odpadov obsahujucich $kodlivé Idtky,

e za stavby, zariadenia, pripadne &innosti, ktoré mézu nepriaznivo ovplyvnit vodné pomery v CHVO
sg povaZuju najma:

o velkokapacitné farmy Zivoci$nej vyroby a agrochemické strediskd,

e pouZivanie tekutych odpadov z velkokapacitnych fariem Zivocisnej vyroby na zaviahy,

e skladky tuhych mestskych odpadov.

Vzhladom na lokaliziciu vodohospodérskej oblasti katastrdlneho Gzemia obce TomaSov v
Chrénenej (CHVO) Zitny Ostrov je zaviznou podmienkou tzemného rozvoja obce Tomasov vo
vietkych navrhovanych rozvojovych lokalitich napojenie predmetnych lokalit na existujicu
verejnu kanalizaéni siet obce, v stlade s ust. §31 ods.2 a §36 ods. 1 zakona ¢. 364/2004 z.z. a je
podmienujtca pre dalsi rozvoj v k.. Tomasov.

Hydromelioraénd vystavba

1 zakon ¢. 364/2004 Z. 7., o vodich a o zmene a doplneni niektorych zékonov (vodny zdkon) v zneni neskordich pravnych
predpisov
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Podla podkladov Povodia Dunaja, s.p. prevddzkovatel zaviah Varja Zlaté Klasy do katastralineho
uzemia Tomdsov zasahuju dve velkoplosné zdviahové sustavy, a to:

e Horny Zitny ostrov | cez Cerpaciu stanicu & 1,
e Horny Zitny ostrov Il cez &erpaciu stanicu 21.

Okrem velkoplosnych sustav su vybudované zdvliahy pozemkov Tomdsov. Celkovd vymera
vybudovanych zdviah je 1 159,2 ha. Tym je zavlaZovand celd vymera ornej pédy v katastralnom
uzemi.

Zdroj zdvlahovej vody je Maly Dunaj cez hlavny zavlaZovaci kandl. Zavlahy st funkéné a vyuZivaju sa
podla ekonomickej situdcie PD Tomdsov.

Chranené tzemia prirody
Ndvrh na ,,chrdneny aredl” (CHA) rameno Malého Dunaja. Dévodom ochrany je ochrana ekosystému.

Chrénené Gzemia vyplyvajlce z RUSES

Za ekologické limity su v uzemnom pldne povaZované zdkladné prvky kostry ekologickej stability,

ktoré tvoria:

e biocentrum regiondlneho vyznamu ¢. 28 - Ostré rubanisko, ktoré nema urcené jadro a v sucasnosti
ho tvoria zvysky luZnych lesov v meandri Malého Dunaja.

e biokoridor nadregiondlneho vyznamu ¢. VIl - Maly Dunaj, ktory prepdja provinciondlny biokoridor
Dunaja s biocentrami v uzemi. Trasa prechddza tokom Malého Dunaja a jeho meandrami s
brehovymi porastami

e biokoridor regiondlneho vyznamu ¢. XVI - Dunaj - Maly Dunaj, ktory vytvdra spojnicu medzi
nadregiondlnym biokoridorom Maly Dunaj cez regiondlne biocentrum Sobro$ s provinciondlnym
biokoridorom Dunaj.

e [Bcl terénna depresia zarastend vegetacnym krytom bylin a krovin. Vo velkoplosnej
polnohospoddrskej pdde je to jedind lokalita, ktord vytvdra vhodné podmienky pre Zivolisstvo, a to
ako pre cicavcov, hmyz, vtdactvo, tak aj pre obojZivelniky.

e [Bc2 tvori ho park v aredli “Reedukacného detského domova a lieCebno - vychovného
sanatoria”

e [Bc3 lesny porast ¢. 80b je rozloZeny pri toku Malého Dunaja na ploche 2,86 ha. Preradit
porast z kategdrie lesov hospoddrskych do lesov osobitného uréenia ako biocentrum.

o [Bk1 navrhovany v trase vodného kandla v lokalite Majersky dom, ktory juznym okrajom
obce prechddza v smere severovychod do k.u. obce Cakany.

e [Bk2 navrhovany vtrase polnej cesty vzdpadnom okraji obce v lokalite Majerské.
Prechddza cez polnohospoddrsku pédu juhozdapadnym smerom do k.u. Most pri Bratislave.

e [Bk3 trasa ide z lokality Nad hradskou cez polnohospoddrsku pddu severozdpadnym
smerom okolo LBc 1 do lokality pri Krizi k ramendm Malého Dunaja.

o [Bk4 trasa je navrhovand pozdiZ polnej cesty v juhovychodnej Casti k.0. od lokality Pri
Madardse cez Dolny hon do lokality Pri Samorinskej ceste.

e [Bk5 sa navrhuje vybudovat v lokalite Lesny hon. Tento biokoridor prechddza cez

velkoplo$né polnohospoddrske tzemie v trase starého ramena Malého Dunaja a spdja RBc €. 28 s
LBc¢. 3.

e [Bk6 je navrhovany v lokalite Za Dunajom v trase polnej cesty, prechddza cez
polnohospoddrsky vyuZivané uzemie a spdja LBc €. 3 s juhovychodnym brehovym porastom pri
Malom Dunaji v severovychodnom okraji obce a vlastne nadvdzuje na RBk Maly Dunayj.

e [Bk7 biokoridor je navrhovany v trase stdvajucej liniovej vegetdcie na vychodnej hranici
katastra medzi obcou Janiky a ¢astou Tomdsova-Maly Madards.

Ochranné pasma a chranené tizemia podia osobitnych predpisov
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re$pektovat v zmysle zavizného regulativu UPNR-BSK £.5.2.2 —

redpektovat a zohladiiovat sdstavu chranenych Gzemi Elenskych krajin Eur6pskej Unie NATURA 2000,
ktorymi su chranené vtacie Gzemia Dunajské luhy (SKCHVUOO7), Malé Karpaty (SKCHVUO014),
Zahorské Pomoravie (SKCHVU016), Utanska mokrad’ (SKCHVUO023) a Sysfovské polia (SKCHVUO029) ako
aj uzemia eurépskeho vyznamu (UEV) vyhlasované na Gzemi Bratislavského kraja podla aktualneho
stavu, vratane navrhovanych,

Maly Dunaj je navrhovany v Il. etape aj ako chranené (izemie eurépskeho vyznamu SKUEV 0541 Maly
Dunaj, respektovat v zmysle zavazného regulativu UPNR-BSK £.5.2.2 ..

pod zakladn( ochranu nehnutel'nej kultirnej pamiatky (dalej len "NKP") patri aj ochrana jej
bezprostredného okolia podl'a § 27 pamiatkového zdkona o zakladnej ochrane kultarnej pamiatky
ods.2, cit.: " V bezprostrednom okoli nehnutefnej kultirnej pamiatky nemozno vykonavat stavebnu
ginnost ani inG &nnosl; ktora by mohla ohrozit' pamiatkové hodnoty kultdrnej pamiatky.
Bezprostredné okolie nehnute/'nej kultirnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od
nehnuternej kultirnej pamiatky; desa!' metrov sa pocita od obvodového pldsta stavby, ak nehnute
Inou kultdrnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutefnou kultGrnou
pamiatkou aj pozemok. "

Ochranné pasmo hospoddrskeho dvora

e vzhladom na ustajnent kapacitu hospoddrskych zvierat a hospoddrenie s exkrementami sa
odporuca pre hospoddrsky dvor PHO 150 m od zdroja.

Ochranné pdsma vodovodnych zariadeni, vodnych tokov a vodnych zdrojov

e respektovat ochranné pdsmo toku Malého Dunaj v Sirke 10 m obojstranne od brehovej ciary

e respektovat ochranné pdsmo drobnych vodnych tokov, kandlov a melioracnych kandlov v Sirke 5 m
obojstranne od brehovej Ciary

Ochranné pdsmo COV

e ochranné pdsmo obecnej COV vo vzdialenosti 200 m
Ochranné pasma - technického charakteru

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Hranice cestnych ochrannych pasiem st uréené v platnych pravnych predpisoch o pozemnych
komunikdacidch v zneni neskorsich predpisov?

V cestnych ochrannych pasmach je zakdzana alebo obmedzena ¢innost, ktord by mohla ohrozit cesty
a miestne komunikdcie, ako aj premévku na nich. Vynimky zo zakazu povoluje prisludny cestny organ.

Ochranné pasmo letiska

Cast katastralneho Gzemia obce Tomagov sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska M.R. Stefanika
Bratislava, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej inspekcie zn. 1-66/81 zo dria 03.07.1981 a v
ochrannych pasmach radaru pre koncovi riadent oblast Letiska M.R. Stefanika, Bratislava TAR LZIB
(sektor A), uréenych rozhodnutim Leteckého dradu Slovenskej republiky zn. 1908/313- 638-0P/2007
zo dria 27.04.2009.
Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov apod. Je stanovené

e ochrannym pasmom kuzelovej prekdzkovej plochy letiska a ochrannym pasmom kuzelovej

plochy radaru (sklon 4 % - 1 :25) s vy$kovym obmedzenim 184,8 - 272 m n.m.Bpy,

2 74kon €. 135/1961 Zb o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) v zneni neskor3ich predpisov
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e ochrannym pasmom Sikmej prekazkovej roviny vzletového a pristavacieho priestoru (sklon |
:70) s vyskovym obmedzenim 207,5 - 214,7 m n.m.Bpv.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinajd, je zdvaznd vyska stanovena ochrannym pasmom s
nizSou hodnotou.

Nad tuto vysku je zakazané umiestiiovat akékolvek stavby a zariadenia bez predchadzajuceho
suhlasu Dopravného uradu.

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni su uréené podfa platnych pravnych predpisov
o energetike v zneni neskorsich predpisov?

Ochranné a bezpetnostné pasma plynarenskych zariadeni

Ochranné a bezpecnostné pdasma plyndrenskych zariadeni si uréené podfa platnych pravnych
predpisov o energetike v zneni neskorsich predpisov*

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

Pdsma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii su uréené podfa platnych pravnych
predpisov o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov®

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni si uréené podfa platnych pravnych predpisov
o telekomunikacidch v zneni neskor3ich predpisov®

Ochranné pasma ropovodov a produktovodov

Ochranné pasma ropovodov a produktovodov su uréené podla platnych pravnych predpisov
o energetike v zneni neskorsich predpisov’

Ochranné pdsmo lesa

Ochranné pasmo lesa je definované v platnych pravnych predpisoch o lesoch v zneni neskorsich
pravnych predpisov®

Ochranné pdsmo cintorinov

Ochranné pasmo cintorinov je definované v platnych pravnych predpisoch o pohrebnictve v zneni
neskorsich predpisov®

Casti obce, na ktoré je potrebné obstarat a schvdlit UPN - Z

Uzemny plén obce uvazuje s rozvojom uzemi pre funkciu byvania, podnikatelskych aktivit, rekredcie,
ktoré doteraz neboli prevarené na zondlnej urovni. Vzhfadom na vyvijajuce tlaky na vyuZitie izemia
ako aj rozsah navrhovanych pléch, je potrebné na zdklade vyhodnotenia redlnych proporénych
ndrokov na rozvoj jednotlivych funkénych zloZiek, vypracovat pre nasledovné casti obce overovacie
a prehlbujiuce dokumentdcie na zondlnej Grovni:

3 Zékon €. 251/2012 Z. .z o energetike v zneni neskorich predpisov

4 Zakon €. 251/2012 Z. .z o energetike v zneni neskorsich predpisov

5 2dkon €& 442/2002 Z. 2. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizicidch a o zmene a doplneni zakona ¢.
276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov

® zakon &. 195/2000 Z. .z o telekomunikaciach v zneni neskorsich predpisov

7Zakon €. 251/2012 Z. z o energetike v zneni neskordich predpisov

8 zdkon &. 326/2005 o lesoch v zneni neskorich pravnych predpisov

9 zdkon €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov
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e obytnd zéna lokalita —Skolskad

e obytnd zéna lokalita — Mdkoj

e vyrobnd zéna lokalita Majorhdza

e vyrobnd zéna pre podnikatelské aktivity (Cast hospoddrskeho dvora)
e Sportovo - rekreacnd zéna pri Malom Dunaji

e rekreacno — oddychova zéna pri Malom Dunaji

e obytna zéna lokalita—Doma - Dolna Sihot

o obytna z6na lokalita—Doma — Lesna

¢ obytnd zéna lokalita —maly Tomasov

Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov a
na chranené ¢asti krajiny

Uzemny pldn obce vymedzuje nasledovné plochy na verejnoprospesné stavby:

1. Plochy pre preloZku cesty 11/510 a Ill/5037

2. Plochy pre odstavenie ndkladnych motorovych vozidiel

3. Plochy pre trafostanice

Uzemny pldn obce vymedzuje nasledovné plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov:
1. Plochy na lokalite Mdkoj

2. Plochy na lokalite Skolskd

3. Plochy na lokalite Majorhdza

4. Plochy na lokalite Pri kandli

Uzemny pldn obce vymedzuje nasledovné plochy na chrdnené Casti krajiny:

1. ,chrdneny aredl” (CHA) rameno Malého Dunaja

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Podla § 108 zdkona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (Stavebny zdkon) v
zneni zékona ¢.103/1990 Zb., zdkona ¢.262/1992 Zb., zdkona NR SR £136/1995 Z.z., zdkona NR SR
£199/1995 Z.z. a zdkonom & 229/1997 Z.z. sa za verejnoprospe$né stavby, pre ktoré je mozné
vyvlastnit vo verejnom zdujme podla odseku 2 pism. a) § 108 “pozemky, stavby a prava k nim” alebo
“vlastnicke préva k pozemkom a stavbém... obmedzit”, povaZuju (v zmysle odseku 3 § 108 “stavby
uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia podporujlce jeho rozvoj
a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci orgdn v zavadznej casti uzemnopldnovacej
dokumentdcie (stavby pre zneskodriovanie odpadov, pre zdsobovanie vodou, odvddzanie odpadovych
véd a ich Cistenie, pre verejnt dopravu, pre verejné Skolstvo, pre verejni sprdvu a pod.).

Vzhladom na vyssie uvedené navrhuje UPN obce ako verejnoprospesné nasledujuce stavby
nasledovné:

Verejno - prospe$né stavby obtianskej vybavenosti

e socidlne sluzby
1. dom-penzién pre déchodcov v casti Mdkoj

Verejno-prospesné stavby dopravné

1. PreloZka cesty 11/510

2. Preloika cesty l1l/5037

3. ObsluZné komunikdcie v zmysle urbanistickej koncepcie
4. Rychlostna komunikdcia R1 (vyplyva UPN R)
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Verejno-prospesné stavby vodného hospodarstva

1. Vodovodnd siet v obci v zmysle urbanistickej koncepcie
2. Kanalizacné potrubia v zmysle urbanistickej koncepcie
3. rozsirenie Cistiarne odpadovych véd.

Verejno-prospesné stavby energetiky a telekomunikacii

1. Vystavba trafostanice 400 resp. 630 kVA — lokalita Skolskd

2. Vystavba trafostanice 400 kVA lokalita — Mdkoj

3. Elektricka siet VN 22kV

4, Rezervovat koridor pre nové 2x400 kV vedenie ZVN v trase Podunajské Biskupice-Gabéikovo
(vyplyva UPN R)

5. Rezervovat koridor pre nové 2x400 kV vedenie ZVN v trase Krizovany - Podunajské Biskupice
(vyplyva UPN R)

6. Vymena trafostanice

Verejno-prospesné stavby odpadového hospodarstva
1. Rekultivdacia skladky Majorhdza

Verejno-prospesné stavby plynarenstva
1. Plynovodna siet STL
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